Zmluva

o najme energetickych zariadeni a nebytovych priestorov
vo vlastnictve Mesta Stropkov
podP’a ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianského zakonnika

Prenajimatel’: Mesto Stropkov
zastipené primatorom mesta JUDr. Ondrejom Brendzom
1CO: 00331007
Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: VUB, a. s.
¢. u.: 27328-612/0200
IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612

Najomca: BYHOS, spol. s r.o.
zastupeny konatel'om spolo¢nosti Ing. Tiborom Pankom
ICO: 31698921
Mlynska 20, Stropkov
Bankové spojenie: VUB, a. s.
¢. uctu: 2809-612/0200
IBAN: SK29 0200 0000 0000 0280 9612

sa takto vzdjomne dohodli:

L.

Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ prenechdva nadjomcovi energetické zariadenia na vyrobu a dodavku
tepla a teplej Uzitkovej vody a nebytové priestory, ktoré st vo vylucnom vlastnictve
Mesta Stropkov, tak ako st uvedené v prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou sucast’ou
tejto zmluvy, aby ich docasne uzival alebo bral z nich uZitky.

(2) Na zéklade tejto najomnej zmluvy prenajimatel’ prenajima najomcovi energetické
zariadenia na vyrobu a dodavku tepla a teplej Uzitkovej vody, a nebytové priestory
uvedené v prilohe ¢. 1 v celkovej nadobtudacej hodnote 615.267,31 EUR (slovom:
Sest’stopétndsttisic dvestosest’desiatsedem eur tridsat’jeden centov).

II.
Ucel ngjmu

Utelom najmu podla tejto zmluvy je komplexné zabezpedenie vyroby a dodavky
tepla a teplej uzitkovej vody a inych podnikatel'skych ¢innosti.

111
Zdroje financovania prevadzky, oprav a udrzby

(1) Zdrojmi financovania modernizdcie, Udrzby a oprédv predmetu najmu, ako i
zabezpecenia ¢innosti najomcu su:

a) trzby od odberatelov tepla a teplej uzitkovej vody,

b) odpisy hmotného investicného majetku,

¢) zisk najomcu,



d) tivery najomcu,

e) ucelové investicie vlastnika,

f) trzby za sluzby v ramci vykonéavania podnikatel'skych sluzieb.

(2) Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajaty majetok uvedeny v prilohe ¢.1
bude pocas trvania najomnej zmluvy odpisovat’ prenajimatel’ v sulade s prisluSnymi
vSeobecne zaviznymi platnymi pravnymi predpismi.

IV.
Cena najmu

(1) Ro¢né ngjomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
50.000,00 EUR

(slovom: pitdesiattisic euro ).
(2) Ro¢né najomné je splatné v dvoch splatkach v ciastke 50% ceny roc¢ného
najomného do 30.6. prislusného kalendarneho roka a do 31.12. prislusného
kalendarneho roka na ucet prenajimatel’a.
(3) Za oneskorenu uhradu dohodnutych platieb najomného je dohodnutd zmluvna
pokuta vo vyske 0,05% za kazdy dent omeSkania.

V.
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu 5 rokov t.j. od 1.1.2024 do 31.12.2028.

VI
Prevzatie prav a povinnosti

(1) N4jomca preberd dilom 1.1.2024 vsetky prava, zdvizky a povinnosti vyplyvajlce
z tejto zmluvy.

(2) N4jomca uzatvori od 1.1.2024 dodatky k zmluvdm o dodavke tepla a teplej
uzitkovej vody s dodavateI'mi a odberatel'mi v sulade s touto zmluvou.

(3) N4jomca je povinny, predmet ndjmu, uvedeny v tejto zmluve, na svoje naklady
poistit’ po celt dobu najmu, inak je zodpovedny za poruSenie tejto povinnosti a je
povinny nahradit’ prenajimatel'ovi celti vySku Skody, ktord vznikne neplnenim tejto
povinnosti.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Najomca je opravneny a povinny prenajaty majetok efektivne vyuzivat,
zveladovat a prijimat’ opatrenia ekonomického a technického charakteru na
znizovanie nakladov.

(2) Prenajimatel’ m6Ze ndjomné pouZit’ na investicie do prenajatych zariadeni.

(3) Ngjomca je povinny predlozit’ prenajimatel'ovi plan investi¢énych akcii krytych z
finan¢nych prostriedkov uvedenych v €l. Il ods. 1 a¢l. VII ods. 1 tejto zmluvy na
schvalenie v termine do 15.3. prislusného roka a po jeho schvaleni zabezpecit’ jeho
realizaciu.

(4) N4jomca bude 1 x ro¢ne pisomne informovat’ prenajimatel’a o stave jeho majetku,
priebehu vykurovacej sezony, o vyvoji nakladov, technicko-ekonomickych
opatreniach na zlepSenie stavu energetickych zariadeni a ostatného hmotného
investi¢éného majetku.

(5) Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade predaja prenajatych zariadeni prednostne ich
ponuknut’ na odpredaj ndjomcovi.



VIIL
Zodpovednost’ za Skody

(1) V pripade, Ze najomca svojou umyselnou ¢innost'ou alebo nedbanlivostou sposobi
prenajimatel'ovi Skodu na prenajatom majetku, je povinny tuto Skodu uhradit’ v plne;j
vyske.

(2) Najomca neruci za $kody vzniknuté havariami prenajatych objektov a zariadeni,
ku ktorym doslo z objektivnych dévodov.

(3) N4jomca je povinny bezodplatne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a
poskodenia, ktoré na predmete prenajmu sposobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innost’ou
0s0b, ktoré plnili jeho prikazy.

(4) Ngjomca neruci za Skody spdsobené zivelnymi pohromami.

IX.
Skoncenie ndjmu

(1) Najomny vztah mdze zaniknut’:

a) uplynutim doby, na ktora bola ndjomna zmluva uzatvorena,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od zmluvy,

d) vypoved’ou zmluvy

e) zanikom pravnickej osoby.

(2) Odstapenie od zmluvy:

Prenajimatel’ a ndjomca su opravneni odstipit od zmluvy pri zavaznom poruSeni
zmluvnych povinnosti zo strany druhej zmluvnej strany.

(3) Prenajimatel’ odstupi od zmluvy bez zbyto¢ného odkladu v lehote do 3 mesiacov
odo dna, ked’ sa o tomto poruseni zmluvnych povinnosti dozvedel. Odstupenie musi
mat’ pisomnu formu a uvedie sa v nom datum ku ktorému je ucinné odstipenie od
zmluvy.

(4) Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ ak ndjomca

a) svojvolne prerusi dodavku tepla a teplej Zitkovej vody,

b) neuhradi dva za sebou splatné splatky najomného,

d) neplni si iné v tejto zmluve dohodnuté povinnosti ndjomcu, ako st uvedené v ods.
2 tohto ¢lanku.

(5) Ak sa najom skonci, nijomca je povinny vratit predmet zmluvy v stave
zodpovedajucom dohodnutému spdsobu, ak spdsob pouzivania nebol vyslovne
dohodnuty, potom v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na zvycajné
opotrebovanie.

(6) N4jomca a prenajimatel’ sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca si nebude narokovat’ po
skonceni ndjmu vlastné investicie pouzité na zhodnotenie predmetu zmluvy a nebude
pozadovat’ za nich finanéné vyrovnanie. Technické zhodnotenie predmetu zmluvy sa
diiom skoncenia platnosti tejto zmluvy stava vlastnictvom prenajimatel'a bez toho,
aby najomca poZadoval finanénl nahradu za technické zhodnotenie predmetu najmu.
(7) Ngjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi formou vlastnych alebo inych
investicii dostavbu rozostavanych stavieb, opravy stavieb a pod.

X.
Osobitné ustanovenia
V pripade zavaznych zmien pravnych a cenovych noriem, predpisov s priamym
dopadom na prava a povinnosti zmluvnych stran sa zmluvné strany zavédzuju rokovat’
o Upravach tejto ndjomnej zmluvy.



XI.
(1) Najomca nie je opravneny dat’ do podndjmu predmet zmluvy uvedeny v €l. I ods. 1
a 2 tejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
(2) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze ndjomca zaplati zmluvnt pokutu podla §
544 OZ vo vyske 33,20 EUR za kazdy jeden den pokial’ nebude vrateny predmet
zmluvy v den ukoncenia doby ndjmu uvedenej v ¢l. V tejto zmluvy.

XIIL

Zavere¢né ustanovenia
(1) Zmluvné strany zodpovedaji za Skody spdsobené porusenim  zmluvnych
povinnosti podl'a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.
(2) Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomnou formou po
predchadzajticej dohode zmluvnych stran.
(3) Téato zmluva nadobuda pravnu u¢innost’ ditom 1.1.2024.
(4) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

V Stropkove dna 15.12.2023

JUDr. Ondrej Brendza Ing. Tibor Panko
primator mesta konatel’ spolo¢nosti
mesto Stropkov BYHOS, spol. s t. 0.



Priloha ¢. 1

k zmluve o najme energetickych zariadeni a nebytovych priestorov vo vlastnictve
Mesta Stropkov uzatvorenej medzi Mestom Stropkov a Byhosom, spol. sr.0. dia
15.12.2023

Por. | Nazov predmetu Datum nadobudnutia Okamzita
¢islo obstardvacia cena v
EUR

1. | Teplovod k E-5 4/1996 8854,58
2. | Teplovod k E-6 4/1990 4746,00
3. | Teplovod k D-1 5/1987 58076,68
4. | Teplovodny kanal k D-2 5/1987 27278,66
5. | Teplovodny kanal k D-1 2/1987 6900,98
6. | Teplovod k E-5 10/1988 10895,94
7 | Teplovod k E-5 2/1990 7773,52
8. | Teplovodny kanal k F 2/2 12/1998 11996,38
9. | Teplovodny kanal k F2/1 12/1998 25957,71
10. | Teplovod k B-112 1/1983 4797,78
11. | Teplovodna kotolna ¢.4 12/1983 3571,43
12. | Teplovod k A-1 10/1985 35629,42
13. | Teplovod k C-1 6/1986 9516,40
14. | Teplovod k C-2 5/1986 6128,89
15. | Teplovod k C-3 5/1986 10302,63
16. | Energoblok — stavebna Cast’ 1/1991 175135,27
17. | Budova BH 1/1993 170602,00
18. | Teplovod k 126 b. j. 6/1968 1213,47
19. | Nebytovy priestor- miestnosti 1/1968 9873,17

¢.1.02,1.03,1.04, o celkove;j

podlahovej ploche 91,41 m2

v budove MS ul. Mat.

slovenskej ¢.740
20. | Energ. zariadenia na vyrobu 5/2016 26016,40

tepla a teplej uzitkovej vody

v bytovych domoch na ul.

Ciolkovského so stp. ¢islom

2110 a so sup. ¢islom 2111

SPOLU: 615 267,31 EUR




