


-2-

il. rr
Doba nrijmu

1. N6jomny vzt'ah vznik6 diiom 1 . I . 2024 a tzatvdra sa na dobu urditri do 31 . 12. 2026.

2. N6jomca mii prdvo na predllenie resp. uzatvorenie r.rovej niijomnej zmluvy iba v pripade, ak
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V5eobecne zdvazneho nariadenia Obce Maiia d. 3/2008
s dodatkom d. 1 o nakladani s ndjomnlimi bytmi /d alej len VZN/ a prisluSnd ustanovenia
Obdianskeho zrikonnika.

3. N6jomca minimiilne 60 dnf pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1 . tohto dl6nku
musi pisomne poZiadat' prenajimatel'a o predlZenie ni.ijmu. Prenajirnatel' nem62e odmietnut'
predlZenie resp. uzatvorenie novej n6jomnej zmluvy v pripade splnenia podmienok
uvedenly'ch v tomto odsekn zo strany n6jomcu.

CI. III
Ndjomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

l. Nijomca je povinnli platit' mesaine
z toho je:
ndj onr ne za tZivanie bytu ................
prispevok do fondu opliiv ................
prispevok na poistenie, spriivu a irdrZbu

119.-- €

136,17 €
) 1 Sq €
1a )/. €

Prenajimatel' m6 prrivo vy3ku_ prispevku do fondu a na reZijn6 n6klady kaZdorotne upravit' o
mieru infl6cie vyhl6senej Statistick;irn irradoni SR za predchddzaj[rci kalend6rny rok
a prispevok na poister,ie stavby v z6vislosti od vjSky poistndho v prislu5nom obdobi.

2. Na irhradu plneni poskytovanlich s uZivanfm bytu je n6jomnik povinny platit'
prenajimatel'ovi mesadne preddavky. V!Sku mesadnjch preddavkov na plnenia poskytovand
s uZivanim bltu /d alej len preddavky na plner.ria-/ r.rrdi nrijomcovi prenajimatel' vLdy na
kalendrirny rok podfa skutodnej spotreby a vy[dtovania od dodrivatel'ov za ptedch6dzajrice
obdobie. Nijomca je povinny platit' preddavky na nasledovn6 rihrady za plnenia
poskytovand s uZivanim bytu: doddvka studenej vody, spotreba el, energie v spoloinjch
priestoroch domu a vyvoz fekrilii.
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3. Nrijomn6, spolu s prispevkom do fondu opr6v, s prispevkom na poistenie, spr6vu a tidrZbu a

preddavkom na plnenia, poskytovan6 s uZivanim bytu, je nrijomca povinnli platit'mesadne
dopredu, vZdy do 25. dia predch6dzaj ricelio mesiaca a to bezhotovostnou platbou na [det
obce uveden;i v zihlavi tejto zmluvy, variabilnly' symbol 7/689/6 (d. bytu, stipisnd d., orient.
d.), alebo po5tovou poukdZkou na uvedenj irdet. N6jomn6 za prv! mesiac so v5etkymi
povinnj,mi prispevkami je splatn6 pri podpise tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze nrijomca nezaplali nrijomn6, vyS5ie uveden6 prispevky alebo preddavky na
plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinnyi prenaj imatel'ovi zaplatit' poplatok z
omeSkania vo vliSke 0,05 Yo z dlZnej sumy za kaLdy dei orne5kania, minim6lne vo vliSke 1

€.

5.

6.

Zmenu vjSky prispevkov a preddavkov na plnenia m6Ze prenaj imatel' realizovat' od 1. dia
mesiaca nasledujriceho po skutodr.rosti, ktord zmenu vyvolala.

Prenaiimatel' ie povinnii vykonat' vy[rdtovanie preddavkov po rodnom vyridtovani od
dodrivatel'a a dorudit' ho n6jomcovi do 60 dni. Vyirdtovanim zistenly' nedoplatok uhradi
n6jornca do 14 dni od dorudenia fakttry. V tej istej lehole je prenajimatel' povinnlj,
n6jomcovi uhradit' vytidtovanim zisten! preplatok, ak sa vziijomne nedoliodnfi inak.
Zmluvn6 strana ktorii je v omeikani s platbou, vypllivajricou z vytidtovania, je povinnri
zaplatit'druhej strane poplatok z ome3kania vo vliSke stanovenej v bode d. 4 tejto zmluvy.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloZen6 finaninri iiastka podl'a dl.4, bod 3

VZN, vo vj5ke I 074,- € (6x mesadnd n6jomnd) bude pouZitri ako finandnd zdrrka na

zabezpedenie splicania nrijomn6ho, prispevkov a uhrad za plnenia poskytovan6 s uZivanim
bytu a irhrad za pripadne po5kodenie bytu. V pripade, Ze n6iomca alebo osoby s nim
blfvajrhce sp6sobia Skodu na byte alebo jeho zariadeni, mdZe sa so s[rhlasotn prenaj itrratel'a
pouZit' finantni zdruka alebo jei dast'vo vyike sp6sobene.i Skody na fhradu tejto Skody. V
pripade fhrady Skody alebo jej dasti z finandnej zitruky je n6jomca povinnli zloLit' tllito
finandr.rir z6ruku v p6vodnej v1j,Ske, resp. doplatit' rozdiel do pdvodnej v1y'Sky najneskor5ie do

30 dni od pouZitia finandnej z6r'uky, alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca nesplni
tirto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy. Pri skondeni n6jomn6ho
vzt'ahu vr6ti prenajimatel' ndjomcovi finar.rdnt ziiruku. V pripade nedoplatkov na u6iomnom,
prispevkoch, na fhrad6ch za plnenia poskytovan6 s uZivanim b1'tu a sp6soben6 Skody, prip.
inlich nedoplatkov, vr6ti prena.iimatel' nijomcovi f-rnandni zlrvkt zniLenu o dlZnri sumu,

resp. vySkr"r Skody.

7.

tt. tv
Povinnosti zmluvnych strin

l. Niijon.roa sa zavdz,uje dodrZiavaf ustanovenia Obdianskeho z6konnika o nrijme bytu,
ustanovenia tejto znrluvy, ustanovenia Domovilro poriadku. ako a.l povinnosti uloZeni
prisluBnymi org6nmi.



-4-

2. Ndjomca je povinnj:

a,l udrLiaval byt v stave v akom ho prevzal,
b./ riadne a vdas informovat' prenajimatel'a o d6leZitlich skutodnostiach tykajicich sa tohto
bytu, najm2i bezodkladne ozniimit' prenajimatel'ovi zmenu podtu os6b Zijtcich s nim v
spolodnej dom6cnosti,
c./ vdas zabezpedif vykonanie drobnlich oprav v byte, starat' sa o beZnt tdrZbu bytu a
hradit'n6klady s tyim spojen6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie opr5v a o beZnri
fdrZbu bytu, m6 prenajimatef prSvo tak urobit' na svoje nriklady, po predch6dzajricom
upozorneni n6jomcu a poZadovat' od niijomcu n6hradu n6kladov,
d./ oznrimit' prenaj imatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zby4odn6ho odkladu a umoZnit' mu ich
vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
e./ riadne uLivat byt aj spolodn6 priestory a zariaclenia, dbat' o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujrice n6jomcom vlikon ich pr6v,

. f./ odstr6nit' nedostatky a po5kodenia v byte, na spolodn;ich priestoroch a zariadeniach bytu
a domu, ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bjvajir. Ak by sa tak nestalo, mii
prenajimatel' pr6vo, po predch6dzajtcom upozorneni n6jomcu, nedostatky a po5kodenia
odstriinit'na vlastn6 n6klady a nS,sledne poZadovat'od ndjomcu ich niihradu.

3. Niijomca nesmie vykon6vat' v byte stavebnd fpravy, ani inil podstatnli zmenu /d'alej len
irpravy/ bez predchddzaj fceho pisomndho sr.ihlasu prenajimatel'a.
V pripade, ak n6jomca bez pisomn6ho sfhlasu prenajimatel'a vykon6 v byte ipravy, zn65a

n6klady na ich vykonanie a po skondeni n6jmu je povinny uviest' byt na svoje vlastn6
nriklady do p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto
tpravou mohla by.t'sp6soben6 Skoda, je povinnl! n6jomca takrito fpravu na vlastnd n6klady
odstr6nit'.

4. Niijomca nesrrrie prenechat' byt alebo.jeho dast' do podr.riijmr"r tretej osobe bez pisomndho
s[rhlasu proraj imatel'a.

5. Ndjon'rca nem6Zc v byte, alebo v .jeho dasti, vykon6vat' podnikatel'skir iinnost' bcz
pIsornndho s[rhlasu prenaj imatcl'a.
PoruScnie tejto povinnosli. aho a.j povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto dldnku sa bude
povaZovat' za hrubi poruSenie povinnosti n6jomcu /Q 711, ods.l. pism. b/ Obdianskcho
zdkonnika/.

6. Najorlca je v plipade ubytovania os6b, ktorc nic sir zapisani v evidendnom liste. na dobu
dlh5iu ako 14 dnf, povinny nahldsit' lirto skulodnosf prer.raj ir.r.ratcfovi.

7. Nrijomca .ie povinnli, urnoZnit' prenaiimatel'ovi a zamestnancom prisluinlich [tradov a

kor.rtroh.rych org6uov vstup do bytu s cicl'om prekontrolovaf technickyi slav bytlt il
dodrZiavanie zml uvnycl.r poclmienok.

8. Prcnajimatel' sa zaveizuje odovzdat'niijorncovi byt v stave sp6sobilom na riadnc uZivanic a

zabezpeiil'mu plnli a neru5eny vlikon prriv spojenych s uZivanirn bytu.
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9. Plenajimatel' .le povinnf vSetky opravy, ktor6 rnii povinuost' vykonat', realizovat'
bczodkladne po predchridzaj tcorn upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

10. N6jomca je povinnli na poZiadanie nahl6sit' prenalimatel'ovi stav spotreby vody odditany na
svo.jom byovom vodomere.

l.

CI. V
Zdnik n{jmu bytu

N6jom bytu zanikti:
a./ uplynutim doby n6jmu
b./ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom
c./ pisomnou vfpoved'ou n6jomcu, pridom n6jom bytu sa skondi uplynutim vypovednej
doby. Vlipovedn6 dobaje 2 mesiace a zadina plyntt'prvjm dfiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktororn bola prenajimatel'ovi vly'poved' doruden6. N6jomca m6Ze vypovedat'
n6jom bytu bez uvedenia d6vodu.
d,/ prenajimatel' m6Ze nrijom bltu vypovedat' ak n6jomca:
hrubo poru3uje svoje povinnosti vypllivajrice z nfijmu bytu, naj mii tym, Le nezaplatil
n6jomr.r6, prispevky alebo thradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za das dlh5i ako 3
mesiace, alebo tlfm, Ze prenechal blt, alebo jeho dast' in6mu do podndjmu bez pisomn6ho
sirhlasu prenaj imatel'a
ndjomca alebo ten, kto s nim b;iva, hrubo po5kodzuje prenajatli byt, jeho
prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu
vytrZiva prenajat! byt bez sfhlasu prenajimatela na ind fdely ako na bly'vanie, alebo ak
ndjomca alebo ten kto s nim b1y'va, sristavne poruSuje pokojnd blivanie ostatnich nSjomcov,
ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje dobrd mravy v dome. N6iom bytu sa skondi uplynutim
qipovednej 

-doby. 
Viipovednri doba je 2 mesiace a zadina plynrit' prvlim diom mesiaca

nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vlipoved' doruden6.

N6jomca je povinnly' v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenaj imatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ak6 je obvykld pri riadnom tLivani a idrZbe,
inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. Ak sa

n6jomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi, je povinnli zaplatit'mu
znluvnf pokutu vo v1i5ke 20 € zakaLd! defi omeikania.

2. Pri odovzdani blu podpi5u zmluvnd strany Zdznam o odovzdani bytu, kde sa odpi5e stav

vodomeru, elektromeru, plynomeru a strudn;i opis celkov6ho stavu bytu ku diu jeho

odovzdania.

3. N6jomca berie na vedot'nie, Ze po uplynuti doby na ktorf bol n6jom dojednanlf, nem6 pr6vo

na ndhradnl/ blt, n6hradnd r-rbytovanie ani pristreSie /d'alej len bytov6 n6hrady/. Rovnako
nernii priivo na bytovri nrihradu, ak n6jom bytu skondil vlipoved'ou prenajimatel'a z d6vodov
uvedenl/ch v bode 1 .pism. d/ tohto dkinkr"r zmluvy.




