Zmluva o najme bytu
2/670/1

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel: ~ Obec Mana

ICO: 00309061

Cislo uctu: IBAN SK56 5600 0000 0022 6977 9001
Prima banka Vrable

V zastUpeni: Mgr. Tomas Prazék, starosta obce

a

Najomca: Mgr. Anna Janekova

Datum narodenia: || G

Adresa: P. O Hviezdoslava 35, 941 45 Mana

uzavreli tito zmluvu o najme bytu.

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti — bytového domu v Mani sipisné
¢islo 670, na ul. F. Jurigu, orientaéné &islo 1, prenajima najomcovi byt €. 2 uvedencho

bytového domu.

2. Byt pozostdva ztroch obytnych miestnosti, predsiene, komory, Spajze, kuchyne,
jedalne, kupelne a WC. Podlahova plocha obytnych miestnosti (izieb) je 42.78 m2 a
plocha vedlajsich miestnosti je 34.81 m2.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajiman¢ho bytu, adiom 1.1.2024 ho bez

nedostatkov prebera do svojho uZivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidentnom
liste. Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolotné
priestory, spolo¢né zariadenia domu ako aj pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojen¢ s uzivanim

bytu.



1.

CLII
Doba najmu

1. Najomny vztah vznika diom 1.1.2024 a uzatvara sa na dobu urc¢itt do 31. 12. 2026.

2. Néjomca ma pravo na prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy iba v pripade, ak
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavizného nariadenia Obce Mana
¢. 1/2013 o nakladani s ngjomnymi bytmi /d’alej len VZN/ a prislusné ustanovenia
Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Ngjomca minimalne 60 dni pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku musi pisomne poziadat prenajimatela o prediZenie platnosti ndgjomne;
zmluvy. Prenajimatel’ nemdZe odmietnut’ prediZenie platnosti najomnej zmluvy
v pripade splnenia podmienok uvedenych v tomto odseku zo strany najomcu.

CL 111
Nidjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Nejomea je povinny platit MNeSatRe . s i v ibsiiiaiiidebe iassbisseommseasvaesn 160,- €
z toho je:
NAJomneé za UZIVani€ BYTU .......coiiiiiiiiiiiiiiiee e 11741 €
prispevok do fondu opray /dale] len prispevoki ..o camii s amain: 2173%
prispevok na poistenie, spravu a udrzbu /d’alej len prispevok/ ................... 20,86 €

Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu oprav a prispevok na spravu a udrzbu
kazdoro¢ne upravit o mieru inflicie vyhlasena Statistickym uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok a prispevok na poistenie stavby upravit’ v zavislosti od
vysky poistného v prislusnom obdobi.

Na dhradu plneni poskytovanych suzivanim bytu je ndjomnik povinny platit
prenajimatelovi mesacne preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu /d’alej len preddavky na plnenia/ uréi najomcovi
prenajimatel’ vzdy na kalendarny rok podla skutoc¢nej spotreby a vyuactovania od
dodavatelov za predchadzajice obdobie. Najomea je povinny platit’ preddavky na
nasledovné uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu: dodavka studenej vody,
spotreba el. energie v spoloénych priestoroch domu a vyvoz fekalii.

Najomné spolu s prispevkom do fondu oprav, s prispevkom na poistenie, spravu
a Gdrzbu a preddavkom na plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomea povinny
platit mesacne dopredu, vzdy do 25. dna predchiadzajiceho mesiaca, ato
bezhotovostnou platbou na tcet obee uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo postovou
poukazkou na Ucet obce variabilny symbol 0267001 (¢. bytu, sipisné ¢., orientaéné
&)

V pripade, ze najomca nezaplati najjomné, vyssie uvedené prispevky alebo preddavky
na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti je povinny prenajimatel'ovi zaplatit’ poplatok
z omeSkania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denn omeskania, minimélne vo
vyske 1 €.

[\



Zmenu vysky prispevkov a preddavkov na plnenia moze prenajimatel realizovat’ od 1.
dna mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zmenu vyvolala.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytctovanie preddavkov po ro¢nom vyuctovani od
dodavatela a doruc¢it” ho ngjomcovi do 60 dni. Vyuctovanim zisteny nedoplatok uhradi
ngjomca do 14 dni od dorucenia faktary. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
najomcovi uhradit’ vyactovanim zisteny preplatok, ak sa vzdjomne nedohodnt inak.
Zmluvna strana ktora je v omeskani s platbou vyplyvajlicou z vyictovania je povinna
zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode ¢. 4 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomcom zloZena finan¢na Ciastka podla § 4, bod 3
VZN Obce Mana ¢. 1/2013 o nakladani s najomnymi bytmi vo vyske 924,- € bude
pouziti ako finanénd zaruka na zabezpeCenie splacania ndjomného, prispevkov
a uhrad za plnenia poskytovani s uzivanim bytu a tthrad za pripadné poskodenie bytu.
V pripade, Ze nadjomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia $kodu na byte alebo jeho
zariadeni, mdZe sa so stthlasom prenajimatel'a pouzit’ finanéna zaruka alebo jej ¢ast’ vo
vy$ke spdsobenej Skody na uhradu tejto skody. V pripade thrady skody alebo jej casti
z finan¢nej zaruky je nagjomca povinny zlozit' tito finan¢nu zaruku v povodnej vyske,
resp. doplatit’ rozdiel do pévodnej vysky najneskor do 30 dni od pouzitia financnej
zaruky alebo jej ¢asti na thradu $kody. Ak ndgjomca nesplni tito povinnost’, je to dovod
na neprediZenie najomnej zmluvy. Po skon¢eni najomného vztahu vrdti prenajimatel
najomecovi finanénu zaruku. V pripade nedoplatkov na ngjomnom, prispevkoch, na
Ghradach za plnenia poskytované s uZivanim bytu a sposobené Skody, prip. inych
nedoplatkov, vrati prenajimatel’ ndgjomcovi finan¢nt zaruku znizent o dlznt sumu, resp.
vysku Skody.

CL 1V ‘
Povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti ulozené
prislusnymi organmi.

Néjomca je povinny:

a) udrziavat byt v stave, v akom ho prevzal,

b) riadne a véas informovat’ prenajimatel’a o dolezitych skuto¢nostiach tykajucich
sa tohto bytu, najmi bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poctu osdb
zijacich s nim v spolo¢nej domacnosti,

¢) veas zabezpedit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu Gdrzbu
bytu ahradit ndklady stym spojené. Ak sa ndjomca nepostara o véasne
vykonanie oprav a o beznt tdrZbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na
svoje naklady po predchadzajucom upozorneni najomeu a pozadovat' od
ngjomeu nahradu nakladov,

d) oznamit" prenajimatelovi vi¢sie opravy vbyte bez zbytocného odkladu

a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

riadne uzivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujlice najomcom vykon ich prav,
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10.

f) odstranit nedostatky aposkodenia v byte, na spoloénych priestoroch
a zariadeniach bytu a domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak
by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni
najomcu, nedostatky a poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a nasledne
pozadovat’ od najomcu ich ndhradu.

Ndjomca nesmie vykonavat’ v byte stavebné Upravy ani int podstatni zmenu /d’alej len
Gpravy/ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, ak
najomea bez pisomného sthlasu prenajimatel'a vykona v byte upravy, znasa naklady na
ich vykonanie a po skon¢eni najmu je povinny uviest” byt na svoje vlastné naklady do
povodncho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodnt inak. Ak by touto upravou mohla
byt spdsobena skoda, je povinny najomea takuto upravu na vlastné naklady odstranit’,

Ndjomca nesmie ponechat byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez pisomného
sthlasu prenajimatela.

Najomca nemdze v byte alebo v jeho Casti vykonavat podnikatel'ski ¢innost” bez
pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a4 tohto ¢lanku sa bude povaZzovat za hrubé porusenie
povinnosti ngjomeu /§ 711, ods. 1 pism. b/ Ob¢ianskeho zakonnika/.

Najomca v pripade ubytovania 0sdb, ktoré nie st zapisané v eviden¢nom liste, na dobu
dlhsiu ako 14 dni povinny nahlésit’ tito skuto¢nost’ prenajimatelovi.

Najomca je povinny umoznit' prenajimatel’ovi a zamestnancom prislusnych aradov
a kontrolnych organov vstup do bytu s cielom prekontrolovat’ technicky stav bytu
a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vsetky opravy. ktoré ma povinnost’ vykonat’, realizovat
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni ngjomeu a po dohode s nim.

Najomca je povinny na poziadanie nahlasit’ prenajimatelovi stav spotreby vody
odpocitany na svojom bytovom vodomere.

CLV
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nagjomcom,
¢) pisomnou vypovedou ngjomcu, pricom najom bytu sa skon¢i uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 2 mesiace a zacina plynut’ prvym diom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel’ovi vypoved’
doruéena. Ndjomea mdze vypovedat ndgjom bytu bez uvedenia dovodu,

d) prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat’, ak najomca:



* hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu, najmé tym, 7ze
nezaplatil najomné, prispevky alebo thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného suihlasu prenajimatela,

* najomca alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenie domu,

* vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie
alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruduje dobré
mravy v dome. Najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej doby.
Vypovedna doba je 2 mesiace azaCina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved’ dorucena.

Ndjomca je povinny v den skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani
a udrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi
vznikla. Ak sa ngjomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, je
povinny zaplatit' mu zmluvna pokutu vo vyske 20 € za kazdy den omeskania.

Pri odovzdani bytu podpisu zmluvné strany Zaznam o odovzdani bytu, kde sa odpise
stav vodomeru, elektromeru, plynomeru a stru¢ny opis celkového stavu bytu ku diu
jeho odovzdania.

Najomeca berie na vedomie, ze po uplynuti doby, na ktort bol ndjom dojednany nema
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové nahrady/.
Rovnako nema pravo na bytovi nahradu, ak ndjom bytu skonc¢il vypovedou
prenajimatel'a z dovodov uvedenych v bode 1. pism. d) tohto ¢lanku zmluvy.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvu je mozné menit’ a doplnat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia &. 111 bod 5. a 6. zmluvy nie st tymto dotknuté.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika,
prislusnymi veobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno dostane
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie dostane ndjomca.

Zmluvné strany prehlasuju, e tato dohodu uzavreli slobodne, vdZne, urCite
a zrozumitel'ne, Ze¢ obsahuje ich skuto¢nt volu, o prejave aobsahu ktorej ani
v budticnosti nemdzu vzniknat' Ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, ze jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. ‘

Najomeca v zmysle §-u 7 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze sthlasi so spracovdvanim jeho osobnych
tdajov prenajimatelom v rozsahu tdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na tcel



vedenia tychto adajov v evidencii nijomcov av pripade porusenia zavizkov
vyplyvajucich ztejto zmluvy avzniku pohladavky prenajimatela aj vo vsetkych
informac¢nych systémoch stvisiacich s vymahanim tychto pohl'adavok na sude vratane
vykonu rozhodnutia. Najomca dava tento suhlas az do doby vyrovnania vsetkych
zavizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy.

6. V pripade, ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva, méa ndjomca
bytu predkupné pravo na uzivany byt.

. 4 ,
V Mani, dna AR AD. Dol

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Mana Mgr. Anna Janekova
v zastipeni:

Mgr. Tomas Prazak, starosta obce
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