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CI. II
Doba ndjmu

l. N6ionrny vzt'ah vznikri diom l .1 .2024 a uzatvd.ra sa na dobu urdit[r do 31. 12.2026.

2. Nrijomca m6 pr6vo r.ra pledlZenie platnosti nrijomnej zrnluvy iba v pripade, ak
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V5eobecne ziwazneho nariadenia Obce Maiia
t,. 112013 o nakladani s niijomnymi bytmi /d'alej len VZN/ a prislu5n6 ustanovenia
Obdianskeho zrikonnika.

3. Niijomca rTTinimiilne 60 dni pred uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode l. tohto
dkinku musi pisomne poZiadat' prenajimatel'a o predlZenie platnosti n6jornnej
zn.rluvy. Pler.raj ir.natel' ncm6Ze odmietnut' predlZer.rie platnosti niijomnej zmluvy
v pripade splnenia podmienok uvedenyfch v tomto odseku zo strany n6jomcu.

il ru
Nijomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

Niijomca je povinnli platit' mesadlre ........ 160,- €
z toho.je:
n6jonrni za uLivanie bytu .................. ..... 117,41 C

prispevok do fondu oprriv /d'alej len prispevok/ ............... 21,73 €
prispevok na poistenie, spr6vu a ridrZbu /d'alej len prispevok/ ................... 20,86 €

Prenajimatel' mii prrivo vySku prfspevku do fondu opr6v a prispevok na spriivu a [rdrZbu
kaZdorodne upravil' o rnieru infl6cie vyhldsenir Statistick;im r-iradom SR za
predchddzajici kalend6rny rok a prispevok na poistenie stavby upravit'v ziivislosti od
vySky poistndho v prislu5nom obdobi.

Na r-ihradu plneni poskytovanly'ch s uZivanim bytu je n6jomnik povinnli platit'
prenajimatel'ovi mesadne preddavky. VyiSku mesadnly'ch preddavkov na plnenia
poskytovand s uZivanim bytu /d alej len preddavky na plnenia./ urdi nijomcovi
prenajimatel' vZdy na kalendrirny rok podl'a skutodnej spotreby a vyirdtovania od
dod6vatel'ov za predchddzajtce obdobie. Nrijomca je povinnlf platit' preddavky na
nasledovn6 tihrady za plnenia poskytovand s uZivanim bytu: dod6vka studenej vody,
spotreba el. energie v spoloinfch priestoroch domu a vfvoz fekrilii.

Niijornn6 spoln s prispevkom do fondu oprdv, s prispevkom na poistenie, sprdvu
a tdrZbu a preddavkom na plnenia poskytovand s uZivanim by.tu je nijomca povinnli
platit' mesadne doptedu, vZdy do 25. dia predchridzajriceho mesiaca, a to
bezhotovostnou platbou na ridet obce uvedenli v zahlavi tejto zmluvy alebo po5tovou
pouk6Zkou na irdet obce variabilnf symbol 0267001 (d. bytu, sr-ipisn6 d., orientadnd
d.)

V pripade, Ze n6jomca nezaplati nrijomn6, vy5Sie uveden6 prispevky alebo preddavky
na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti je povinnj, prenajimatefovi zaplatit' poplatok
z orne5kania vo vy5ke 0,05 %o z dlZnej sumy za kaLdy deii omeSkania, minim6lne vo
vy5ke 1€.
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Zmenu vliSky prispevkov a preddavkov na plnenia m6Ze prenajimatel' realizovat' od l.
dia mesiaca nasledujtceho po skutodnosti, ktor6 zmenu vyvolala.

Prenajimatel' je povinnli vykonat' vyfdtovanie preddavkov po rodnom vytdtovani od

dod6vatefa a dorudit'ho n6jomcovi do 60 dni. Vyirdtovanim zisteni nedoplatok uhradi
niijomca do 14 dni od dorudenia fakt[ry. V tej istej lehote je prenajimatel' povinnli
ntijomcovi uhradit' vyirdtovanim zistenli preplatok, ak sa vziijomne nedohodnri inak.
Zmluvnd strana ktor6 je v ome5kani s platbou vypllivajucou z vyridtovania je povinnii
zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo vy3ke stanovenej v bode d. 4 tejto
zmluvy.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomcom zloZen6 finandn6 diastka podl'a $ 4, bod 3

VZN Obce Maiia d. 112013 o nakladani s n6jon-rnlfmi bytmi vo vliSke 924'- € bude
pouZitri ako finaninri zdruka na zabezpedenie spl6cania ndjomn6ho, prispevkov
a thrad za plnenia poskytovani s uZivanim bytu a irhrad za pripadnd po5kodenie bytu.
V pripade, Le ndjomca alebo osoby s nim bfvajrice sp6sobia Skodu na byte atebo jeho

zariadeni, m6Ze sa so srihlasom prenajimatel'a pouLit trnani,nd ziruka alebo jej dast'vo
v1y'Ske spdsobenej Skody na tihradu tejto Skody. V pripade irhrady Skody alebo jej dasti
z finandnej z6ruky je n6jomca povinny zloLit titto finandnt zdruku v p6vodnej viSke,
resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vliSky najnesk6r do 30 dni od pouZitia finandnej
z6ruky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca nesplni trito povinnost', je to d6vod
na nepredlZenie nSjomnej zmluvy. Po skondeni ndjomndho vzt'ahu vr6ti prenajimatel'
n6jomcovi finandnir z6ruku. V pripade nedoplatkov ua niijomnom, prispevkoch, na

[rhrad6ch za plnenia poskytovand s uZivanim bytu a sp6sobend Skody, prip. inlich
nedoplatkov, vrdti prenajimatel' nrijomcovi finandni zitrukt zniLeni o dlZn[ sumu, resp.

vliSku Skody.

ir. rv
Povinnosti zmluvnjch strdn

N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' ustauovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu,
ustanovehia tejto zmluvy, ustanoveuia Domovdho poriadku, ako aj povinnosti uloZen6
prislu5nlimi org6nmi.

Nrij omca je povinnlf :

a) udrZiavat'byt v stave, v akom ho prevzal,
b) riadne a vdas infonnovat' prenaj imatefa o d6teZitych skutodnostiach tlikajicich

sa tohto b)'tu, najmii bezodkladne ozn6mit' prenaj imatel'ovi zmenu podtu os6b

Zijricich s nim v spolodnej dom6cnosti,
c) vdas zabezpedit vykonanie drobnyich oprriv v byte, starat' sa o beZnti irdrZbu

bytu a hradit' niiklady s tlim spojen6. Ak sa ndjomca nepostar6 o vdasn6

vykonanie opr6v a o beZnri [rdrZbu bytu, rnd prenajimatel' pr6vo tak urobit' na

svoje n6klady po predchridzaj [tcom upozorneni ndjomcu a poZadovat' od
niij omcu n6hradu n6kladov,

d) oznrimit' prenaj imatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit'niu ich vykonanie, inak zodpovedri za 5kodu, ktorii nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e) riadne uZivat' byt aj spolodnd priestory a zariadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpettiice n6jomcom vly'kon ich priiv,
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f) odstrrinit' nedostatky a po3kodenia v byte, na spolodnlich priestoroch
a zariadeniach bytu a domu, ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim blivajri. Ak
by sa tak nestalo, md prenaj imatel' priivo, po predchddzajricom upozorneni
ndjomcu, nedostatky a po5kodenia odstr6nit' na vlastn6 nriklady a n6sledne
poZadovat' od niijomcu ich n6hradu.

N6jomca nesmie vykon6vat'v byte stavebn6 ripravy ani int podstatnf zmenu /d'alej len
ipravy/ bez predch6dzaj riceho pisomndho sthlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
niijomca bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a vykon6 v byte ipravy, zn63a nitklady na
ich vykonanie a po skondeni n6jmu je povinnli uviest' byt na svoje vlastn6 niiklady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodnt inak. Ak by touto fipravou mohla
byt'sp6sobenri Skoda, je povinnli n6jomca takirto tipravu na vlastnd n6klady odstr6nit'.

N6jomca nesmie ponechaf byt alebojeho dast'do podn6jmu tretej osobe bez pisomndho
srihlasu prenaj imatel'a.

N6jomca nem6Ze vbye alebo vjeho dasti vykon6vat' podnikatel'skir dinnost' bez
pisomndho sfhlasu prenajimatel'a. Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnostl
uvedenl/ch v bodoch 3 a 4 tohto dkinku sa bude povaZovat' za hrub6 poru5enie
povinnosti ndjomcu /$ 711, ods. 1 pism. b/ Obdianskeho zdkonnika,/.

Niijomca v pripade ubytovania os6b, ktor6 nie sri zapisan6 v evidendnom liste, na dobu
dlhSiu ako 14 dni povinnj nahl6sit' trito skutodnost' prenajimatel'ovi.

Niij onrca je povinnli umoZnit' prenaj imatel'ovi a zamestnancom prislu5nllch irradov
a kontrolnl/ch org6nov vstup do bytu s cielom prekontrolovat' technickli stav bytu
a dodrZiavanie zmluvnyy'ch podmienok.

Prenajirnatel' sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpedil mu plny a neru5enf vykon prriv spojenlch s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinny v3etky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat', realizoyat
bezodkladne po predchddzajucom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

10. N6jomca je povinny na poZiadanie nahkisit' prenajimatel'ovi stav spotreby vody
odpoditanl/ na svojom bytovonT vodomere.

ir. v
Zinik n{jmu bytu

1. N6jom hytu zanikri:
a) uplynutim doby niijnru,
b) pisomnou dohoclou mcdzi pre najimatcl'om a n6lomoom,
c) pfsomnou vypoved'ou n6jomcu. pridon.r r.riijon.r bytr-l sa skondf uplynutirr

vypovedne.l doby. Vypovedn:i doba je 2 mesiace a zadina plynirl ptvlim diiom
mesiaca nasleclujirccho po mcsiaci. v ktorom bola prclraj inratefovi vly'poved'

doruden6. N/rjon.rca m6Ze vypovedat' niij or.r.r bytu bez uvedenia d6vodu,

d) plenaiimatel' m6Ze niiiom bytu vypovedat', ak nri.jomca:
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hrubo poruSuje svo.je povinnosti vyplyvaiirce z nijrnu bytu, naima tim, Ze

nezaplatil niiiomr.ri. prispcvky alcbo ithradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim b1.tu za das dlli5i ako 2 mesiacc alebo tym, Ze prenechal byt alebo

.jeho dast' in6mu do podndjmu bez pisomndho sirhlasu prenajimatcl'a,
ndion,ca alebo ten, kto s r.rir.r.r b1/va, hrubo poSkodzuje prer-rajatj byt, .jeho
prisluSenstvo, spolodn6 priestory alebo spolodn6 zariadenie domu,
vyuZfva prenajaty byt bez sirhlasu prcnajirnatel'a na in6 irdely ako na byvanie
alebo ak n6.iomca alebo ter.r, kto s r.rim biva, s[rstavnc poruSujc pokojnd
byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozujc bezpednost' alebo poru5uje dobr6
mravy v dorne. Nrijom bytu sa skondi uplynutim vypovednej doby.
Vfpovedn{ doba je 2 mesiace a zadtna plyn(rl' ptvym driom mesiaca
nasledujtcelio po rrresiaci, v ktorom bola r.r6.lon, covi vlipoved' doruden6.

2. N6jon'rca je povinny v deii skondenia r.r6j mu oclovzdat' pre na.iimatel'ovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutinr na opotrebenie. ak6 je obvykld pri riadtrom uZivani
a fidrZbe, inak zodpoved6 za 5kodu, ktord nesplnenim tejto povir.rnosti prer.raj irnatel'ovi
vznikla. Ak sa n6jomca dostane do ome5kania s odovzdanim bytu prenaj imatel'ovi, je
povinny zaplatit'n.ru zmluvnir pokutu vo vliSke 20 € za kaldy deri ome5kania.

3. Pri odovzdani by.tu podpi5u zmluvn6 strany Zdznam o odovzdani bytu, kde sa odpi5e
stav vodomeru, elektromeru, plynomeru a strudnli opis celkov6ho stavu bytu ku diiu
jeho odovzdania.

4. N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby. na ktorir bol n6jorn dojednariy nemd
pliivo na n6hradnyi byt, n6hradne ubytovar.rie ani pristre5ie /d'alej len bytov6 nrihrady/.
Rovnako nemd pr6vo na bytov[r n6hradu, ak ndjom byu skondil v1/poved'ou
prer.raj in, atel'a z ddvodov uvedenfcl.r v bocie l. pism. d) tohto dlAnku zmluvy.

-).

t.

ir. vr
dverein6 ustanovenia

Zmluvu je moZn6 menit'a dopiiiat' vliludne pisomnly'mi dodatkami podpisanlimi oboma
zmluvnlmi stranami. Ustanovenia d. lll bod 5. a 6. zmluvy nie s[ tly'mto dotknut6.

Vzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho z6konnika,
prislu5nlimi vSeobecne ziwliznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

Tdto zmluva je vyhotoven6 v dvoch vyhotoveniach, z ktorj,ch jedno dostane
prenajimatel' a jedno vyhotovenie dostane ndjomca.

Zmluvn6 strany prehlasuiti, Ze ttito dohodu uzavreli slobodne, v6Zne, urdite
a zrozumitel'ne, Ze obsahuje ich skutodni v6l'u, o prejave a obsahu ktorej ani
v budtcnosti nem62u vzniknirt' Liadne pochybnosti. Z rovei prehlasuji, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorudne podpisali.

Ndjomca v zmysle $-u 7 zrikona d. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnich irdaj ov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracov6vauirn jeho osobnlioh
ridajov prenajimatel'om v rozsahu tidajov uvedenych v zihlavi tejto zmluvy na ridel
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