
Nijomn6 zmluva d. 4/959/2023
o n6jme bytu uzatvorend v zmysle S 685 a nasl. zikona 6.40/1964 Obdianskeho

zikonnika a z6kona 44312010

ct. r

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec Zikopdie
v zast(peni starostom obce Jinom Slanin6kom
Sidlo: Stred 824, 02311 Zikopdie
Bankov6 spojenie: eeskoslovensk6 obchodn6 banka, a.s.
eisb 06tu: 40288437107s00
IBAN:

le0:
Dte:
(d'alej len prenajimatel)

Meno a priezvisko:

Naroden!16:
RC:

Trvale bytom:
(d'alej len prenajimatel')

sK39 7500 0000 0040 28843710
00314358
2020553337

arcnaienrencwi

Stred 959/4
023 ll ZAkopdie

1.

2.

N6jomca:

er. l
Predmet nijmu

Predmetom nSjmu je byt d. 4 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome 6. sr1p, 959 nachAdzaj0ci sa v kat.
tzemi Z6kopdie v 6asti Stred, vedeny na parcele e .44315, ktor6ho vlastnikom je prenajimatel;.

Vzmysle uznesenia d. 1912019 B bod OZzo dia 12.04.2019 prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do
n6jomn6ho vztahu byt d.4 pozost6vaj0ci z:3 izieb, kuchyne a prislu5enstva, ktor6 tvori chodba, komora
a k0pel'fia s WC,
N6jomca bytu a osoby, ktore Zijti s nirjomcom v spolodnej dom6cnosti, maj0 popri pr6ve uZivat byt aj
privo uZivat spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktorfch poskytovanie je
spojene s uZivanim bytu.

Predmet n6jmu je nfrjomca opr6vnenf uZivaf na obytn6 0dely,

er. ur

Trvanie a skondenie nijmu

NSjomn! vzt'ah na byt uvedenf v dl. ll tejto n6jomnejzmluvy vznik6 diom 18. 12.2023a uzatvira sa na
dobu urdit0 do 17. 12.2026.
N6jomn!'vzt'ah kondi uplynutim doby nAjmu,
N6jomca m6 pr6vo na opakovanO uzatvorenie n6rjmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej zmluve.
0 moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat n6jomcu minlm6lne tri
mesiace pred.dohodnutfm terminom skondenia nijmu n6jomn6ho bytu. Vpripade, 2e m6 n6jomca
ziujem o predlZenie n6jomn6ho vzt'ahu, dorudi na O0 v Z6kbpdi pisomn0 Ziacjosf o opakovan6 uzavretie
n5jomnejzmluvy.
N6jomnf vztah m62e tieZ zanikn0f plsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
pisomnou vlpovedbu.
Vlpovedn6 doba je trojmesadn6 azatina plynrif prvym diom mesiaca nasledujiceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,
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Prenajimatel' m62e jednostranne vypovedat n6jom bytu z d6vodov uvedenfch v g 711 ods. 1

Obdianskeho zSkonn ika,

Niijomca je povinnf driom skondenia n6jmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia,
V opadnom pripade je povinnf uhradit prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktonfmi sa byt
uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal.
Vypovedanim nfrjmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost zabezpedit n6hradne ubytovanie.

0t. rv
Vi5ka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

N6jomca sa zavlzuje platit od 18. 12. 2023 mesadne n6jomn6 vo vlSke 145,50 € mesadne. V!'Ska
n6jomn6ho bola schv6lenb OZ uznesenim C.212008 zo dfra 04.04.2008 a n6sledne uznesenim e .241i014
zo dia 13.06.2014.

fejoqca 
jepovinnf platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca ato spr6vcovi

bytu: Obec Zdtkopdie, IBAN.: SK39 7500 0000 0040 28843710 (variabilnf symbot- disto bytovky a disto
bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Z6kopdie.
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 za uZlvanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit'
prenajlmatelbvi poplatok z omeskania 0,05 % zaka1dy deri omeskania,
Prenajlmatel' si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 € za ka2d0 upomienku zaslan[ n5jomcovi
doporudene do vlastnfch r0k. Prenajimatel'm6 pr6vo zaslat'nAjomcovi upomienku pripade ak nijomnik
je 60 dnI v ome5kani. so splatnfm n6jomnfm a ostatnfmi platbami srivisiacimi 

's 
uZivanirn bytu,

Upomienku moZno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni, Prenajimitel'
z dOvodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi nAjomcovidoklad samostatne.
V cene n6jmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dodSvku elektrickej energie, dod6vka tepla
a teplej vody, odvoz beZneho komunAlneho odpadu,
N6klady na elektrick0 energiu pre osvetl'ovanie spolodnych priestorov bytoveho domu uhradia n6jomnici
rovnaklm dielom na z6klade vy0dtovania od SSE, a, s, 1x rodne,
NSklady spojene s vodnfm a stodnym bud0 nirjomcovi vy0dtovan6 na zSklade skutodnej spotreby na
vlastnom meradi. N6klady spojen6 s vodnym a stodnfm vy0dtuje prenajimatel' n5jomcovi na z6lilade
vy0dtovacej faktlry od spolodnosti SEVAK, a, s. 2x rodne, Vzniknut! rozdiel medzi hlivnfm a podru2nfmi
meradmi sa prepodita koeficientom pre v5etky byty.
Najnesk6r v defr podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na 0det obce alebo v hotovosti do pokladne OU
Z6kopdie finandn0 z6bezpeku vo vlSke 6-mesadn6ho n6jomn6ho, Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo pouZit
finandn0 z6bezpeku na 0hradu eventuSlnych SkOd, di infch zbudzkov vodi prenajimatel'ovi. Po skondeni
n6jmu sa nevyderpanb zlbezpeka vr6ti nSjomcovi po uhradeni v5etkfch zhudzkov vyplfvaj6cich
z n6jomn6ho vzfahu (vytldtovanie elektriny-spolodn6 priestory, vy0dtovanie vodn6ho a stoenenby.

ct. v
Pr6va a povinnostizmluvnich str6n

Prenajimatel' je povinnf odovzdat n6jomcovi byt v stave spOsobilom na riadne u2ivanie a zabezpedit
n6jomcovi plnf a neru5eny vfkon prSv spojenfch s uZivanim bytu.
Prenajimatel' je povinnf poistit bytov! dom a platit poistn6 nadas v potrebnej vf5ke.
Prenajimatel'nebude zodpovednf za stratu, Skodu alebo krideZ osobn6ho vtaitnictva n6jomcu. Nfrjomca
je zodpovednf za tieto veci.
Prenajimatel' m6 pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktore je
umiestnen6 v bytovom dome, roz0dtovat'Skodu n6jomcom bytov podl'a vlastneho uv62enia,
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? N6jomca je oprAvnenf uZivat predmet n6jmu len na dohodnutf 0del a nie je opr6vnenf ho d'alej prenajat.
6. N6jomca a osoby, ktor6 s nim bfvaj0 v spolodnej dom6cnosii sr1 povinn-6 uiivaf byi, spolodn6 prieitory

a zariadenia domu a dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeduj0ce ostatnfm 
'n6jomcom 

vykon
ich pr6v a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi.

7, N6jomca je zodpovedny za v5etky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranfm uZivanim predmetu n6jmu a s[
sp6soben6 nim samotnym, osobami, ktor6 s nim Zij0 v spoiodnej dom5cnosti alebo jeho n6v5ievnikmi,
odhliadnuc od be2n6ho opotrebenia, Ak n6jomca neodstr6ni vzniknute Skody napriek pisomnej vfzve

- v stanovenej lehote, je prenajimatel'opr5vnen! vykonat opravu na n6klady n6jomcu,
B, Vchodov6 dvere do bytu musia zostaf v p6vodnom stave ako pri prebeiani, preto2e s0 povaZov an6 za

poZiarny uz6ver (protipoZiame dvere).
9: Prenajimatel'd5va vfslovn! zilkazupeviovania aklchkol'vek predmetov na vonkaj5ie steny budovy,
10' Pri odovzd6vani bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovrny bielou

farbou,

11. Prenajimatel'zakazuje vrtanie otvorov adier do,keramickfch dlaZieb aobkladov vk6pel'ni avkuchyni,
Vitanie dier do vnritornfch stien je na vlastn0 zodpovednost. V pripade po5kodenia in5tal5cii iod
omietkami (voda, elektrina, plyn a pod,) je taketo po5kodenie potrebn6 bezodkladne nahlisit n, 'OU

Z6kopdie. Obec n6sledne zabezpediodborn0 opravu po5kodeneho vedenia na finandn6 n6klady n6jomcu,
ktorf sp6sobil po5kodenie.

12. N6jomca nie je oprivnenf vykonat ak6kol'vek in6 stavebn6 ripravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp.
moderniz6ciu predmetu nAjmu bez predch6dzaj0ceho pisomn6ho srjhlasu-prenajimatel'a, a to ani n, ,r01.
n6klady,

13' Drobn6 opravy vbyte.s0visiace s jeho uZivanim an€rklady spojen6 sbeZnou 6drZbou uhr6dza n6jomca,

fojem drobnlch gPtqY ?Ilkladov spojenfch s beZnou 0drZbbu bytu upravuje osobitn! preOpis (gS-9
Nariadenia vl6dy d.B7l199s zb, z. a priloha k tomuto nariadeniu).

14, N6jomca je povinni ozn6mit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tlch opr6v v byte, ktore m6
zn65at' prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedir ia 5kodu, 1toia nesftnenim tejto
povinnosti vznikla.

15' N6jomca je zodpovedny za pripadne. odpojenia. elektriny zd6vodu neplatenia za dod6vky elektriny
a zavbzuje sa uhradit v5etky poplatky spojen6 s opdtovnlm zapojenim meradla a spuitenim do
prev6dzky.

16. N6jomca zodpoved6 zazabezpedenie poZadovanej teploty vzimnom obdobi vprenajatom byte tak, aby
nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie.

17. NSjomca je povinnf zabezpedovat dast6 a intenzivne vetranie obytnlch priestorov z d6vodu minimaliz6cie
nepriazn ivlch vplyvov vlhkosti.

18. N6jomca sa zavazuje dodrZiavat Domovf poriadok pre bytov! dom 9bg.
19. V zmysle ztkona o dot6ciirch na rozvoj bfvania a o soc. oyvani t,,443t2010 Z. z. g1g odst. 1 je n6jomca

a osoby tvoriace jeho dom6cnost, povinnf umoZnit po predch6dzaj0com oznAmeii, n, n.ryi,nut'iy ert
avnevyhnutnej miere yqtup do n6jomn6ho bytu zamestnancom mlnisterstva, prislu5n6ho uiaou ainycn

^_ lontro]1fch org6rnov s ciel'om vykonu kontroly technickeho stavu nAjomneno nyiu po dobu 30 rokov.
20, Prenajimatel' je novi11! ir zmysle vyhl65ky d. 508/2009 Z. z, priiohy d, 1, tV. dast, pism. B/h apodt,a

prilohy d. 10 tejto vyhl65ky, zabezpedit' 1-kr6t rodne odborn0 prentiaOt<u piynov6ho kola v obdobi' pred
alebo po vykurovacej sez6ne.

21.Pri nesplneni si povinnosti uvedenej vbode 19. tohto dl6nku, prenajimatel'nebude uhr6dzat naklady
spojene s opravou plynoveho kofla.

22. Kaidh porucha plynov6ho kotla musi byt vopred nahl6sen6 na obecny rirad v Zitkopdi a po ods6hlaseni
obcou m62e byt vykonanfr oprava,

23. NAjomca sa zavdzuje po skondeni n6jmu uhradit pripadn6 Skody na majetku prenajimatel'a, di in6
fi nandn6 zhvlzky vodi prenaj imatelbvi.



1.

2,

er. vr
Ziveredn6 ustanovenia

Zmgny.a doplnky tejto n6jomnej zmluvy sa m62u uskutodfrovaf len pisomnou formou a so srjhlasom
zmluvnlch str6rn,

S0dastou tejto n6jomnej zmluvy ie Zilznam o odovzdani a prevzati nSjomn6ho bytu a Evidendnf list bytu,
ktonf obsahuje vfpodet n6jomn6ho a 0hrady z plnenia, ktore s0visi sleho uzivanim a Smernica o tvorbe
a derp_ani fondu prev6dzky, 0dzby a opr6v n6jomnfch bytov v bytovfth domoch v Z6kopdi, obstaranlch
s pouZitim verelnfch prostriedkov na 0dely podporu sociirlneho blvania, schv6len6 uznesenim OZ d,
7 12022 zo dia 1 4,03.2022.
Pokial' nie je dohodnu.te v tejto n6jomnej z1|t1ve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne vztahy
vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho z6konnika SR v piatnom zneni.
Tito n6jomn6 zmluva bola vyhotovenA v 2 rovnopisoch s platnostbu origin6lu, z ktopfch jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel' a jeden nErjomca.

Platnost'a 0dinnosf nadob0da najomn6 zmruva podpisom oboch zmluvnych str6n,
Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s0hlbsu ju vlastnorudne podpisali,

N6jomca tfmto d6va s0hlas v zmysle z6kona C, 1Bt2O18 Z. z. oochrane osobnfch 6dajov pienajimatelbvi
k spracovaniu svojich osobnlch 0dajov - mena, priezviska, adresy, disla obdianskeho preukazu, rldajov
o plalb6ch, vfSke nedoplatkov a preplatkov, podas trvania n6jomneho vzt'ahu a v s6lade s platnou
legislativou podl'a Registrat0rneho poriadku.
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7,

V Z6kopdi, din 12. 12. 2023

Prenajlmatel':....,..................r.

J6n Slanin6k
starosta obce

iffii
C^ X*J/,hVJ/,H

ZAKq


