Najomna zmluva ¢. 865/2023

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
Vv zneni neskorsSich predpisov (d’alej ako ,,zmluva“)

L L
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’: RODLNICKE DRUZSTVO SACA
Zapisany v OR SR Okresného sudu Trnava, oddiel: Dr,
vo vlozke ¢islo: 10074/T

Sidlo: Hviezdoslavova 2, 927 14 Sal’a
Konajuci: Ing. Juraj Papay — predseda predstavenstva
ICO: 00192180
IC DPH: SK2020373542
IBAN: SK27 0200 0000 0000 0141 0132
(dalej len ,,Prenajimatel’*)

2. Najomca: Mesto Sala
Sidlo: Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sal’a
Konajuci: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitelta, a.s.
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049

(dalej len ,,Ndajomca “)
(vSetci ucastnici zmluvy v dalsom texte spolocne ako ,,zmluvné strany “)

LI
UVODNE USTANOVENIA

1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, pozemkov registra CKN vedenych
katastralnym odborom Okresného tiradu Sal’a pre obec a katastralne uzemie Sal'a na LV
¢. 1043:

- parcela &islo 3/1, ostatna plocha o vymere 229 m?,

- parcela ¢&islo 3/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m?,

- parcela &islo 3/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 185 m?,

- parcela &islo 3/7, ostatna plocha o vymere 5 m?,

- parcela &islo 135/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1481 m?,
- parcela ¢&islo 135/13, zastavand plocha a nadvorie o vymere 517 m?,
- parcela ¢&islo 135/14, zastavand plocha a nadvorie o vymere 411 m?,
- parcela ¢&islo 135/15, zastavand plocha a nadvorie o vymere 21 m?,
- parcela ¢&islo 135/16, zastavand plocha a nadvorie o vymere 53 m?,
- parcela &islo 135/17, zastavana plocha a nadvorie o vymere 239 m?,
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- 2302/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 232 m?,
v celkovej vymere 3379 m? (d’alej len ,,nehnutelnosti‘).

3. Nehnutelnosti sa nachadzaju v intravilane mesta Sala v centralnej mestskej zone na
Namesti Sv. Trojice, ulici Skolskej a ulici P. Pazmafa. Najomca ich doteraz uZival na
zaklade Najomnej zmluvy na pozemok ¢. 66/2009-RSMM zo dna 31.07.2009 v zneni
jej Dodatku €. 1 zo dna 7.10.2009 za ucelom realizacie stavby ,,Revitalizacia verejnych
priestranstiev centralnej mestskej zony — Sala“, v ramci ktorej na nehnutelnostiach
Najomca vybudoval stavby miestnych komunikacii, verejného mobiliaru a verejnu
zelen.

4. Najomca je stavebnikom stavby ,,Vnutromestska cyklisticka infrastruktara Sala — 1.
etapa“ (d’alej aj ako ,.cyklotrasa), ktora je planovand V intravildne mesta Sala v ramci
uprav a rozsireni existujucich miestnych komunikacii vratane tych, ktoré sa nachadzaju
na nehnutel'nostiach podl'a ¢l. II. ods. 1 tejto Zmluvy. Projekt cyklotrasy je financovany
z finan¢nych prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti a rozpoétu
mesta Sal’a.

5. Njjomca d’alej planuje na nehnutelnostiach podla €l. II. ods. 1 tejto zmluvy realizéciu
projektu vodozadrznych opatreni na zdrzanie vody vytekajucej z artézskej studne na
Néamesti Sv. Trojice, kde mesto Sala predlozilo Ziadost o nendvratny finanény
prispevok Vv ramci Programu Interreg Mad’arsko — Slovensko, vyzva ¢. HUSK — 2302,
Opatrenie 1.2.1 C Zelena infrastruktira: na projekt: TWINGREENCITIES
Development of Green Infrastructure in Twin-Cities Sal'a and Oroszlany (d’alej len
,vodozadrzné opatrenia“) (cyklotrasa a vodozadrzné opatrenia d’alej spoloc¢ne aj ako
,»planované stavby). Projekt vodozadrznych opatreni bude financovany z prostriedkov
nenavratného finanéného prispevku podla tohto ustanovenia tejto zmluvy a rozpoctu
mesta Sal’a.

6. Najomca bude realizovat’ planované stavby vo vlastnom mene a vo vlastnom mene
zabezpeci prislusné konania ohl'adom planovanych stavieb v zmysle zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni neskorSich
predpisov a ostatnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov platnych a ucinnych
Vv Case realizacie planovanych stavieb.

7. Uzatvorenie tejto zmluvy bolo zo strany Najomcu schvalené Uznesenim ¢. 8/2023 - XX.
z 8. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali zo diia 30.11.2023.

L 1L,
PREDMET a UCEL NAJMU

1.  Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nehnutelnosti podla ¢l. II. ods. 1 tejto zmluvy
Vv celosti (d’alej aj ako ,,predmet ndjmu‘) za ucelom ich uzivania ako pozemky pod
stavbami miestnych komunikacii, verejného mobilidru a verejnej zelene vratane ich
udrzby, oprav, uprav arozSireni ako aj realizacie planovanych stavieb podla tejto
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zmluvy alebo d’alSich stavieb verejného charakteru za podmienok dojednanych v tejto
zmluve.

2. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava ndjomcovi vyslovny a neodvolatel'ny stihlas
na zhodnotenie predmetu najmu a jeho zat'aZenie vystavbou planovanych stavieb podla
¢l. Il. ods. 4 a 5 tejto zmluvy ako aj d’alSich stavieb verejného charakteru.

3. Najomca sa zavidzuje uzivat predmet najmu vylucne na ucel zmluvne dohodnuty
v zmysle ¢l. II1. ods. 1 a 2 tejto zmluvy.

LIV,
DOBA NAJMU

1.  Prenajimatel’ prenajima predmet najmu na dobu uréita 15 rokov. Doba najmu zacina
dnom 1.1.2024.

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze doba najmu neuplynie skor, ako 5 rokov
odo dna ukoncenia realizacie aktivit projektov planovanych stavieb Vv pripade, ak by tato
doba neuplynula v ramci doby podla ¢l. IV. ods. 1 tejto zmluvy.

3.V pripade vyskytu nepredvidanych okolnosti (napr. archeologicky néalez) sa doba najmu
predlzuje o dobu, po ktoru bude trvat’ prekazka v postupe stavebnych prac Najomcu.

4L V.
CENA NAJMU

1.  Cena niajmu za uzivanie predmetu najmu je na zaklade vyslovnej dohody zmluvnych
stran stanovena nasledovne vo vyske 0,033 EUR/m?/rok, tj. pri celkovej vymere
predmetu najmu 3379 m? vsume 111,52 EUR/rok (slovom: jednostojedenast eur
a pat'desiatdva centov).

2.  Ngomné Nijomca kazdorotne zaplati prevodnym prikazom prostrednictvom
peniazného uUstavu na ucet Prenajimatela uvedeny Vv ¢lanku I. tejto zmluvy v prospech
Prenajimatela v celkovej sume 111,52 EUR (slovom: jednostojedenast eur a
pétdesiatdva centov) vzdy do 30.06. prislusného roka.

3. Vpripade, ak Najomca neuhradi najomné v stanovenom termine, je povinny uhradit’
Prenajimatelovi Urok za kazdy aj zacaty den omeSkania vo vySke podla predpisov
obc¢ianskeho prava.

&L VI,
PODMIENKY NAJMU

1.  Ngomca je povinny:
a) uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v ¢l. I11. tejto zmluvy,
b) vybudovat’ a skolaudovat’ planované stavby v zmysle ¢l. II. ods. 4 a 5 tejto zmluvy
na vlastné néklady,
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) uhradzat’ ndjomné v zmysle zmluvnych dojednani,

d) zabezpecit' poriadok a tdrzbu predmetu najmu pocas celej doby najmu na vlastné
naklady,

e) dodrziavat’ pri svojej ¢innosti prislusné platné pravne predpisy.

2. Najomca prebera predmet najmu v stave akom sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.

3. Na predmete najmu je Najomca opravneny uskutoCiovat’ terénne upravy suvisiace s
vystavbou planovanych stavieb v zmysle ¢l. Il. ods. 4 a 5 tejto zmluvy ako aj d’alsich
stavieb verejného charakteru, ato aj prostrednictvom tretich os6b k comu mu
Prenajimatel’ udel’'uje vyslovny sthlas.

4.  Prenajimatel’ je povinny :

a) odovzdat’ predmet najmu, V stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

b) umoznit’ a zabezpecit’ najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu na dojednany
ucel, a to aj proti zasahom tretich osob,

) pocas doby najmu nepreviest’ vlastnicke pravo k predmetu najmu na tretiu osobu
a ani ho nijako nezat’azit’ pravom tretej osoby,

d) poskytnat’ vSetku sucinnost’ pri vybavovani prislusnych stavebnych povoleni
a inzinieringu v rozsahu zemného konania a stavebného konania.

5.  Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny samostatne nakladat’ s predmetom najmu v celom rozsahu potrebnom
pre platné uzavretie tejto zmluvy,

b) nie st podané¢ Zziadne navrhy na vklad akychkolvek prav k predmetu najmu
do katastra nehnutelnosti a neexistuju ziadne faktické alebo pravne prekédzky, ktoré
by branili uzavriet tito Zmluvu,

€) predmet najmu nadobudol v stlade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a ziadna tretia osoba si neuplatiiuje a ani nemdze UspeSne uplatiiovat
akékol'vek naroky k predmetu ndjmu,

d) nie je ucastnikom ziadneho sudneho alebo iného sporu tykajuceho sa resp.
stivisiaceho s predmetom ndjmu.

6.  V pripade ak vyjde najavo, ze vyhlasenia Prenajimatel’a obsiahnuté v ¢l. V1. ods. 5 tejto
zmluvy nie st pravdivé, je Prenajimatel’ povinny nahradit’ Najomcovi S§kodu sposobenu
nepravdivostou uvedenych vyhlaseni. Prenajimatel’ sa d’alej zavézuje, Ze v pripade, ak
pride k zmene rozhodujucich skuto¢nosti pre vyhlasenia podl'a ¢l. VI. ods. 5 tejto
zmluvy, za ktoré Prenajimatel’ nezodpoveda, tieto bezodkladne oznami Najomcovi
a Prenajimatel’ sa bude podiel'at’ na ich odstraneni bez zbyto¢ného odkladu.

7. Vpripade, ak pocas platnosti tejto Zmluvy ddjde k zmene vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov vztahujicich sa na predmet najmu, zktorych bude vyplyvat
potreba vykonat' na predmete najmu/jeho Casti také upravy, aby bol predmet najmu
d’alej sposobily na dohodnuté uzivanie, zmluvné strany sa dohodnt na d’alSom trvani
tejto zmluvy a zmluvnych podmienkach z toho vyplyvajucich.
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10.

11.

12.

N4ajomca na predmete najmu vybuduje planované stavby v zmysle ¢1. I1. ods. 4 a 5 tejto
zmluvy, ktoré budu slazit’ Sirokej verejnosti, pricom zostane vo vlastnictve najomcu
atoto prenajimatel’ berie na vedomie a zaviazuje sa tuto skutoc¢nost’ v plnom rozsahu
akceptovat’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak dojde k potrebe prevodu alebo prechodu
prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy z Najomcu na inu osobu, ktora by sa
mala stat’” stavebnikom planovanych stavieb (dalej ako ,novy stavebnik®), moze
N4jomca vykonat’ vSetky tikony potrebné na prevod alebo prechod prav a povinnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy na nového stavebnika az po udeleni pisomného sthlasu
Prenajimatel’a s takymto postupom.

N4jomca sa zavdzuje informovat Prenajimatela a vyzvat ho o udelenie pisomného
stihlasu s postupom podla ¢l. VI. ods. 9 tejto zmluvy bezodkladne, najneskor do 30
pracovnych dni pred platnostou prechodu resp. prevodu prav a povinnosti z tejto

zmluvy.

V pripade, ak si Najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a ¢l. VI. ods. 10 tejto zmluvy, je
Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel’'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 500,-Eur (slovom:
patsto eur).

Prenajimatel’ je opravneny odmietnut udelit pisomny suhlas s prevodom, resp.
prechodom prav a povinnosti z tejto zmluvy iba v pripade zasadnej zmeny okolnosti,
za ktorych sa tito zmluva uzatvérala. Inak Prenajimatel’ zaSle pisomny suhlas
s postupom podrla ¢l. VI. ods. 10 tejto zmluvy Najomcovi do 3 pracovnych dni odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy Najomcu.

&L VI
SKONCENIE NAJMU

Najom dohodnuty na urcity ¢as skonci uplynutim ¢asu a ktory bol dojednany.

Ak Najomca najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim pdvodnej doby najmu oznami
Prenajimatelovi, ¢ ma zaujem na predizeni doby najmu, obnovi sa tito zmluva
za rovnakych podmienok o d’al§ich desat’ rokov.

Zmluvné strany sa vyslovne zavédzuju zotrvat’ v ndjjomnom vztahu minimalne po dobu
piatich rokov po ukonceni realizacie aktiv projektu planovanych stavieb.

Najomny vztah méze byt pred uplynutim Casu na ktory bol dojednany, ukonceny len
niektorym z nasledujucich spdsobov :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu, alebo
b) odstipenim od tejto zmluvy Prenajimatelom v pripade:
ba) nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. V. tejto
zmluvy, alebo
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bb) ak Najomca uziva predmet najmu alebo trpi jeho uZivanie takym sposobom, Ze
Prenajimatel'ovi vznika vicsia Skoda, alebo mu ddvodne hrozi vicsia Skoda,
alebo
C) odstipenim od zmluvy zo strany Najomcu, pokial’ sa zasadne zmenia okolnosti,
z ktorych zmluvné strany vychadzali pri podpise tejto zmluvy.

5.  Pisomné odstupenie od zmluvy musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane na poslednti
znamu adresu. Najom sa rusi od momentu dorucenia odstupenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

6.  Plnenia, ktoré¢ si zmluvné strany poskytli do dita zaniku tejto zmluvy si zmluvné strany
nevracaji, su vSak povinné vyrovnat Si vzajomné pohladavky a zaviazky ztoho
vyplyvajuce, a to najneskor do 30 dni odo dna zaniku tejto zmluvy.

7.  Pisomnosti tykajice sa zavazkov medzi ucastnikmi, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy sa
ucastnici zavdzuju dorucovat’ postou vo forme doporucenej listovej zasielky. Postou
dorucuje zmluvnd strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane - adresatovi
na adresu jeho sidla uvedeného v ¢l. 1. tejto zmluvy, resp. adresu pisomne oznament
zmluvnou stranou ako koreSponden¢nu adresu. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’
na tato adresu, povinnost odosielatela je splnend v den, ked ju poSta vratila
odosielatel'ovi ako nedorucitel'nt zasielku a to bez ohl'adu na dévod, pre ktory sa ju
nepodarilo dorucit’.

8.  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni dorucovat pisomnosti tykajuce sa
zavidzku medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy i prostrednictvom
e — mailu a/alebo faxu. Pisomnost’ dorucenu prostrednictvom faxu a/alebo e — mailu
treba doplnit’ najneskor do troch dni predlozenim originalu spdsobom podla
predchadzajiiceho odseku tohto ¢lanku.

4. VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Této zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust.
§ Sa zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a 0zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informdcii) v zneni neskorSich

predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celého textu tejto zmluvy.

2. Ak nie je vtejto zmluve uvedené inak, riadia sa najomné vztahy zmluvnych stran
Obcianskym zakonnikom a slovenskym pravnym poriadkom.

3. Kzmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy moéze dojst’ len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych oéislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto tkonu.
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4.  Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit kazdii zmenu tykajicu sa ich
identifikaénych udajov (nézov, sidlo, identifikacné cislo, ¢isla ctov a pod.) najneskor
do 10 pracovnych dni odo dina, kedy tdto zmena nastala. Takéto zmeny sa nebuda
povazovat’ za zmeny vyzadujuce si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

5. Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budi poskytovat’ potrebni sucinnost’ pri plneni
zavizkov z tejto zmluvy a navzijom sa budid vcéas informovat o vSetkych
skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, najma vzajomne si
oznamovat' vSetky zmeny a dolezité okolnosti.

6. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti uc¢inné alebo neskor
stratia ucinnost, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni sa pouzije uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto zmluvy
zmluvné strany tito otazku brali do uvahy.

7. Tato zmluva je vypracovana v piatich (5) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych
Najomca prevezme Styri (4) vyhotovenia a Prenajimatel’ prevezme jedno (1)
vyhotovenie.

8.  Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom, porozumeli
mu, vyhlasuju, Ze obsahuje ur€ity, jasny a zrozumitelny prejav ich vole a na znak
suhlasu ju podpisuju.

AVANY:1 | F 2023 V Sali, oo, 2023
Za Prenajimatela: Za Ndjomcu:
Ing. Juraj Papay Mgr. Jozef Belicky
predseda predstavenstva primator mesta Sala

RODINICKEHO DRUZSTVA SALA
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