
Zm|uva o nájme bytu č. 9

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 1 t781654

Nájomca: Pavol Miklovič

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu:

CI. I
Predmet nájmu

l' Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Homá Stľeda - nájomný
bytový dom č. 725, parcela č' 3/|3 a3/I4 v k. ú. Horná Stľeda.

2' Prenajímateľ pľenecháva nájomcovi do uŽívania 3 - izbový byt č' 9 na2poschodí, ktory
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpel'ňa, WC, úloŽný priestoľ na prízemí). Podlahová plocha bytu je 72,33
m2' Podľobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o pľevzatí bytu č. 9,
ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č.1 tejto zmluvy.

3' Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 9, byt bez závad'preberá do
svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnost' uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č' 2 zmlul,y. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve užívať byt aj pľávo užívat'spoločné priestory a spoločné zariadeniadomu, ako aj
používať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu. i

čln
Doba nájmu

l' Nájomný vzt'ahvzniká dňom 0l.0l.2024 auzatvárasa na dobu uľčitú do 3l .12.2024.
Nájomca má prednostné pľávo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
vprípade' že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného nariadenia

. obce Hoľná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka apľíslušných ustanovení zákona č.443l2OlO Z. z. vzneni neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadď
prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2' K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdat, ho
pľenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne užívanie aj s vybavením bytu, pľičom



nesie zodpovednosť Za spôsobené škody a je povinný uhĺadiť pľenajímateľovi náklady
a tie opravy apráce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
býovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva'

čl. nI
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platiť za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške232,03€.
V tom: nájom za bytove pľiestory 162,02 €, pľíspevku do fondu opráv 26,58 €,
príspevku na poistné bytového domu I,43 € (zá|oha) a výška úhrady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektrická energia - spoločné priestory 2,- € (záloha),vývozfekálií 40,-
€ (zálohovo). Pľenajímatel' má právo výšky príspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny ľok.
Fond prevádzky, idržby a opľáv sa tvoľí v zmysle zákona č. 44312010 Z. z., 5l8 ods.3.

2. Nájomnéje splatné vždy jeden mesiacvopred do25.dňapredchádzajúcehomesiaca.
3' Nájomné je moŽné uhradiť bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:

SK54 0200 0000 0048 ll78 1654, vanabilný symbo| 72509 alebo do pokladne
prenajímateľa.

4' V prípade, Ženájomcanezaplatinájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok
z omeškania vo výške 2,5 oÁ z dlžnď1 sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo výške l,- €.

5 . Prenaj ímateľ j e povinn ý do 25 . máj a nasleduj úceho ľoka urobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajici rok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného
nedoplatku' resp. preplatku je l0 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
ľoka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný

ina základe skutočného odberu vody.
6. Prenajímatel'má pľávo zvýšiť výšku nájomného azáloh za služby, ak je preto dôvod

vyplyvajúci zo zmeny predpisov, alebo z ľozhodnutia cenových oľgánov, pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za s|uŽby . Zmenu vyšky nájomného a preddavkov môŽe pľenaj ímat eľ realizovať
od l. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí pľávo pľenajímateľa
na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na túto
Zmenu upozoľnený anazáklade uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve.

7. ' Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za prípadné poškodenie bytu
vo výške 565,80 € bola uhĺadená pri podpise zmluvy o nájme bytu
č. 9 zo dŤn 27.12.2022. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude ťrnančná zábezpeka,
alebojej čast' (po odrátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariadeni bytu) vľátená
nájomcovi bankovým pľevodom na účet nájomcu, ktory oznámi pľenajímateľovi
do 10 pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.



aJr

nesie Zodpovednosť Za spôSobené škody a je povinný uhľadit'pľenajímateľovi náklady
a tie opľavy a práce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca pľehlasuje, že po skončenĺ nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inej
byovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. III
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške 232,a3 €.
V tom: nájom za bytove pľiestoľy 162,02 €, pľíspevku do fondu opľáv 26,58 €,
príspevku na poistné bytového domu l,43 € (záloha) a výška úhĺady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektrická eneľgia - spoločné priestory 2,- € (záloha),vývoz fekálií 40,-
€ (zálohovo). Prenajímateľ má právo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok.
Fond pľevádzky, idĺžby a opráv sa tvorí v zmysle zákona č. 44312010 Z. z., 5l8 ods.3.

2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25.dňapredchádzajúcehomesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhĺadiť bezhotovostným bankovym pľevodom na číslo účtu:

SK54 0200 0000 0048 1178 1654, variabilný symbol 72509 alebo do pokladne
prenajímateľa'

4. V prípade, ženájomcanezaplatí nájomné alebo preddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
býu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatit'poplatok
z omeškania vo výške 2,5 oÁ z d|žnej sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo výške l,- €.

5 . Pľenaj ímateľ j e povinný do 25 . máj a nasleduj úceho roka uľobit' vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajuci rok a doľučiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného
nedoplatku' resp' preplatku je l0 dní od doľučenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz ťekálií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
ľoka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný
nazáklade skutočného odberu vody. 

'
6. Pľenajímateľ má pľávo zqišiť výšku nájomného azáloh za služby, ak je pľeto dôvod

vyplývajúci zo zmeny predpisov' alebo z ľozhodnutia cenových oľgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohzaslužby. Zmenuvýšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímateľ realizovat'
od 1. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí pľávo prenajímatel'a
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený anazák|ade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve.

7. , Finančná záruka na splácanie nájomného a úhĺad za pripadné poškodenie bytu
vo výške 565,80 € bola uhĺadená pľi podpise zmluvy o nájme bytu
č.9 zo dňa 27.12.2022. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka,
alebojej čast' (po odrátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariadení bytu) vrátená
nájomcovi bankovým prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi pľenajímateľovi
do 10 pľacovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.



dohliadat', aby prenosné hasiace pľístľoje, hydľanty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené
dodľžiavať pri manipulácii s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiamej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásit' prenajímateľovi poistnú udalost,
na pľedmete nájmu a predloŽiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

cl. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenaj ímateľ j e povinný :

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochľanu predmetu nájmu a zavžizije savykonávať potrebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľan e zdraviaa bezpečnosti pri práci a ochľane
majetku

zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povirrnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

a

a

a

Nájomca:
o

O

o

a

4.

umoŽnit' nájomcovi nerušený aneobmedzený ýkon práv spojených suŽívaním
pľedmetu nájmu a zabezpečit'pľe nájomcu ľiadne plnenie ,luŽi.b, s ktoqými je predmet
nájmu spojený
všetky opravy realizovat'po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čl vI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najm ä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanímbytuzadlhšie
ako tri mesiace

I

2

J

. Písomnou dohodou medzi pľenajímatel'om a nájomcom.

. Uplynutím doby nájmu.
Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca
nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoved'doručená prenajímateľovi'
Po prerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom staľostu obce písomnou
výpoveďou nájmu prenajímatel'om, ak nájomca:



c) alebo ten, kto s ním býva, napľiek písomnej výhľade hľubo poškodzuje pľenajatý

byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zarladenia v dome
d) vyuŽiva prenajatý bybez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo

ak nájomca alebo ten, kto s ním b5Íva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobré mravy v dome.

e) neužíva byt bez váŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastnĺka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľe nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako
l5 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.

l, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

čl vu
Záverečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné menit'a doplňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre pľípad Zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve pľenajímateľ.

4. Zmluvné strany prehlasujú, že zmluva bola uzatvorená na zák|ade ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia' čo potvľdzujú svojím podpisom'

V Homej Strede ona V Hornej Strede dňa...'......

?rťL
Bc. Simona Bičanová

starostka obce

Miklovič Pavol

*
**

*')

OR j'v

b
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č..725

Vchod do bytového domu _ pred dverami

Zádverie

Spotočný priestor - kočikáľeň' bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

V 1ks

Svietidlo lks
Zvonček l so zvončekmi do lks
Elektľomerňa lks

V 1ks

Svietidlo neónové 1ks
Svietidlo núdzové lks
Poštové sclľánk 12 ks

Dvere lks
Elektrická skľinka lks

V lks
Točka na studenú vodu 1ks
V 1ks

Svietidlo neónové lks
Dvoi - zásuvka lks

V lks
Zásuvka 1ks
Svietidlo 1ks

h lks
Hasiaci 1ks
Svietidlo neónové 3ks
V 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci 1ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
V 3ks
Zvonček 4ks



Druhé poschodie
Požiaľny hydrant lks
Hasiaci prístroi lks
Výsuvné schody lks
Zvoĺč,ek 4ks
Vypínač 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



IT'

INVENTUR]\Y SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.725

Byt č. 9 _3 izbouý s balkónom,2. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo

hlavicou

Dveľe vchodové do
Skľinka - ističe
Radiátoľ s termoľe

lks

lks

2ks

lks

lks
lks

Termostat
- zásuvka

lks

V
lksVentilátor
lksSvietidlo
lksWC misa kombi
lksVodomer
lksDveľe
lks

V
lksSvietidlo
lksVaňa
lksU
lksBatériavaňová
lksBatéria
lkszásuvka
2ksTočka
lksV
lksRadiátoľ
lksPROTHERMKotol
lksDvere
lks

Radiátoľ s hlavicou lks
2ksDvo -zásuvka
4ksDrez
lksKuch linka
lks
lksetidlo nad kuch linkouSvi
lksMORAS kom
lksPotľavinová skĺinka lksBatéľia
lkstelefon
1ks



q
Zásuvka na internet lks
Zásuvka na anténu 1ks

Izba č.l
Radiátor s termoregulačnou hlavicou lks
Dvoi - wpínač lks
Dvoi-zásuvka 3ks
Zásuvkana internet lks
Zásuvka na anténu lks
Dvere lks

Izbač.2

Vodomer: m3

20. DET M
V Hornej Strede dňa ..

Nájomca: Pavol Miklovič '

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová starostka obce

Dvo| -vypínač lks
Dvoj-zásuvka 3ks
Radiátor s termoregulačnou hlavicou lks
Dveľe lks



Pľotokol o pľevzatí bytu č. 9 v bytovom dome č.725

Pľenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, staľostka obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Císlo účtu: SK54 0200 0000 004s l 178 t654

Nájomca: Miklovič Pavol

- i2ba....... ....12,94 m2
- izba

Nájomca podpisom pofurdzuje , Že saoboznĺĺmil so stavom pľenajímaného bytu č. 9v bytovom dome č' 7.'25,bytbez závad'pľeberá do svojho užívaniaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt e' 9: 3- izboý na 2' poschodí, podlahová plocha bytu72,33 m2- chodba ...............1 1,24 m2
- obývacia izba akuchyňa...' ..27,89 m2

- balkón..

17,83 m2

.4,43m2

.0,98 m2

.3,02m2

Inventúľny súpis bytu a spoločnei miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto pľotokolu.

V Hoľnej L.^-_- gug.......
V Hornej SL-*_...

a/L,Bc. Simona Bičanová
staľostka obce Miklovič Pavol



Udaje o osobách

EVIDENčľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €/m2 2,24 €

Meno užÍvate|'a Pavol Miklovič
9Ulica a číslo domu 725 Poschodie 2a mrestoPS I9 246 Hoľná Streda

P.č Dátum
narodenia

Pomeľ
k užívatelbvi

Poznámka
I

2

Men o a priezvisko

T

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba n
2 iaizba + 2t
J Izba

I 2,94
4 Izba t7
5 WC 98
6

-)
7 Balkón aJ 02



-

Zásady

Pre údržbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

1 Učelom týchto zásadje stanovenie postupu, podmienok údrŽby nájomných bytov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastníctve 9b::'osobitým ľeŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecne
záväzne nariadenie (ďalej VZN).

CI. II

Rozdelenie údržby

l ' |Júžbaspoločných priestorov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽ

^ l.:'p-:škodenie uŽívatel'om), vchodových dverí do bytovky' to8ĺru.n..2' UdľŽba bytových pľiestorov, ktoľú si na vlastné nátluaý zabezpečuje každý uživatel,NB.

CI. III
Finančné krytie opráv a údržby

1' Udľžbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Horná Streda (až napľípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločnýctrpľiestoľov) na zák|ad'e technických pľehliadok
domov' ktoré sa vykonávajú povereným p.u.orrnikom obce raz ročne alebo na základe
nahlásenia domového dôvemíka. Tieto sú hradené z fondu opráv predmetného domu.

2. Údľzbu v bytoch je povinný hľadit' uživatel, bytu sám. Jedná sa o pľáce:

Sanitárne zaiadenia:

- upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy , drezu,qýlevky, vane- oprava' výmena vytokového ventilu - kohútika
- oprava' výmena sifonu
- oprava batérie
_ výmena tesnenia

'- oprava' výmena dvieľok pri obmuľovanej vani
- čistenie zanesených odpadovýchrur zbytu len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných sú8astí- opľava' výmena ochľanných rámov na drezoch a výlevkách

Elektrické zariadenie
- oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov'

zásuviek, tlačidiel' objímok, zvončekového a signalizačného zariadenia,včitane tlačidla
pľi vchode, transformátora,zvončeka i miestnej batérie, ak patľí k bytu
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- opľava osvetl'ovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastíPlynové a elektrické sporáky a vaľiče, radiátoľy:
- oprava horákov
- opľava' výmena uzavieracích kohútikov plynu- oprava' výmena.vypínačov elektľĺckeh" ;ril;- opľava platničiek a pečúcei ľúľv
- výmena prívodnéhokábla äbbá hadice- výmena plechu, pekáča 

";ilä;ečúcej rúry

ohľievače vody''plynové, prietokové a elektľické zásobníky:- opľava a úfužba plynového kotla.

frä|1; 'ú. 
u kJi;;;ä"ä Jfi':ľ}:'rfflľľ'" páky, regulačného zariadenia

- vykonanie ochľanných náteľov- oprava teľmostatu

Kovanie azámky:

iľ'i?j;:J'ä'ä1ľ'{' ľ}]il',ä#. 
poštovej schľánky, medzi dveľových spojov,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien_ výmena časti obloŽ"nĺu ot.rňý.ĺ pu.up"tou

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie,náhradapodlahovýchlíšt

Životnost'predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
bateria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
dľez antikoľový
záchodová misa
splachovacia nádrž

20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
30 rokov
20 ľokov
20 ľokov

Životnosť jednotli výc h zariadení :

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v bye 20 rokov
l0 ľokov



Živ otnosť jednotlivých predmetov:
- spoľák
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykuľovanie

Životnosť j ednotliých predmetov:

dvere vnútorné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

15 ľokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

Po dosiahnutí životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu' ale
v záujme hospodárnosti s finančnými pľostľiedkami, pokial'vada sa bude dať na nich opľaviť
a po oprave budú funkčne schopné plnit' svoj účel, zvolí sa táto foľma. K výmene bude
dochádzať, ažv pripade, že zariadenie uŽ nebude možĺe opravit'.

2gDEt-í/ľB

V Hornej Strede dňa
20, I)$' n2l

V Hoľnej Strede dňa.........

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Pavol Miklovič


