NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta na zaklade § 720 Ob¢ianskeho zakonnika v zmysle Zékona &. 116/1990 Zb. o najme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Cislo zmluvy prenajimatel’a:
¢islo zmluvy ndjomcu:

Prenajimatel’ :
Nazov:
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:
DIC:
Bank. Spoj.:
IBAN:

1/2023
261/2023/UKSUP

medzi

Obec Belia

Belza 80 04458 Belza

Ing. Ondrej Pravda, starosta

003 239 51

202 123 5810

CSOB, a. s.

SK04 7500 0000 0040 2967 6600

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Najomea:
MNizov:

Sidlo:
Zastupeny:
ICO:

DIC:

Bank. spoj.:
IBAN:
Prévna forma:
Zriad'ovatel’:

ﬁstredn;{r kontrolny a skifebny Gstav
pol’nohespoddrsky v Bratislave

Mati8kova 21, 833 16 Bratislava — Nové Mesto

Ing. Stefania Buschbacher, generalna riaditel'ka

00 156 621

202 102 3026

Statna pokladnica

SK89 8180 0000 0070 0007 7296

rozpoctova organizacia

Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR

(d’alej ako ,,ndjomca*)
(dalej spolu ako ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli plnit’ tiito zmluvu takto:

CLL

PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva obce BelZa &. 71/2023 zo diia
14.12.2023 prenechéva ndjomcovi do najmu ¢asti Kulttrneho domu Bel¥a na parcele
KN C ¢.328/23, druh pozemku: Zastavans plocha a nadvorie o vymere 2311 m?, zapisany



na liste vlastnictva ¢. 404, k.u. BelZa a to v rozsahu: kancelérske priestory na 2. poschodi
Kulturneho domu Belza so sidlom Belza 80, 04458, parcela KN C ¢. 328/23 o vymere
140,57 m®. Kancelarske priestory tvori: miestnost’ & 1 o vymere 35,14 m2, miestnost’ &, 2
o vymere 18,31 m®, miestnost &. 3 o vymere 6,52 m?, miestnost’ &. 4 o vymere 29,6 m?,
miestnost’ ¢. 5 0 vymere 28,86 m?, miestnost’ ¢. 6 o vymere 6,1 m?, toalety o vymere
spolu 3,62 m* (2x 1,81 m?), schody z prvého podlazia o vymere 12,42 m>.

1.2. Nebytové priestory sa prenajimaji nidjomcovi na téely, na ktoré si stavebne uréené v
sulade s § 85 ods. 1 Zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, a to kancelérske a skladové
priestory.

1.3.  Predmetom ndjmu si nebytové priestory o celkovej vymere 140,57 m2.

CLIL
VYSKA NAJOMNEHO A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM
NEBYTOVEHO PRIESTORU

2.1. Vyska ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou zmluvnych
stran za 1m” — 5,50 €/mesiac, ¢o &ini mesagne 140,57 m? x 5,50 €= 773,14 €, a to podl'a
zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach a Vyhlaskou MF SR €. 87/1996 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov. K ndjomnému nebude v sulade s § 38 ods. 3 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty pripo¢itana zdkonna sadzba DPH.

2.2,V stanovene;j Ciastke za ndjom nebytovych priestorov st zahrnuté néklady, ktoré vzniknu
prenajimatel'ovi za sluzby, spojené s uZivanim nebytovych priestorov.

C1. 111
SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

A UHRAD ZA SLUZBY, SPOJENE S UZiVANIM NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

3.1. Stanovena vySka ndjomného vymedzend v bode 2.1 tejto zmluvy v sume 773,14 € je
splatna vopred v mesaénych splatkach. Uvedené mesaéné splatky st splatné na zéklade
faktury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 30 dni odo diia vystavenia.
Faktira bude prenajimatelom vystavena do 10-kalenddrneho diia prislu§ného mesiaca a
najomca sa ju zavazuje zaplatit’ na i¢et prenajimatela.

3.2. Pokial ngjomca v uvedenych terminoch splatnosti nezaplati najomné, je v omeskani so
splnenim svojej zmluvnej povinnosti zaplatit’ dlzni sumu, prenajimatel je opravneny
pozadovat’ od neho turok z omeskania vo vyske 8 % roéne.



4.3.

4.4.

3. L.

52.
5.3.

54.

5.3

5.6.

CLIv.
DOBA NAJMU

Najomny pomer sa uzatvara na dobu uréiti od 01.01.2024 do 31.12.2025

Utastnici mézu ukonGit’ najomny vztah aj dohodou, ktord musi byt urobena pisomne.
Zmluvné strany mdZu tito zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna doba je jeden mesiac a potita sa od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej sirane.

Osobitnym dévodom na vypoved z ndjmu je t4 skutodnost, Ze najomca v uvedenych
terminoch splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac najomné alebo thrady nékladov
za sluzby spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov. Prenajimatel’ v tomto pripade
moze dat’ ndjomeovi vypoved z ndjmu, vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynit od
1. dfia nasledujiiceho mesiaca, po dorudeni vypovede.

CL V.
PRAVA A POVINNOSTI
PRENAJIMATEL’A A NAJOMCU

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na zmluvné
uzivanie podl'a najomnej zmluvy, sktorym bol ndjomca obozndmeny pocas osobnej
obhliadky priestorov, v tomto stave ho na svoje néklady udrZiava a zabezpeéuje riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.
Néjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
Ndjomca je povinny znéSat’ na svoje néklady a uhrddzaf bezné opravy a néklady na
idrZbu, ktoré si spojené s obvyklym udrZiavanim nebytového priestoru.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ani jeho ¢ast’ do njmu alebo
podnéjmu tretej osobe, a nie je opravneny si naf zriadif zaloZné pravo. Ak ndjomca
prenechad nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takato zmluva
neplatna.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu vigsich
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit' prenajimatelovi vstup do priestorov
najmu na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Najomca zodpoveda
prenajimatefovi za $kody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v pripade nesplnenia tejto
jeho oznamovacej povinnosti.

Néjomca je povinny k vykonaniu v3etkych, najmé vsak stavebnych tprav a zmien
nebytového priestoru, vzdy vyziadat’ predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela. Ak
prenajimatel’ takyto sthlas udeli, ndjomca bude vykon4vat' vSetky tpravy a zmeny na
vlastné naklady. Ndjomca je opravneny poZadovat’ uhradu nékladov spojenych s upravou
alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak sa sudasne
prenajimatel’ udelenym sthlasom zaviazal ndjomcovi tieto naklady uhradit. Zmluvné
strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomca nemaé po skonéeni nijmu nérok na Ziadne plnenie
vyplyvajice z §667 Obtianskeho zdkonnika, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak.



5.7.

5.8

5.9.

5.10.

5.11.

5.12,

5.14

3,13

Néjomca sa zavidzuje dodrziavat vsetky vnutropodnikové predpisy vydané
prenajimatelom v oblasti BOZP, poziarnu dokumentaciu, poziarny evakuaény plan a
poziarno-poplachové predpisy, pri¢om podpisom tejto zmluvy najomca prehlasuje, Ze bol
s nimi riadne oboznameny, ako aj pokyny zodpovednych zamestnancov prenajimatel'a v
tejto oblasti.

Prenajaté nebytové priestory pred poziarmi si zabezpecuje najomca sam v stlade s vyhl.
¢. 121/2002 Z.z. Pokial najomca v prenajatych priestoroch vykonava ¢innost’, ktora je v
zmysle vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. kvalifikovana ako ¢innost’ so zvysenym nebezpeéenstvom
vzniku poziaru, je o tom povinny informovat prenajimatela a v spolupraci s odborne
sposobilou osobou (technik PO) vypracovat' pre tuto ¢innost ,Poziarny poriadok
pracoviska® a ur€it’ €lenov protipoZiarnej hliadky pracoviska.

Néjomca sa zavédzuje pouzivat elektrické spotrebiCe v prenajatych nebytovych
priestoroch v zmysle pokynov prenajimatel'a s ohl'adom na dodrziavanie odberovych
diagramov a ostatnych energetickych predpisov. V pripade, ak najomca pouziva
predlZovacie kable, tieto musia byt riadne certifikované.

V pripade, Ze ndjomca je zamestndvatel'om, alebo na zéklade zmluv spolupracuje s inymi
podnikatel'mi, ktori sa mézu zdrZovat’ v predmete n4jmu, v plnom rozsahu zodpoveda
najomca za zabezpefovanie tloh na useku ochrany pred poziarmi v zmysle zdkona NR
SR €.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a pri prevencii
a vykonavani opatreni na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci (CU, BOZP)
v zmysle zédkona NR SR ¢. 124/2006Z. z. v zneni neskorsich predpisov a za PO a BOZP
svojich zamestnancov a spolupracujucich podnikatel'ov. Ndjomca je povinny informovat’
svojich zamestnancov a spolupracujicich podnikatelov o moznych rizikach,
preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie
zachrannych prac, na evakuaciu pri dodrzani dal§ich podmienok zabezpecenia
organizicie a prevencie poZiarnej ochrany a zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci. Najomca je povinny zabezpec€it ich pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti v
oblasti BOZP a OPP.

Néajomca sa zavdzuje prenajimatelovi uhradit’ $kodu alebo ju inak odstranit’, ktora z
akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatelovi priamym zavinenim n&jomcu nad rdmec
beznej amortizacie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za $kody
sposobené klientom zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si najomca
vnesie do prenajatych priestorov nezodpoveda prenajimatel’, je potrebné, aby si ndjomca
poistil majetok samostatne.

Néjomca sa zavézuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi akukol'vek ujmu
na zdravi zamestnancov a ob&anov, ktora sa stala v prenajatych nebytovych priestoroch.
Takisto sa zavdzuje oznamit” prenajimatel’ovi - €lenovi Statutarneho orgénu kazdy poZiar,
spozorovany v prenajatych priestoroch alebo v spoloénych priestoroch budovy. Pokial to
nie je mozné, je najomca povinny nahlasit’ tito skutocnost’ na vratnici na ohlasovni
poZziarov.

N4ajomca je povinny umoZznit’ zastupcom prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych
priestorov za u€elom vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.



5.16

5.17

5.18

5.19.

o
s

7.1,

Najomca sa zavizuje na svoje nklady dodrziavat' povinnosti a prevziat zodpovednost z
pohl'adu plnenia ustanoveni zak. &. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri
praci, zékona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, zdkona &. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi a d'al$ich stvisiacich predpisov a takisto zabezpegit’ vykondvanie
protipoziarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené nedostatky.

Technik PO prenajimatel'a je opravneny uloZit najomcovi povinnost’ menovat zo svojich
zamestnancov, ktorych miesto vykonu préce je v prenajatych priestoroch, &lenov
poZiarnych hliadok a zabezpecit' ich u¢ast’ na odbornej priprave poziarnych hliadok, ktora
zabezpeuje prenajimatel 1x roéne. Pri netidasti zamestnancov si najomca musi
zabezpecit’ odbornil pripravu ¢lenov protipoZiarnych hliadok sém, odborne sposobilou
osobou.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v predmete n4jmu, v ostatnych nebytovych
priestoroch a celom aredli prenajimatel’a je prisne zakazané fajéit’, okrem vyhradeného a
oznaceného fajiarskeho priestoru, ktory bude uréeny a oznaceny prenajimatel'om mimo
budovy. Tento zakaz fajéenia je povinny dodrZiavat nijomca, jeho zamestnanci ako aj
tretie osoby (spolupracovnici, klienti, zakaznici, navitevy), ktoré sa zdrzuju v predmete
najmu a ostatnych nebytovych priestoroch prenajimatela, aby navstivili najomeu.
Najomca je povinny oznimit' svojim zamestnancom a aj vietkym d’al$im osobam
povinnost’ dodrziavat zakaz fajéenia.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak najomca resp. akakolvek tretia osoba, kiora

ho navstivi, napriek pisomnému upozorneniu opakovane porudi zdkaz fajcenia,
prenajimatel’ takéto konanie bude povaZovat' za podstatné porusenie tejto zmluvy a
uzivanie predmetu ndjmu v rozpore s touto zmluvu a z tohto dévodu bude méet od zmluvy
odstupit’.

Néjomca sa zavizuje bezodkladne — najneskér do troch dni — pisomne oznamif
prenajimatelovi akudkol'vek zmenu svojich identifikaénych udajov (najmd zmenu
obchodného mena, nézvu, sidla, pravnej formy, $tatutdrnych orgénov, ako aj sposobu ich
konania za zmluvnd stranu, bankového spojenia a &isla G&tu, vzniku alebo zaniku
platitel'stva DPH) a/alebo inych Gdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

Cl. VI
OSOBITNE USTANOVENIA

Uvedena ndjomnd zmluva sa uzatvorila s ti€innost’ou od terminu zaéatia najmu v stlade
s bodom 7.1 tejto zmluvy.

Cl. VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobiida platnost” ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V zmysle
§ 47a Obcianskeho zakonnika tito zmluva nadobuda G¢innost diia 01.01.2024, ak budd
dodrzané vSetky podmienky povinného zverejnenia zmluvy. V pripade, ak bude zmluva
zverejnend tak, Ze G¢innost’ nemdZe nastat” podla prvej vety tohto ustanovenia zmluvy,
nastava u€innost’ tejio zmluvy nasledujici defi po dni jej zverejnenia. Je povinne



zverejiiovana podla § Sa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v pripade nezverejnenia tejto zmluvy do troch
mesiacov od jej uzavretia plati v zmysle ustanovenia § 47a ods. 4 Ob¢ianskeho zakonnika,
ze k uzavretiu tejto zmluvy nedoslo.

7.2. Téato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. Kazdy z ucastnikov zmluvy obdrzi po 2
rovnopisoch.

7.3. Ukastnici tejto zmluvy prehlasuju, e su plne spdsobili na pravne tkony a ich pravna
spdsobilost’ nie je obmedzena.

7.4. Ugastnici vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnorué¢ne podpisuju.

7.5. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopifiat’ len formou &islovanych dodatkov
podpisanych opravnenymi osobami zmluvnych stran, to neplali pre postup podla bodu
3.3 tejto zmluvy.

7.6  Zmluvné vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika, Zdkona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
Zékona €. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi
pravnymi predpismi SR.

V Belzi difa: 19.12.2023 V Bratislave, dita: 20~ R . 292\

Prenajimatel’ Nijomca



