Néjomna zmluva

uzatvorend v stlade s § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva‘®)

CLL
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Nazov : Mesto Slia¢
Sidlo : Letecka 1, 962 31 Slia¢
Zastiipené : Ing. Mgr. et. Mgr. Lubica Balgova, primatorka mesta
1CO : 00 320 277
Cislo u&tu v tvare IBAN : SK80 7500 0000 0040 0332 9838

(d’alej ,,Prenajimatel™)

Néajomca :
Nazov : Ing. DuSan Spisiak
Sidlo : Rybarska 292/1, 962 31 Slia¢
ICO : 50616820
Udaje k DPH : nie je platcom DPH
Dopliiujtice udaje k DPH :
Cislo i¢tu IBAN : SK03 0900 0000 0051 5663 6737

(d’alej ,,Najomca“)

CLIL
Predmet a G¢el ngjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemkov nachédzajtcich sa v katastralnom dzemi
Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen, vedenych Okresnym tradom Zvolen, katastralnym
odborom, na liste vlastnictva &. 864, &ast’ ,,A“ MAJETKOVA PODSTATA ako pozemok
parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape parcelné &islo 170, zastavana plocha
a nadvoria o vymere 77 m?, pozemok parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape
parcelné &islo 172, zastavani plocha anddvoria o vymere 84 m® a pozemok parcela
registra ,,C* evidovana na katastralnej mape parcelné &islo 173, zahrada o vymere 220 m?.

2. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi predmet ndgjmu oznaceny v ¢l. II. tejto zmluvy za
ucelom poskytovania sluzieb alebo rekreacie.

CL IIL
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva Predmet n4jmu do wuZivania Nijomcovi na dobu
neur¢ita.
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CLIV.
Néajomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Nijomca

Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske, spolu za predmet ndjmu ro¢ne 1 200 €,

Najomné je Néajomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi roéne na zdklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na bankovy tcet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi faktiry.
Faktura bude vystavena Prenajimatelom do 20. janudra kalendarneho roka, za ktory sa
dohodnuté n4jomné uhradza. Splatnost’ faktury je $trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.
Négjomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy ndjomného na bankovy ulet
Prenajimatel’a uvedeny vo fakture.

Prva fakturicia ndjomného za obdobie odo dila G¢innosti Zmluvy do prvého dfia zaCatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonani najneskdr do
siedmich (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost
faktury je $trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

Na zatiatku kaZzdého kalendarneho roku, vZdy od 1. januéara trvania doby ndjmu, sa
najomné zvySi umerne podla zvySenia medzirotnej miery inflicie za predchadzajuci
kalendarny rok poditanej zo spotrebitelskych cien meranej Statistickym tradom
Slovenskej republiky (index). Zékladom pre vypolet takto zvySeného nijomného je
najomné platené za predchadzajici kalendarny rok, bez ohl'adu na zlavy ndjomného alebo
pravo najomcu na neplatenie najomného.

Zmena vysky ndjomného sa bude povazovat' za oznament dorué¢enim faktiry so zvySenou
sumou najomného za najbliZzsie nasledovné obdobie. Pre zmenu vysky ndgjomného podla
tohto bodu nie je potrebny osobitny sthlas stran, ked’Ze takyto suhlas je uZ vyjadreny
v tejto zmluve. Pre vylugenie pochybnosti ndgjomné mébze byt v désledku indexacie podla
tohto bodu len zvySené, nikdy nie zniZené. V pripade, Ze index spotrebitel'skych cien za
predchédzajuci kalendarny rok bude zverejneny po 1. januari daného kalendarneho roka
prisludné zvySenie ndjomného od 1. januara sa pripocita k najbliZsej platbe ndjomného po
zveregjneni indexu.

Ak Nijomca o viac ako tridsat’ (30) dni meské s platenim ndjomného, povaZuje sa to
za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukongit’ tento
najomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ¢l. V. Zmluvy.

V pripade omeSkania s plnenim pefiaZného dlhu ma Prenajimatel’ privo uétovat
Néajomcovi urok z omeSkania v sulade so vSeobecne zaviznymi pravaymi predpismi.
Urok z omeskania sa N4jomca zaviizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zdklade faktary
s lehotou splatnosti do §trnastich (14) dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie uroku z
omeSkania nesposobuje zanik povinnosti Najomcu platit’ zmluvna pokutu podla Zmluvy,
ak sa Zmluvné strany nedohodnn inak.

CLV.
Ukondenie ngjmu

Zmluvné strany moZu ukonéit’ zmluvny vzt'ah pisomnou dohodou.

. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavret na dobu neurdita ak :

a) Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

b) Nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnijmu bez sthlasu
Prenajimatel’a,
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d) Prenajimatel je opravneny od zmluvy jednostranne odstupit’ aj v pripade ak Najomca
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela dodatoénymi investiciami
atechnickymi z4sahmi zmeni doCasne alebo trvale charakter audel prenajatych
pozemkov v rozpore s dohodnutym ucelom.

Vypovedi musi predchidzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni

zmluvnych podmienok.

Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na dobu neuréita, ak :

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si Predmet najmu najal,

b) Predmet ngjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

c) Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zak. &.
116/1990 Zb.

Prenajimatel’ i n4jomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace, poéita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po

doru¢eni vypovede.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy najnesk6r viak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia G€innosti protokolarne odovzdd Néjomcovi Predmet
nagjmu na zdklade pisomného protokolu o odovzdani aprevzati Predmetu najmu.
Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet nijmu nachadza v ¢ase
jeho odovzdania Najomcovi.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, musi
dodrziavat’ vSeobecne zavizné pravne predpisy vztahujiice sa na Predmet ndjmu. Najomca
smie uZivat' Predmet ndjmu len na ucel uvedeny vEl. II. Zmluvy. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v ddsledku ¢oho mé Prenajimatel’
pravo ukoncit’ ngjomny vztah vypoved’ou v zmysle ¢l. V. Zmluvy.

Prenajimatel’ sa s Ngjomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zdkona €. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpe¢it
v Predmete ndjmu vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona
a vyhlaS8ky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii. Ndjomca sa zarovefl zavizuje dodrZiavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v
suvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmé
zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodich a o zmene zdkona Slovenskej néarodnej rady
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢&.
79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni,
zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢&.
137/2010 Z. z. oovzdudi a zdkona ¢.401/1998 Z. z. o poplatkoch za znedistovanie
ovzduSia vzneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoved4 Néajomca Prenajimatel’ovi za vietky Skody, ktoré Prenajimatel’'ovi dosledkom
poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi
uloZené.

Akékol'vek stavebné tupravy na Predmete najmu moéZe Najomca vykonat' len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel'a a na zéklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Ak zisti
Prenajimatel’ porusenie tejto povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od
Zmluvy v zmysle ¢l. V. tejto Zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti Ndgjomcom ma
Prenajimatel’ zaroveii pravo uplatnit’ vo€i Najomcovi zmluvnt pokutu vo vyske roéného
najomného. Zmluvné strany prehlasuju, Ze dojednand zmluvnd pokuta vzhl'adom na
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rozsah, charakter a doleZitost' zabezpefovaného zAvdzku nie je neprimerane vysoka.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou &innost'ou alebo inou nepovolenou ¢&innostou
vykonévanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékolvek
zéavizky (napr. sankcie a pod), Ndjomca sa zavizuje tieto zavizky bezodkladne vyrovnat’
v plnom rozsahu.

Néjomca sa zavizuje, Ze beZnd udrzbu Predmetu najmu zabezpeéi na vlastné naklady,
bez naroku na ich refundaciu zo strany Prenajimatela.

Nijomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suihlasu Prenajimatela
prenechat’ Predmet n4jmu podl'a Zmluvy alebo akikol'vek jeho &ast’ inému do uZivania
alebo do podndjmu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoZnit
uzivanie alebo prevddzkovanie Predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy
o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porugenie tejto povinnosti sa
povaZuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukongit’
tento ndjomny vztah vypoved'ou v zmysle €l. V. Zmluvy.

N4gjomca je povinny umoZnit’ vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu
za uCelom vykonania kontroly jeho stavu, spdsobu jeho vyuZivania. Ndjomca sa sicasne
zavizuje, Ze minimalne tri (3) mesiace pred ukoncenim platnosti a ui¢innosti Zmluvy
umoZni  po predchddzajucom pisomnom ozndmeni zo strany Prenajimatela,
zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp. o iné vyuZitie Predmetu
najmu vstup na Predmet ndjmu za u€elom vykonania obhliadky Predmetu ngjmu. Sucasne
sa N4jomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi umoZnit’ umiestnenie oznamu na
Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ pontkat’ tretim osobam
Predmet ndjmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom).

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si N4jomca zabezpeéi na vlastné naklady

Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodnil inak ku dfiu ukon&enia najmu je Najomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne odovzdat’ Prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
N4jomcovi do vritenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobent $kodu za nadmerné
opotrebenie Predmetu nijmu alebo inu $kodu, ktora tymto vznikla.

ClL. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si davaji navzajom, ako iosobe, ktorda Zmluvu vypracovala, sthlas so
spracovanim ich osobnych udajov vnej uvedenych ato na udely jej vypracovania,
evidovania a predloZenia prisluSnym organom, ktoré bud(i onich ana ich ziklade
rozhodovat’ alebo overovat’ ich udaje. Pri spisani tejto Zmluvy boli pouZité tieto osobné
udaje: meno, priezvisko, titul, trvalé bydlisko. Sthlas zmluvnych strdn so spracovanim
osobnych tdajov je vyjadreny ich podpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ aje pre zmluvné strany zavéznd odo diia jej podpisania
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak ju opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran nepodpisu v ten isty deti, tak rozhodujuci je defi neskorsieho podpisu.
Zmluva nadobuda uG€innost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom
registri zmlav v zmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢éianskeho zdkonnika v plathom
zneni a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.
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Ak nie je moZné dorudit’ pisomnost’ jednej zo zmluvnych stran na ich adresu uvedenu
vtejto zmluve, pisomnost’ sa povaZuje za doruenu v defi nedorudenej zisielky tej
zmluvne;j strane, ktord ju druhej zmluvnej strane odoslala, ato aj vtedy, ak sa zmluvna
strana, ktorej sa pisomnost’ doru¢uje, o tom nedozvie.

Vsetky ozndmenia medzi zmluvnymi stranami, vratane navrhov, Ziadosti & informaécii,
ktoré sa vztahujii k tejto zmluve a vztahom z nej vyplyvajicim alebo ktoré maji byt
urobené na zéklade zmluvy pripadne v suvislosti s fiou, musia byt urobené v pisomne;j
forme a dorucené druhe;j strane.

Zmeny adoplnky Zmluvy je moZné vykonat iba pisomnou formou o&islovanymi
dodatkami podpisanymi vietkymi jej ucastnikmi.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvou je vysporiadany cely ich vzajomny vztah stvisiaci
s predmetom najmu a Ze voCi sebe nemaju Ziadne d’alsie vecné ani finanéné naroky ako
v zmluve uvedené.

Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislunymi ustanoveniami
ObcCianskeho zdkonnika, pripadne inymi platnymi pravnymi predpismi v Slovenske;
republike.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych rovnopisoch.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vol'a prejavena v tejto zmluve je slobodnd, vaZna, uréita
a zrozumitel'nd, Ze¢ nekonaju v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze ich
zmluvna volnost” nie je ni¢im obmedzena, ukon je urobeny v predpisanej forme, Ze sa
s dodatkom riadne oboznamili, jeho obsahu porozumeli, stthlasia s nim, na znak &oho ho
vlastnoruéne podpisali.

VSliadi, /5 2. 4045 V Sliagi, 12.12.2023

Prenajimatel’: Néajomca:
Mesto Slia& — Ing. Dusan Spisiak
Ing., Mgr. et Mgr. Lubica Balgova
primatorka mesta






