Najomna zmluva
uzatvorena v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v plathom zneni (dalej len ,Zmluva"“)

¢l 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov : Mesto Sliac
Sidlo : Letecka 1, 962 31 Sliac
Pravna forma : mesto
ngttflpené : Ing. Mgr. et. Mgr. Lubica Balgova, primatorka mesta
I,CO : 00 320 277
Udaje k DPH : najomca nie je platitel DPH
Doplfiujlce ddaje k DPH :nadjomca nie je zdanitefnou osobou podla § 3 zékona o DPH
Cislo G¢tu IBAN : SK80 7500 0000 0040 0332 9838
(dalej ,Prenajimatel)
Najomca :
Nazov : Jaroslav Trebula - Carpstav
Sidlo : Velkolucka 1209/19, 962 31 Sliac

ICO : 51771900

Udaje k DPH :

Doplfiujice udaje k DPH -

Cislo uctu IBAN : SK71 5600 0000 0097 8372 3002

¢l 11.
Predmet a Ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti stpisné Cislo 548 (pohostinské
zariadenie s celoro€nou prevadzkou v Sportovom aredly mesta Sliac)
nachadzajicej sa na Rybarskej ulici, zapisanej Okresnym uradom Zvolen,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 877 CAST A : MAJETKOVA PODSTATA
ako parcela registra ,C" evidovana na katastralnej mape ¢. 1258, druh pozemku
zastavana plocha o vymere 155 m? (dalej spolu len ,Predmet najmu®“).

2. Predmet najmu pozostava z obchodnych a restauracnych priestorov o vymere
72,22 m?, skladovych priestorov o vymere 12,52 m?, terasy o vymere 39,61 m?
a WC o vymere 7,06 m2,

3. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi predmet najmu oznaceny v ¢l. II tejto zmluvy
za uUcelom celoroéného prevédzkovania pohostinského zariadenia v Sportovom
areali (futbalové ihrisko) a poskytovania pohostinskych sluzieb verejnosti.

Cl. 111.
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechdva Predmet ndjmu do uzivania Najomcovi na dobu
urcitd do 31.12.2028 za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.
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¢l 1v.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Najomca

Prenajimatelovi ndjomné vo vyske €/mesaéne 501 €, spolu za predmet najmu
rone 6012 €.

. Prenajimatel’ bude osobitne, po doruceni doddvatelskej faktiry za dodand vodu
a sto¢né, Najomcovi fakturovat naklady za dodavky vody, vratane sto¢ného.

. Ndjomné je Najomca povinny uhrddzat Prenajimatelovi mesacne na zaklade
faktiry vystavenej Prenajimatefom na bankovy (&et Prenajimatela uvedeny
v zahlavi faktury. Faktira bude vystavena Prenajimatefom vZdy do dvadsiateho
(20) dna mesiaca prislusného mesiaca. Splatnost faktiry je $trnast (14) dni odo
dia jej vystavenia. Ndjomné sa povazuje za uhradené difiom pripisania sumy
najomného na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny vo faktire.

. Prva fakturécia najomného za obdobie odo dha Géinnosti Zmluvy do prvého diia

zaCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonand
najneskor do siedmich (7) dni od posledného dfia obdobia, na ktoré sa platba
vztahuje. Splatnost faktiry je $trnést (14) dni odo dia jej vystavenia.

. Na zaciatku kazdého kalendarneho roku, vidy od 1. januara trvania doby najmu,
sa najomné zvySi Umerne podla zvySenia medziroénej miery inflicie za
predchadzajici kalendérny rok pocitanej zo spotrebitelskych cien meranej
Statistickym Uradom Slovenskej republiky (index). Zakladom pre vypocet takto
zvySeného najomného je ndjomné platené za predchadzajici kalendarny rok, bez
ohladu na zlavy ndjomného alebo pravo ndjomcu na neplatenie ndjomného.

. Zmena vySky ndjomného sa bude povaZzovat za ozndmenu dorudenim faktiry so
zvySenou sumou nhajomného za najblizSie nasledovné obdobie. Pre zmenu vysky
najomného podla tohto bodu nie je potrebny osobitny sihlas stran, kedZe takyto
sthlas je uz vyjadreny v tejto zmluve. Pre vyli&enie pochybnosti ndjomné moéze
byt v dosledku indexacie podla tohto bodu len zvySené, nikdy nie zniZené.
V pripade, Ze index spotrebitelskych cien za predchadzajlci kalendérny rok bude
zverejneny po 1. janudri daného kalendarneho roka prislusné zvy$enie ndjomného
od 1. januara sa pripoCita k najblizSej platbe ndjomného po zverejneni indexu.

. Ak Najomca o viac ako tridsat (30) dni meska s platenim ndjomného, povaZuje sa
to za zavazné porudenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukondit
tento najomny vztah vypovedou v zmysle &l. V Zmluvy.

. V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu ma Prenajimatel pravo Gétovat
Najomcovi drok z omeSkania v silade so v3eobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi. Urok z omeSkania sa Ndjomca zavédzuje uhradit Prenajimatelovi na
zaklade faktary s lehotou splatnosti do Strndstich (14) dni odo dfia jej vystavenia.
Zaplatenie Uroku z omeskania nespdsobuje zdnik povinnosti Najomcu platit
zmluvnu pokutu podla Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodn( inak.

¢l V.
Ukoncenie najmu

Najom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany mozu ukonéit zmluvny vztah pisomnou dohodou.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urdity éas pred

uplynutim Casu, ak :

a) Ndjomca uZiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou,

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nadjmom,

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela,

e) Najomca vykona stavebné Upravy bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
Prenajimatela.



4. Vypovedi musi predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o
poruseni zmluvnych podmienok.
5. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity Cas pred uplynutim
dojednaného casu, ak :
a) strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktor si Predmet najmu najal,
b) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
c) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z § 5 ods. 1 zak. ¢.
116/1990 Zb.

Cl VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti Gcinnosti Zmluvy najneskér vSak do
troch (3) pracovnych dni od nadobudnutia ucdinnosti protokolarne odovzda
Najomcovi Predmet najmu na zéklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati
Predmetu najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

2. Najomca je povinny uZivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom,
musi dodrziavat vSeobecne zévézné pravne predpisy vztahujlce sa na Predmet
najmu. Najomca smie uZivat Predmet najmu len na ucel uvedeny v ¢l. II. Zmluvy.
Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku
¢oho ma Prenajimatel prdvo ukonéit ndjomny vztah vypovedou v zmysle él. V
Zmluvy.

3. Prenajimatel sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.
z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Ndjomca je povinny
zabezpecit v Predmete najmu vSetky uUlohy ochrany pred poziarmi podla
ustanoveni tohto zakona a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii. NAdjomca sa zdroven zavézuje dodrziavat
aj ostatné povinnosti, ktoré mu v slvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju
z platnych pravnych predpisov, najma zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, zakona ¢. 17/1992 Zb.
o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusdi a zdkona & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znelistovanie ovzdusia
v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky sSkody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatelovi ulozené.

4. Prenajimatel zabezpedi poistné krytie moznych poistnych rizik (poziar, zivel, voda)
hroziacich Predmetu najmu na svoje naklady.

5. Akékolvek stavebné Upravy na Predmete najmu moézZe Najomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela a na zaklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie. Ak zisti Prenajimatel porusenie tejto povinnosti Najomcom, ma
Prenajimatel’ prdvo odstlpit od Zmluvy v zmysle &. V tejto Zmluvy. V pripade
porudenia tejto povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel zarovef pravo uplatnit
voéi Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske dvojmesacného najomného. Zmluvné
strany prehlasujud, Ze dojednana zmluvna pokuta vzhladom na rozsah, charakter a
dbleZitost zabezpefovaného zavézku nie je neprimerane vysoka. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou &innostou vykonavanou
na Predmete najmu zo strany Najomcu vznikn( Prenajimatelovi akékolvek
zavazky (napr. sankcie a pod), Ndjomca sa zavazuje tieto zavdzky bezodkladne
vyrovnat v plnom rozsahu.

6. Ndjomca sa zavdzuje, Zze beznu udrzbu Predmetu najmu zabezpeli na vlastné
naklady, bez naroku na ich refundaciu zo strany Prenajimatela.

7. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného stihlasu Prenajimatela
prenechat Predmet ndjmu podla Zmluvy alebo akukolvek jeho cast inému do
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uzivania alebo do podnajmu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie
N&jomca umoznit uZivanie alebo prevddzkovanie Predmetu najmu inej osobe ani
na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.
PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zavaZné porudenie Zmluvy, v dosledku
¢oho ma Prenajimatel pravo ukonéit tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle él.
V. Zmiuvy.

8. Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet

najmu  za GCelom vykonania kontroly jeho stavu, spdsobu jeho vyuZivania
a vykonania jeho inventarizédcie. Ndjomca sa sUcasne zavdzuje, Ze v &ase
minimalne troch (3) mesiacov pred ukonfenim platnosti a Udinnosti Zmluvy
umozni po predchédzajicom pisomnom ozndmeni zo strany Prenajimatela,
zamestnancom  Prenajimatela  a zdujemcom o odk(penie, resp. o0 iné
vyuZitie Predmetu ndjmu vstup na Predmet ndjmu za G&elom vykonania obhliadky
Predmetu najmu. Sdlasne sa Ndjomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatelovi
umoznit umiestnenie oznamu na Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude
Prenajimatel’ ponukat tretim osobam Predmet ndjmu na odpredaj, resp. na iné
vyuzitie (napr. najom).

9. Odvoz odpadu z Predmetu ndjmu si Nadjomca zabezpedi na vlastné naklady

10.

11.

12.

13.

Najomca je povinny umoznit na Predmet ndjmu vstup opravnenym
zamestnancom Prenajimatela za Uclelom oprdv a odstrafiovania porlich na
podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na
Predmete najmu.

Najomca moze na Predmete ndjmu umiestnit svoje oznadenie podla ulelu
dohodnutého v Zmluve, na jednom (1) paneli o maximalnej ploche tri (3) m2.
DalSie oznacenie sa bude povaZovat za reklamu a bude predmetom samostatnej
zmluvy.

Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku dfiu ukonéenia ndjmu je
Ndjomca povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat a protokoldrne ho odovzdat
Prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu
najmu Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad rdmec
obvyklého opotrebenia, je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi spésobent
Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu ndjmu alebo inG $kodu, ktord tymto
vznikla.
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Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si davaju navzdjom, ako iosobe, ktord Zmluvu vypracovala,
suhlas so spracovanim ich osobnych (dajov v nej uvedenych ato na Géely jej
vypracovania, evidovania a predloZenia prisluSnym orgadnom, ktoré budid o nich
a na ich zéklade rozhodovat alebo overovat ich Gdaje. Pri spisani tejto Zmluvy boli
pouzité tieto osobné uUdaje: meno, priezvisko, titul, trvalé bydlisko. Suhlas
zmluvnych stran so spracovanim osobnych tdajov je vyjadreny ich podpismi.
Zmluva nadoblda platnost aje pre zmluvné strany zavdznd odo dha jej
podpisania opradvnenymi zastupcami oboch zmluvnych strdn; ak ju opravneni
zastupcovia oboch zmluvnych strdn nepodpiSu v ten isty defi, tak rozhodujlci je
den neskorsieho podpisu.

Zmluva nadobuda ucinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v centralnom registri zmllv v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho
zakonnika v platnom zneni a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Ak nie je mozné doruéit pisomnost jednej zo zmluvnych strdn na ich adresu
uveden( v tejto zmluve, pisomnost sa povaZuje za doruen( v defi nedoruéenej



10.

zasielky tej zmluvnej strane, ktora ju druhej zmluvnej strane odoslala, a to aj
vtedy, ak sa zmluvna strana, ktorej sa pisomnost doruéuje, o tom nedozvie.
VSetky oznamenia medzi zmluvnymi stranami, vratane navrhov, Ziadosti ¢&i
informacii, ktoré sa vztahuju k tejto zmluve a vztahom z nej vyplyvajicim alebo
ktoré maju byt urobené na zdklade zmluvy pripadne v slvislosti s fiou, musia byt
urobené v pisomnej forme a doruéené druhej strane.

Zmeny a doplnky Zmluvy je mozné vykonat iba pisomnou formou oéislovanymi
dodatkami podpisanymi vSetkymi jej Géastnikmi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvou je vysporiadany cely ich vzajomny vztah
suvisiaci s predmetom najmu a Ze voli sebe nemaji Ziadne dalSie vecné ani
finan¢né naroky ako v zmluve uvedené.

Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisludnymi
ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, pripadne inymi platnymi pravnymi
predpismi v Slovenskej republike.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych rovnopisoch.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich véla prejavend v tejto zmluve je slobodna,
vazna, urcita a zrozumitelhd, Ze nekonaju v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze ich zmluvnd volnost nie je ni¢im obmedzend, (kon je urobeny
v predpisanej forme, Zze sa s dodatkom riadne obozndmili, jeho obsahu
porozumeli, sthlasia s nim, na znak ¢oho ho vlastnoruéne podpisali.

V Sliaci, V Sliadi, 12.12.2023
Prenajimatel’ Najomca:
Mesto Sliac J Jaroslav Trebula -Carpstav

Ing., Mgr. et Mgr. Lubica Balgovéa

primatorka mesta /






