ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta medzi
Prenajimatel’om:
Zastipenym:

So sidlom:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo u&tu:

(d’alej len prenajimatel’)

Nijomcom:

¢. 31375/2023/0M/2

Mesto Levoca,

Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primatorom mesta,

Némestie Majstra Pavla ¢. 4, 054 01 Levoda

00 329 321

2020717754

V3eobecna tiverovd banka a. s.,

SK03 0200 0000 0000 3003 7592, SUBASKBX

a

Obchodné meno/ ndzov: Spi¥ska katolicka charita,

Zastipena:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany/a v registri:
(d’alej len najomcea)

PhDr. Ing. Pavlom Vil¢ekom, diecézny riaditel
Slovenska 1765/30, 052 01 Spisska Nova Ves
35514221

2020720966

VSeobecna tiverové banka, a.s.

SK28 0200 0000 0000 2963 4592

Ministerstva kultiry SR

v doleuvedenom mieste a &ase, podl'a ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. — zakon 0 ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. —
obiansky zakonnik v platnom zneni; a Zisad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta
Levoca v platnom zneni, po prehléseni tychto zmluvnych strén, Ze ich zmluvné volnost nie je

obmedzena, takto:

CLL

Predmet a iifel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na u¥ivanie nebytovy priestor nachadzajici sa v
Levoci, v lokalite ul. Ném. Majstra Pavla, v objektu s. & 28, o. & 28, postavenom na
pozemku parc. €. KN-C 860 k. 0. Levo&a, zapisanom na liste vlastnictva &. 1 k. t. Levoda
na prenajimatela v celosti.

- $pecifikdcia: 1. poschodie, miestnost’ vlavo so vstupom z dvornej Sasti objektu

Druh a popis charakter nebyt. priestoru: podlah. plocha

1. miestnost’ kancelédria 20,30 m?

2. miestnost’ chodba 4,75 m?

3. miestnost’ soc. zariadenie 5.55 m?
Spolu: 30,60 m?



(d’alej len nebytovy priestor) do ndjmu na G&el:
Bezplatného poskytovania §pecializovaného socidlneho poradenstva v zmysle Zakona

C. 448/2008 Z. z. o socialnych sluZbach a o zmene a doplneni zdkona &. 455/1991 Zb.
o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné za uZivanie nebytového priestoru
a uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru a prenajimanych technickych
zariadeni (d’alej len sluZby).

3. Této zmluva sa uzatvéara na zédklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Levo&i &. 10/17
zo dita 30.11.2023.

4. Néajomny vztah je viazany len na zmluvné strany a neprechddza na iné pravnické ani
fyzické osoby.

CLIL
Stav nebytového priestoru

1. Prenajimatel prenechédva najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

2. Néjomca prehlasuje, 7e stav nebytového priestoru mu je znidmy avtomto stave ho

1 prebera.

CL 1L
Doba ndjmu

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi nebytovy priestor do n4jmu na dobu neurgiti, s iéinnost'ou
od 01.01.2024, za podmienky jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
v sillade s § 5a ods. 6 zdkone ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k inform4cidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

Clinok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. N4jomca
je povinny dat’ nebytovy priestor poistit’ na vlastné néklady.

Prenajimatel’ i ndjomca s povinni do 14 dni oznédmit' druhej zmluvnej strane vietky
zmeny, ktoré mézu mat’ vplyv na platnost’ zmluvy, platby nijomného athrady za
poskytované sluzby ako napr. zanik —likvidacia pravnickej osoby, prevod prava povinnosti
na pravneho nastupcu, zmenu Gétu, ICO, daiiového registraéného &isla a pod.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpefovat riadne
plnenie sluzieb, ak nie je dohodnuté inak v &l. X. — osobitné dojednania.

Néjomca je opravneny uZzivat' nebytovy priestor v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto
zmluve. Za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva nebytovy priestor dohodnutym spdsobom
je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat' pristup - vstup do nebytového priestoru.
Prenajimatel mé pravo odstipit’ od tejto nidjomnej zmluvy, ak zisti, Ze ndjomca uziva
nebytovy priestor v rozpore s dojednanym spésobom uZivania.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¥ného odkladu potreby oprav,
ktoré m4 vykonat prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoved4 ndjomca za §kodu
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10.

11.

12.

13.

14.

tym sposobeni anema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzenll moznost’ uZivat vec pre vady veci, ktoré sa véas prenajimatelovi neoznamili.
Najomca je povinny znéSat’ obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrZiavanie veci.

Najomca je povinny vykonavat na vlastné néklady v nebytovom priestore vietky drobné
opravy abeZni tudrzbu ato riadnym odbornym spdsobom as pouzitim vhodnych
a dostacujicich materialov. Za drobné opravy sa na ti¢ely tejto Zmluvy povazuju opravy,
ktorych cena neprevysuje sumu 100 eur.

Ak najomca vynaloZil na vec néklady pri oprave, na ktoré je povinny prenajimatel, mé
narok na néhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom prenajimatela alebo
ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu oznamila jej
potreba. Inak méZe ndjomca poZadovat len to, o ¢o sa prenajimatel’ obohatil.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnii Gidrzbu nebytového
priestoru, ma prenajimatel privo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v objekte vytvorilo prostredie
zabezpeCujlce ostatnym nijomcom riadny vykon ich prav.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v ako ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak nie je dohodnuté inak v &l. X. —
osobitné dojednania.

Akékolvek stavebné tpravy azmeny nebytového priestoru je nijomca opravneny
vykonavat' len po predchadzajiicom pisomnom sithlase prenajimatel'a a splneni povinnosti
stanovenych v stavebnom zéakone v platnom zneni. Inak mu po skon&eni ndjmu vznikne
povinnost uviest’ nebytovy priestor na svoje néklady do pdvodného stavu. Ak v ddsledku
vykonavanych zmien hrozi na nebytovom priestore prenajimatelovi znaéna ¥koda, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.

Néajomca sa zavdzuje udrziavat' predmet ndjmu v silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi, ak si tito sluzbu neobjednal u prenajimatela.

Za 3kodu spdsobenti v nebytovom priestore a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Ndjomea sa taktieZ zavizuje nahradit’ §kodu vzniknutti na predmete najmu nad
ramec obvyklého opotrebenia.

Néjomca je povinny dodrziavat’ zakon ¢&. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov v zneni
neskorsich predpisov.

CL V.

Vyska nijomného a iithrad za sluzby
Néjomné za uzivanie nebytového priestoru je stanovené dohodou zmluvnych strén v stilade
so zak. ¢. 18/1996 Z. z. . o cenach v platnom zneni a Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Levoca v platnom zneni.
Dohodnuté vyska najomného za 1 m? podlahovej plochy je 20 eur/rok.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vysku ndjomného, na zaklade platnych
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Levoca.



Pri zvySeni najomného je prenajimatel’ opravneny zohl'adnit vietky vplyvy zvySujuce
naklady na prevadzku objektu (ndklady na opravy audrzbu, odpisy stavieb, danové
odvody, inflaciu a pod.) 1 zvySeny zaujem o prenajom nebytového priestoru.

Predbezna vyska thrad za sluzby je 1452 eur/rok, ¢ize 121 eur/mesiac.

Vypoctovy list, z ktorého je zrejma vyska najomného i thrad za sluzby tvori prilohu tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ vykona raz rofne riadne vyuctovanie nedoplatkov alebo preplatkov
poukédzanych tihrad za sluzby a to po doru€eni faktar od doddvatel'ov spravidla do 31. méja
nasledujuceho roka.

CL VL.

Spésob platenia a splatnost’ najomného a ihrad za sluzby
Najomné a uhrady za sluzby sa ndjomca zavizuje platit’ mesaéne vo vyske 172 eur/mesiac
a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy,
a platba bude pripisana najneskor posledny den prisluSného mesiaca.
Platba alebo tihrada sa povaZuje za zaplatent dfiom jej pripisania na ucet prenajimatela.
Ak nédjomca nezaplati ndjomné a thrady za sluzby riadne a véas, je v omeskani a vznika
mu povinnost zaplatit' prenajimatel'ovi iuroky zomeSkania vo vySke ustanovenej
platnymi pravnymi predpismi v ¢ase tohto ome$kania.
Ak najomca, hoci upomenuty nezaplatil splatné¢ najomné, resp. Ghrady za sluZzby ani do
splatnosti d’alSicho najomného, resp. thrad za sluzby, méze prenajimatel’ odstupit’ od tejto
najomnej zmluvy.

CL. VIL
Podnidjom nebytového priestoru
Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu len
s pisomnym suhlasom prenajimatela aza dodrZania podmienok, za akych ma sam
nebytovy priestor prenajaty, ¢o do ucelu, doby ndjmu, vysky uhrady za podndjom a pod.
Ak najomca da nebytovy priestor do podndjmu bez suhlasu prenajimatela, ma
prenajimatel’ pravo odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

Cl. VIIL
Dorudovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucenu, aj ked’ si ju adresat
neprevzal, ak bola adresovand na adresu druhej zmluvnej strany, ktora je uvedena
v zéhlavi tejto zmluvy, pripadne na int vopred pisomne oznamena adresu.
Za deni dorucenia sa povazuje 15-ty deni potom ¢o jedna zo zmluvnych stran odoslala
zasielku po$tou druhej zmluvnej strane.

CL IX.
Skonéenie najmu
Prenajimatel i najjomca st opravneni vypovedat tito zmluvu pisomne bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého diia mesiaca po doruéeni vypovede.



Najom nebytového priestoru mozno skonéit’ aj dohodou zmluvnych strin o zrudeni tejto
zmluvy.

Po podanej vypovedi je ndjomca povinny umoznit zdujemcovi o prenijom tohto
nebytového priestoru jeho prehliadku v pritomnosti prenajimatel’a.

Najom nebytového priestoru moZno skonéit’ odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych
v tejto zmluve. Prenajimatel’ mozZe kedykolvek odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca
napriek pisomnej vystrahe uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znaénd skoda.

Najomca mdZe odstlpit’ od tejto zmluvy do 30 dni od oznidmenia jednostranného zvysenia
ndjomného a/alebo sluZieb spojenych s uZivanim najmu.

CL X.

Osobitné dojednania
Nijomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu nebytového priestoru,
dodrzuje zdkon ¢. 314/2001 Z. z. o poZiarnej ochrane v platnom zneni. Najomca vykonava
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie a to na vlastné
naklady.
Najomca je povinny starat’ sa o bezpednil prevadzku vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych, tlakovych, plynovych a zdvihacich, pokial’ tieto v nebytovom priestore ma
a zabezpetuje vykon periodickych revizii tychto zariadeni v lehotach stanovenych v
pﬁ’sldﬁn}"ch STN a zavady z tychto revizii sa zavizuje odstranit. Tiéto ¢innosti najomeca
realizuje na svoje naklady.
Najomca je povinny dodrZat zékon &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v platnom zneni,
Nijomca je povinny na poZziadanie prenajimatela spristupnit nebytovy priestor
prenajimatelovi za ucelom odpoétov meracov (vodomery, elektromery, pomerové
rozdel'ovace tepla a pod.).
Ndjomca je povinny pisomne nahlasit’ prenajimatelovi do 15 dni po skonéeni roka (resp.
po odovzdani nebytového priestoru) priemerny podet 0sdb uZivajicich nebytovy priestor
za posledny rok. V pripade, Ze ndjomca tito povinnost’ nesplni, prenajimatel' vykona
vylctovanie ndkladov za sluZby podl'a predchadzajiiceho roka, resp. odhadom a v tomto
pripade nezodpoveda za rozdiely vo vyuétovani, resp. za Skodu vzniknuti ostatnym
najomcom v objekte.
Najomca je povinny urobit’ pri odovzdani nebytového priestoru hygienickt malbu (ak
priestory v takom stave prevzal).

CL XL
Ziverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a uéinnost’
diiom 01.01.2024, za podmienky jej predchadzajticeho zverejnenia v Centrdlnom registri
zmluv v stlade s § 5a ods. 6 zakone €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa spsobilé na pravne tikony.



W

Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych su urené
dva (2) pre prenajimatel’a a dva (2) pre nijomcu.

AkékolPvek zmeny a doplnky k tejto zmluve moZno vykonat’ len pisomnou formou a so
suhlasom oboch zmluvnych strdn okrem zmeny tykajicej sa vysky ndjmu, thrad za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov (Clanok V.), ktoré je prenajimatel’ opravneny
vykonat' jednostranne na zdklade zmien platnych predpisov Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Levoca a zmien spdsobenych dodévatel'mi energii a
sluZieb.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. €. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informédciam v platnom zneni a sihlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tidto zmluva nebola uzavretd vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi pre¢itand, je im zrozumitel'nd, vyjadruje ich vdl'u
a preto ju na znak sthlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzuju

Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb.v platnom zneni, zdkona ¢. 40/1964 Zb.- ob¢iansky
zakonnik v platnom zneni a stivisiacimi platnymi pravnymi predpismi.

V Levodi dita: ...2.0.-12- 203 V Spisskej Novej Vsi, diia: ..1.9.-12- 183

Prenajimatel’: Naijomca:

ese

Mesto Levoca / Spisska katolicka charita

zastipené primatorom mesta zdstupena, diecéznym riaditel'om
Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA /PhDr. Ing. Pavlom Viléekom



Vypoétovy list

Priloha

Rozmery miestnosti, G&el uZlvania, vypoéet najomného
Plocha v m2 Sadzba
P.C. Cislo Spbsob pre vypoet |veurzam2 | Ndjomné
miestn. vyuZitia najomného (ndjomné) |celkom v eur
1 kancelaria 20,30 20,00 406,00
2 chodba 4,75 20,00 95,00
3 soc.zariadenie 5,55 20,00 111,00
spolu: 30,60
Ro¢na Ghrada ndjomného 612,00
Mesaéna uhrada ndgjomného 51,00
Zélohy na: 1. vodné, stocné 24,00
2. el. energia spol.priest. 360,00
3. dodavku tepla 1044,00
4. zrazkova voda 24,00
Ro¢na uhrada za sluzby 1452,00
Mesacna zéloha na sluzby 121,00
Mesaéne ndjom + sluzby spolu : 172,00
90 -12- 2023 19 -12- 073

V Levodi, dna: ... . .0 V Spisskej Novej Vsi,diia : .20

najomca



AN





