Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1884-107/2023

uzatvorena v zmysle ust. § 720 zakona ¢&. 40/1964 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
a podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatelom:

Sidlo:

Statutarny orgén:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

/dalej ako ,,prenajimatel”/
a

Najomcom:

Sidlo:

Statutarny orgéan:
Bankové spojenie:
ICO:

medzi

Obec Tomasov

1.maja 5, 900 44 Tomasov

Ing. Istvan Pomichal, PhD., starosta obce
00305120

2020662281

Prima Banka Bratislava

SK34 5600 0000 0018 0190 3001

RATA centrum, n.o.

Mierova 282/9, 900 44 Tomasov
Mgr. Jana Muranska, PhD., riaditelka
Tatrabanka, a. s.

42446376

IBAN: SK83 1100 0000 0029 4916 2275

za nasledujucich zmluvne dohodnutycn podmienok:

Clanok I.
Predmet a tcel ndjmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom (podielom v 1/1-ine) Obecnej kniZnice na Mierove;j ulici €. 9
v TomaSove, nachadzajlicej sa na pozemku registra ,,C” KN parc. €. 273 v katastralnom 0zemi obce
Tomdasov, obec Tomdasov v okrese Senec, ktora je evidovana Okresnym Gradom Senec, katastralny
odbor, na liste vlastnictva €. 925 ako budova so stipisnym Cislom 282.

2. Predmet najmu tvori Cast budovy Obecnej kniZznice v Tomasove, uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku,
ato: 6 terapeutickych miestnosti, telocvicria, administrativne a obsluzné priestory o celkovej
vymere 564,07 m2 - (dalej len ,predmet najmu“) tak ako si uvedené/zobrazené v prilohe €. 1
tejto zmluvy.

3. Sucastou predmetu ndjmu je aj kanceldrsky nébytok a zariadenie podfa zoznamu uvedeného
v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

4. Sucastou najmu je aj pravo prechodu cez pozemok parcelu registra CKN parc.€.: 273, k..
Toma3ov, na ktorom je budova Obecnej kniZnice v Tomasove postavena a jeho uZivanie.

5. Zmluvné strany sa dohodli na ucele ndjmu, ktorym je vyuZivanie predmetu najmu ako
»Terapeuticko-vzdeldvacie centrum pre deti so $pecidlnymi potrebami”.



Clanok II.
VSeobecné ustanovenia

1. Prenajimatel ddva tymto ndjomcovi do uZivania na dohodnutd dobu predmet najmu Specifikovany
v €l. . ods. 2 tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatefovi najomné a platit suvisiace sluzby tykajuce sa

uzivania dohodnutého predmetu ndjmu tak, ako je to upravené v ¢l. IV tejto zmluvy.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, vecné bremena a akékolvek
iné prava tretich subjektov, ktoré by akymkolfvek spdsobom obmedzovali riadny a ni¢im nerudeny
vykon prava zo strany najomcu.

a)

b)
c)

Clanok 1.

Doba trvania a zanik ndjomného vztahu
Nédjomny vztah sa uzatvéara na dobu urcitu, a to na 5 rokov po¢nuc diiom 01.01.2024. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze po skonéeni najmu ma Najomca prednostné pravo na uzavretie novej
najomnej zmluvy za rovnakych podmienok, ak toto pravo uplatni pisomne najneskér 3 mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Najomny vztah zanikd z nasledujucich dévodov:
a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran podpisanou obidvomi zmluvnymi stranami
b) Vypovedou danou prenajimatefom alebo najomcom z dévodov dalej uvedenych,
¢) Odstipenim od zmluvy,
d) Uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjomny vztah dohodnuty
e) Zinych dévodov, s ktorymi platné pravne predpisy spéjajd zanik takéhoto pravneho vztahu.
Prenajimatel je opravneny vypovedat ndjomny vztah podas trvania ndjomného vztahu, ak:
Najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou
Néjomca prenecha predmet najmu do podnajmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela
Néajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj a poriadok.
Najomca je opravneny vypovedat ndgjomny vztah pocas trvania najomného vztahu, ak:
Zanikne neziskova organizacia RATA Centrum , n.o. alebo strati oprdvnenie na poskytovanie
socialnych sluZieb;
Sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.
Prenajimatel hrubo poruduje alebo porusi svoje povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy
a/alebo z pravnych predpisov.
V pripade, ak prenajimatel dd ndjomcovi vypoved podla niektorého z ustanoveni ¢l lll. ods. 3
tejto zmluvy, musi byt takato vypoved pisomna, musi obsahovat dévod vypovede a prenajimatel
ju musi dorutit najomcovi. Vypovedna lehota je 12-mesatnd azacina plynut prvym driom
mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede najomcovi.
V pripade, ak ndjomca da prenajimatelovi vypoved podfa niektorého z ustanoveni ¢l. lll. ods. 4
tejto zmluvy, musi byt takato vypoved pisomna, musi obsahovat dévod vypovede a ndjomca ju
musi doru¢it prenajimatefovi. Vypovedna lehota je 12-mesacna a zacina plynat prvym driom
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede prenajimatelovi.
Podas plynutia vypovednej lehoty st zmluvné strany povinné si riadne plnit svoje zavazky,
vyplyvajice im ztejto zmluvy, to neplati v pripade vypovede zo strany Najomcu z dévodu



uvedeného v ¢l 1l ods. 4 pism. b), kedy mu vznikd narok na primeranu zfavu z ceny najmu
a zalohovych platieb za reZijné naklady uvedené v &l. IV ods. 3 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Najomné a platobné podmienky
. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu 1 EUR/ rok (slovom: jedno euro za rok).
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhrddzat dohodnuté najomné vidy na zaliatku
kalenddrneho roka vopred na prislu$ny rok, pri¢om prva platbu najomného uhradi najomca pri
podpise tejto ndjomnej zmluvy.
. Zmluvné strany sa dohodli Ze ndjomca bude uhrédzat rezijné naklady pocas celej doby trvania
ndjomného vztahu, ato zalohovymi platbami $tvrfroéne s roénym zdétovanim najneskér do 31.
marca nasledujiceho roka. Zélohové platby sa vztahuji na Ghradu dodavky elektriny, vody, plynu
a za kanalizaciu.
. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré
vznikli uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zdétovacieho obdobia si vzajomne vyuctujd na
zéklade vyuctovania tychto nakladov.
. Vyuctovanie nakladov zasle prenajimatel ndjomcovi, ktory najneskér do 30 dni uhradi vytiétovany
rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatefa v pripade preplatku. Na vyZiadanie, je prenajimatel
povinny umozZnit mu nahliadnut do vyGétovacich faktur od jednotlivych dodavatelov sluzieb.
.V pripade, Ze ndjomca neuhradi riadne a v¢as dohodnuté njomné, je prenajimatel opravneny od
tejto zmluvy odstlpit a taktieZ od neho poZadovat zaplatenie Groku z omeskania vo vyske uréenej
v zmysle ustanoveni nariadenia viddy SR ¢. 87/1955 Z. z. v nadvéznosti na ustanovenia § 517 ods.
2 Obcianskeho zakonnika. Odstipenie musi byt pisomné a jeho Gcinky nastavaju diom jeho
dorucenia najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel dava nadjomcovi do uZivania predmet najmu vdohodnutom rozsahu, na
dohodnuty ucel a v stave, v akom sa pri podpise zmluvy nachddza, na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze predmet ndjmu bude poéas celej doby najmu udrZiavat na vlastné
naklady v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

2. Prenajimatel bude po dobu trvania ndjomného vztahu poskytovat ndjomcovi riadne a véas
pinenie tykajuce sa uZivania predmetu najmu. Zabezpedi, aby ndjomcovi boli poskytnuté vietky
sluzby nevyhnutné k riadnemu a ni¢im nerusenému uZivaniu predmetu najmu.

3. Prenajimatel je povinny odstranit vietky zdvady a nedostatky na predmete najmu, ktoré by
akymkolvek spdsobom spésobili alebo mohli spdsobit obmedzenie uzivania predmetu najmu
alebo jeho Casti, rovnako je povinny na vykonanie oprav a Gdrzby predmetu najmu, ak hodnota
opravy alebo udriby bude presahovat sumu 1.000,-€ ato tak jednotlivo ako aj v pripade
potreby viacerych mensich oprav alebo Gdrzby spoloéne v jednom ¢asovom obdobi.

4. Prenajimatel nebude voci najomcovi vystupovat tak, aby akymkolvek spdsobom brénil v uzivani
predmetu najmu alebo jeho ¢asti.

5. Prenajimatel ma narok na vstup do predmetu ndjmu alebo jeho &asti po dobu trvania ndjmu za
ucelom vykonania kontroly uZivania predmetu ndjmu alebo jeho &asti. Za Ucelom takejto
kontroly moZe prenajimatel do predmetu najmu vstupovat vyluéne za pritomnosti nadjomcu



alebo nim poverenej osoby a to vylu¢ne v ¢ase, kedy sa ndjomca v predmete ndjmu nachadza.
Termin vykonania kontroly oznami prenajimatel najomcovi najneskér 3 dni vopred.
Prenajimatel je povinny zachovat miganlivost o vsetkych skutoénostiach vztahujtcich sa k tejto
zmluve a k predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze pocas doby trvania najmu neprenecha predmet najmu alebo jeho
¢ast do uzivania inej fyzickej alebo pravnickej osobe na Ziadny acel.

Clanok VI.

Prava a povinnosti nagjomcu
Nédjomca ma pravo uZivat predmet najmu, ako aj poZivat pinenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.
Ndjomca mé pravo na poskytovanie plneni savisiacich suZivanim predmetu ndjmu
prenajimatefom po dobu trvania ndjomného vztahu. Ndjomca ma pravo, aby vsetky sluzby
nevyhnutné k riadnemu a ni¢im nerusenému uZivaniu predmetu ndjmu boli poskytnuté riadne
a v¢as.
Ndjomca ma pravo na ochranu pred zasahmi tretich osdb, ktoré si uplatriuji k predmetu ndjmu
takeé prdva, ktoré su nezlucitelné s pravami najomcu.
Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu vyluéne na G¢el v zmluve dohodnuty, ako aj riadne
poZivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.
Ndjomca je povinny predmetu najmu venovat primeran( starostlivost, predchadzat
neziadicemu poskodeniu, resp. zni¢eniu. Najomca plne zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatefom vzniknd.
. Nédjomca a osoby, ktoré s nim predmet najmu uZivaju si povinni pocas celej doby ndjomného
vztahu dodrZiavat vSeobecne zdvdzné predpisy SR, technické normy ako aj hygienické,
bezpeénostné a protipoZiarne predpisy.
. Ndjomca je povinny po vyzve prenajimatefa poskytnut nevyhnutnd saéinnost pri Gdribe
a opravach vykonavanych prenajimatefom v miestach, kde ma najomca instalované svoje
zariadenia.
. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby,
na ktoré je podfa tejto zmluvy povinny prenajimatel. Ak prenajimatel nevykona opravu a/alebo
udrzbu v primeranej lehote, najomca je opravneny vykonat opravu a/alebo Gdribu na vlastné
naklady a poZadovat od prenajimatela u¢elne vynaloZené ndklady s tym stvisiace. Najomca je
opravneny zapocitat si takto vzniknuté néaklady oproti svojim splatnym zévazkom voéi
prenajimatefovi podla tejto zmluvy.
. Najomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu do
vysky 1.000,-€ a to jednotlivo alebo v celosti v pripade potreby viacerych mensich oprav alebo
udrzby spolo¢ne v jednom ¢asovom obdobi.

10.Ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak sa predmet ndjmu, resp. niektora

z miestnosti tvoriacich predmet najmu, bez jeho zavinenia, stane zdraviu zavadnou alebo stav
predmetu ndjmu bude akymkolvek spé6sobom ohrozovat Zivot alebo zdravie 0sdb, ktoré sa budi
v predmete najmu zdrZiavat. Odstipenie od tejto zmluvy musi byt pisomné ajeho Gfinky
nastavaju diiom jeho dorudenia prenajimatefovi.

11.Ndjomca je oprdvneny na predmete najmu robit stavebné upravy len so sidhlasom

prenajimatefa, to neplati ak ide o stavebn( uUpravu alebo iny zdsah do stavebnych casti
predmetu ndjmu, ktoré si nevyhnutné v sualade s pravnymi predpismi alebo poZiadavkami
prisludnych organov verejnej, $tatnej spravy alebo miestnej samospravy. O takejto stavebnej
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Uprave je povinny néjomca prenajimatefa vopred informovat a preukdzat mu dévod jej
nevyhnutnosti. :

Clénok vil.
Ostatné ustanovenia
. Okamihom zaatia ndjmu sa ndjomca zavdzuje prebrat na seba povinnosti vyplyvajace
z predpisov o poZiarnej ochrane, zodpovednost za veci vhesené a uloZené, ktoré sa nachadzaju
na predmet ndjmu. Ndjomca zodpoveds v prenajatych priestoroch za ochranu pred poZiarmi
v rozsahu zdkona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskoréich predpisov.
. Po skonceni ndjomného vztahu je néjomca povinny odovzdat prenajimatefom predmet ndjmu
v stave, v akom bol odovzdany, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. s prihliadnutim na
jeho navy3enu hodnotu.
. O odovzdani a prevzati predmety najmu pri zacati ndjmu ako aj pri skon&eni ndjmu, spidu
zmluvné strany protokol, v ktorom bude zaznamenany stav predmetu najmu, pripadne vady
a poskodenia a stav jednotlivych meracov energii (el. energia, SV, TUV, plyn).

Viil.
Uzatvorenie zmluvy
Uzatvorenie tejto zmluvy schvélilo Obecné zastupitelstvo v Tomasove uznesenim 87/2023 zo
dia 11.12.2023.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
. Vztahy zmluvou priamo neupravené sa riadia ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zékona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorgich predpisov a stvisiacich platnych pravnych predpisov
SR.
. Obsah zmluvy je moZné menit vylu¢ne formou oéislovanych pisomnych dodatkov, podpisanych
prenajimatefom a ndjomcom alebo nimi pisomne splnomocnenymi zastupcami.
- Zmluva nadobuda platnost a u¢innost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.
. Tdto zmluva rovnako zavdzuje aj pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran. V pripade, Ze
dojde k prechodu prav a povinnosti niektorej zmluvnej strany na tretiu osobu, je této zmluvné
strana povinnd oznamit tuto skutognost bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 2 mesiacov,
druhej zmluvnej strane.
. V pripade sporu medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajiceho z tejto zmluvy, bude spor predloZeny
na rozhodnutie miestne prisluénému sddu.
- Zmluva md 5 stran, je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kaZdt zmluvnd stranu.
. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a suhlasia s nim,
Ze zmluva bola uzavreta podla ich pravej a slobodnej vole, zrozumitelne, uréite a vaine, je
nebola uzavretd v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o svojim podpisom
potvrdzuju.



V Tomasove, diia 19.12.2023

Za prenajimatefa:

OBEC TOMASOV
Ing. Istvan Pomichal, PhD.
starosta obce

Za najomcu:

g ~ 7 —-

RATA centrum n.o.

Mgr. Jana Muranska, PhD.
riaditetka



