ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
¢. NNO/1041/2023/BVS (dalej len ,zmluva®)

uzatvorena podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
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predpisov
CLANOK 1.
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel” Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s.
Sidlo: PreSovska 48, 826 46 Bratislava
Statutarny zastupca: Ing. Ivan Peschl, predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Kizak, ¢len predstavenstva
ICO: 35850 370
DIC: 2020263432
IC DPH: SK2020263432
Bankové spojenie: V8eobecna uUverova banka, a. s.
IBAN: SK68 0200 0000 3500 0100 4062
SWIFT/BIC: SUBASKBX
Zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3080/B

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: RAVI s.r.o.

Sidlo:

Statutarny zastupca: JUDr. Jozef Harakal, konatefl

ICO: 35747 871

DIC: 2020211523

IC DPH: SK2020211523

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK55 0900 0000 0050 3305 0429

SWIFT/BIC: GIBASKBX

Zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka
¢.17446/B

(dalej len ,najomca“)

(prenajimatel a najomca dalej spolo€ne ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,zmluvna strana®)

CLANOK 2. - )
PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nasledovného nebytového priestoru:

. Cerpacia stanica o podiele 1/1 so sup. €. 2660, parcelné €.4825/5 o vymere 594, m?, parcela registra C.,
zapisaného na liste vlastnictva €. 79 vedenom Okresnym uradom Senec, katastralny odbor, k. U.
Bernoldkovo
(dalej len ,nebytové priestory®).

Predmetom zmluvy je prenajom &asti vysielacieho stoZiaru, ktorého majitefom je prenajimatel, na ktorom bude

umiestnena anténa OV 300, schvalena pre dany ucel, na &erpacej stanici Bernolakovo (dalej len ,predmet

najmu®) za ucelom jeho vyuzivania v sulade s predmetom jeho ¢innosti.

Predmet najmu Specifikovany v €l. 2., bod 2.1 tejto zmluvy prenechal prenajimatel do najmu najomcovi, ktory na

nom umiestnil vysielaciu anténu a vysielacie zariadenie TRB-2 a najomca ho na tento ucel do najmu prebera.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim vysielacieho zariadenia TRB-2 a jeho pripojenim na elektricku siet 220 V-

zasuvku v zmysle STN. Na kazdé dalSie Upravy a rozSirenia si musi najomca vyziadat suhlas prenajimatela.

Spotreba elektrickej energie je zapocitana v cene najmu.

Najomca mé& na umiestnenie vysielacej antény a zariadenia TRB-2 suhlas Telekomunikaéného udradu

Slovenskej republiky a priklada ho ako prilohu k tejto zmluve.



25

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

51

5.2
5.3

6.1

Prenajimatel zavazne vyhlasuje, Zze je opravneny dat predmet najmu do prenajmu najomcovi a Ze neexistuju
Ziadne zalozné prava, predkupné prava, zmluvy o prevode alebo akékolvek iné zmluvy, majuce vplyv na
predmet najmu, ktoré by branili prenajimatelovi plnit jeho zavazky podla tejto zmluvy alebo ktoré by branili
najomcovi v uplnom a neruSenom uzivani predmetu ndjmu pocas trvania tejto zmluvy.

CLANOK 3.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Pocinajuc driom vzniku najomného vztahu vzmysle tejto zmluvy, prenajimatel umozni najomcovi
neobmedzeny vstup do priestorov predmetu najmu a zabezpeci najomcovi moznost ich neruSeného uzivania
spbsobom uvedenym v tejto zmluve, a to po celu dobu trvania najomného vztahu. Dokladom o odovzdani
predmetu najmu je preberaci protokol v zmysle ¢lanku 8. tejto zmluvy.

] ~ CLANOK 4.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran predstavuje roéné najomné za predmet najmu sumu vo vyske
518,80 EUR bez DPH (slovom: Patstoosemnast eur a osemdesiat centov), (dalej len ,najomné®).
Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel bude k najomnému fakturovat DPH v sulade s ustanoveniami § 38
ods. 5 zakona €. 222/2004 Z. z o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o DPH") a vo vySke podla platnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze fakturacné obdobie je kalendarny rok. Najomné bude hradené najomcom na
zaklade faktur, ktoré prenajimatel vystavi vzdy najneskér do patnastich (15) dni po uplynuti fakturovaného
obdobia a odosle ju na adresu sidla najomcu uvedenu v Clanku 1. zmluvy, resp. ak je najomca registrovany na
zakaznickom portali prenajimatela www.bvsas.sk (dalej len ,portal“) a ma zvolend moznost doru€ovania
elektronickych faktur, tak prenajimatel odosle fakturu na e-mailovi adresu najomcu uvedenu na portali. Lehota
splatnosti kazdej faktury je osemnast’ (18) dni odo dna jej vystavenia.
Dohodnutu vySku najomného méze prenajimatel jednostranne upravit jednorazovo vzdy v januari prislusného
kalendarneho roka po zverejneni “Miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien” (hlavny oficialny
ukazovatel miery inflacie v SR) o prislusné zverejnené percento. Takto upravené najomné bude platné vzdy
nasledujucich 12 mesiacov. Tato zmena nevyZaduje uzavretie osobitného dodatku k tejto zmluve. Ndjomcovi
bude ozndmena nova vyska najomného s terminom platnosti zmeny.
Povinnost’ zaplatit akékolvek finanéné plnenie podla tejto zmluvy je splnena diom pripisania prislusnej sumy
na ucet opravnenej zmluvnej strany.
V pripade, Z2e ngjomca si nesplni povinnost riadne a v &as zaplatit najomné je prenajimatel opravneny
pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeSkania az do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa méze
prenajimatel domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost platit uroky z omeskania a povinnost ostatnych plneni podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Najomca je povinny zmluvnu pokutu podfa tohto ¢lanku zmluvy uhradit bez zbytoéného
odkladu potom, ¢o ho k tomu prenajimatel vyzve, najneskér vSak do 14 dni od doruc€enia vyzvy prenajimatela.

CLANOK 5.
POISTENIE

Néjomca je povinny poistit na viastné naklady svoj majetok, nachadzajuci sa v predmete najmu pocas celej
doby najmu a tiez poistit zodpovednost’ za Skodu vodi tretim osobam. Ak tak najomca neurobi, znadSa vSetky
Skody vzniknuté na jeho majetku, ako aj za Skody spdsobené tretim osobam.

Najomca zabezpedi ochranu predmetu najmu jeho riadnym uzamykanim.

Prenajimatel nezodpoveda zo Skody, ktoré vznikni najomcovi pripadnym nasilnym vniknutim do predmetu
najmu, vodou, ohrfiom, dymom, vihkostou, infekciou, za predpokladu, ze ich svojim konanim nespdsobil a ani
inak nepriamo nevyvolal.

] CLANOK®6. ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu a spoloné priestory a zariadenia v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy a v8eobecne platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe€nostnymi a
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi ziadna Skoda. Zaroven je najomca pocas trvania
doby najmu povinny uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom, a to tak, aby neobmedzoval a nerusil dalSich
vlastnikov nebytovych priestorov v uZivani, a aby neobmedzoval prenajimatela pri plneni jeho povinnosti,
vyplyvajucich mu z tejto zmluvy a inych vSeobecne zavaznych predpisov.
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Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani zZiadnu inU podstatnd zmenu v predmete najmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel po skoneni najmu nie je povinny
nahradit najomcovi naklady na prenajimatelom schvalené stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal pocas trvania najmu.

Beznu udrzbu predmetu najmu, zabezpeluje po dohode s prenajimatelom najomca. Vacsie opravy, udrzbu
a technicky servis vykonava prenajimatel, po dohode s hgjomcom, na vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, udrzby a technického
servisu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel, t. j. tych, ktoré presahuju ramec oprav podla bodu 6.3 tohto ¢lanku
zmluvy. Pri poru$eni tejto povinnosti najomca nema narok, ktory by mu inak prinalezal, pre nemoznost alebo
obmedzenu moznost uzivat predmet najmu pre vady, ktoré neoznamil prenajimatelovi v€as. Ak potreba tychto
oprav, udrzby a servisu bola spdsobena ngjomcom, prenajimatel ich vykona na naklady najomcu.

Najomca suhlasi, aby si prenajimatel ponechal jednu sadu klu¢ov, ato vyluéne pre pripad potreby
nevyhnutného vstupu do predmetu najmu, uc¢elom ktorého (vstupu) bude zabranenie hroziacej $kody. V pripade
bezprostredne hroziaceho nebezpecéenstva vzniku Skody na majetku alebo zdravi os6b ma prenajimatel alebo
nim poverené osoby pravo vstupovat do predmetu najmu bez predchadzajuceho oznamenia a suhlasu
najomcu. Prenajimatel zabezpedi, aby sa kazdy takyto vstup uskuto&nil takym spdsobom, aby sa €o najviac
minimalizovalo preruSenie ¢innosti najomcu.

S vynimkou pripadu obsiahnutom v bode 6.6 tohto ¢lanku zmluvy plati, ze prenajimatel je povinny oznamit
najomcovi s primeranym predstihom harmonogram velkej udrzby a oprav predmetu najmu. Sucasne sa
prenajimatel zavazuje vstupit do predmetu najmu za tymto ucelom iba v Case, ktory bude vopred odsuhlaseny
najomcom.

Najomca ma pravo na primeranu zlavu z najomného, pokial pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol predmet
najmu uzivat dohodnutym spésobom podla tejto zmluvy. Narok na odpustenie najomného alebo na poskytnutie
zlavy z nagjomného musi byt uplatneny do 2 (slovom: dvoch) mesiacov odo dna, kedy nastali skutoCnosti
zakladajuce tento narok.

Zabudovanie novych zariadeni je najomca povinny vopred pisomne oznamit prenajimatelovi, priCom
prenajimatel ma pravo vyjadrit suhlas, resp. nesuhlas s takymto zariadenim.

V pripade ukon&enia zmluvy je najomca povinny uviest predmet najmu do stavu zodpovedajucemu stavu pri
odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy
odsuhlasené prenajimatelom, a to ku dfiu skon&enia najomného vztahu.

Néjomca prebera na seba v8etky povinnosti, vyplyvajuce z ustanoveni zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
pozZiarmi v plathom zneni, v zmysle ktorych bude zabezpelovat poZiarnu ochranu vo vSetkych priestoroch,
ktoré mu boli touto zmluvou prenechané do najmu a uzZivania. Najomca prebera na seba v3etky povinnosti,
vyplyvajuce z ustanoveni zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathnom zneni.

CLANOK 7.
UKONCENIE ZMLUVY

Platnost tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran,

c) vypovedou bez udania dévodu s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zac€ina plynut’ prvym (1.) dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel m6zZe okamZite odstupit od zmluvy ak:

a) najomca poSkodzuje predmet najmu alebo jeho zariadenie alebo inak hrubo porusSuje dobré mravy alebo
prevadzkovy poriadok v nehnutelnosti, v ktorom sa predmet najmu nachadza,

b) najomca riadne a v€as nezaplatil najomné za ¢as dlhsi ako jeden mesiac,

€) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a s dohodnutym ucelom,

d) najomca prenechal predmet najmu alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

€) najomca nekomunikuje s prenajimatefom napriek jeho vyzvam viac ako 15 dni,

f) najomca neumozni alebo zmari prenajimatefovi vstup do predmetu najmu napriek jeho predchadzajucej
vyzve,

g) najomca vykonal na predmete najmu stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny bez prechadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca mbze okamzite odstupit od zmluvy ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu najal,

b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z bodu 6.1 ¢lanku 6. tejto zmluvy.

Odstupenie od tejto zmluvy musi mat pisomnd formu a musi byt doruéené druhej zmluvnej strane. Uginky

odstupenia nastanu v deh doruCenia pisomného odstupenia. Désledky odstupenia od zmluvy sa riadia

prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika. Pravo na zmluvnu pokutu alebo nahradu $kody zmluvnych

strdn zostava nedotknuté
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PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Prevzatie predmetu najmu pri za€ati nagjmu sa uskutoCnilo prostrednictvom preberacieho protokolu zo dha
14.02.20214 z titulu uzatvorenej zmluvy €. NN/29/2014/BVS v zneni Dodatku ¢.1, Dodatku €.2 a Dodatku ¢&.3.
Odovzdanie predmetu najmu pri skon¢eni najmu sa uskutoéni na zaklade pisomného preberacieho protokolu
0 odovzdani predmetu najmu, ktory bude obsahovat opis prisluSenstva a stavu predmetu najmu, v akom sa
nachadza v €ase odovzdania. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany.

Preberaci protokol bude vyhotoveny v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran
(prostrednictvom opravneného zastupcu) svojim podpisom na obidvoch vyhotoveniach potvrdi spravnost v fiom
uvadzanych udajov.

Najomca je povinny v deh skon€enia najmu vypratat predmet najmu a odovzdat ho prenajimatelovi v takom
istom stave, ako ich od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a stavebné upravy
odsuhlasené prenajimatefom.

Prenajimatel je opravneny, v pripade poruSenia povinnosti ndjomcu vypratat predmet najmu podla bodu 8.4
tohto ¢lanku zmluvy, na naklady najomcu, vypratat predmet najmu, ato tak, Ze vSetky veci vo vlastnictve
najomcu alebo tretich osbéb, nachadzajuce sa v predmete najmu, protokolarne ulozi na mieste, ktoré
prenajimatel uzna za vhodné. Ustanovenie § 151s Obcianskeho zakonnika zostava nedotknuté.

CLANOK 9.
ZAVEREENE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a uc€innost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Menit' alebo doplfiovat obsah zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov a to na zaklade vzajomne;j
dohody oboch zmluvnych stran, ak z tejto zmluvy nevyplyva inak.

Vzajomné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vypracovana v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych dve (2) si ponecha prenajimatel a dve
vyhotovenia (2) si ponecha ngjomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Z2e zmluvu uzavreli slobodne, vaZzne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu
podpisuju.

Poskytovatel podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze neprevedie svoje prava, vyplyvajuce z tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. V opaénom pripade je takyto prevod prav
neplatny.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze dfiom ucinnosti tejto zmluvy zanika Zmluva €. NN/29/2014/BVS v zneni
Dodatku €. 1, Dodatku ¢. 2 aDodatku ¢.3.

V Bratislave, diia 6.12.2023 V Bratislave dfia 6.12.2023
Za prenajimatela: Za najomcu:

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. RAVI s.r.o.

Ing. lvan Peschl JUDr. Jozef Harakal
predseda predstavenstva konatel

Ing. Ladislav Kizak,
¢len predstavenstva



