
Zmluva o budúcej zámennej zmluve 
č. 151/2023 

uzatvorená podfa § 611 v spojení s § 50a a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v platnom zneni 

Z m l u v n á s t rana 1 : 

Mesto Trenč ín 
Sídlo: : Mierové námest ie č. 2, 9 1 1 6 4 Trenčín 
zas túpené : Mgr. R i cha rdom Rybn íčkom, p r imátorom mes ta 
Bankové spojen ie : Českos lovenská obchodná banka , a . s . , korporátna pobočka Trenčín 
číslo účtu : S K 6 1 7500 0000 0000 2 5 5 8 1243 
S W I F T / B I C : C E K O S K B X 
V S : 810 00 151 23 
IČO : 0 0 3 1 2 0 3 7 
DIČ : 2 0 2 1 0 7 9 9 9 5 

(ďalej len „Zmluvná s t rana 1") 

Z m l u v n á s t r a n a 2: 

O . M . K . B U I L D I N G , s . r .o . 
Sídlo : Záblatská 302 /83 , 911 06 Trenčín 
Zas túpen ie : Martin Kot ras - konateľ spoločnost i 
I B A N : S K 9 1 0900 0000 0002 7 4 5 8 2 5 7 0 
IČO : 4 3 948 219 
IČ D P H : S K 2 0 2 2 5 2 5 6 8 1 

Zápis v Obchodnom registri Okresného súdu Trenč ín , oddiel S ro , v ložka č. 1 9 6 7 4 / R 

(ďalej len „Zmluvná s t rana 2") 

(Zmluvná s t rana 1 a Zmluvná s t rana 2 ďalej spo ločne len „Zmluvné s t rany") 

Č l . l 
Úvodné u s t a n o v e n i a 

1 /Zmluvná s t rana 1 j e v lastníkom n e h n u t e ľ n o s t i - p o z e m k u v k.ú. Z la tovce novovytvorená C - K N parc.č. 
113/1 zas tavaná plocha a nádvor ie o výmere 1628 m2, odč lenená geomet r ickým p lánom č. 4 8 0 3 5 6 3 7 -
0 8 1 - 2 3 , vyho toveným dňa 08 .06 .2023 I vanom Opa tovským, úradne overený Ok resným úradom 
Trenč ín , odborom katastrá lnym dňa 18 .07 ,2023 pod č. 9 1 0 / 2 0 2 3 z pôvodných C - K N parc,č.111/1 a C -
K N parc.č. 113/1 zapísaných na L V č. 1 pre k.ú. Z la tovce ako vlastník Mesto Trenčín v podiele 1/1-
ina . 

21 Zmluvná s t rana 2 j e v lastníkom nehnuteľnost í - pozemkov v k.ú. Z la tovce C - K N parc.č. 113/3 
zas tavaná plocha a nádvor ie o v ý m e r e 4 3 5 m2 a C - K N parc.č. 114 zas tavaná plocha a nádvor ie 
o výmere 54 m2, ce lková výmera pozemkov predstavu je 4 8 9 m2, zap ísané na L V č.3667 ako vlastník 
O.M.K. B U I L D I N G , s . r .o . v podiele 1/1-ina. 



ČI. II 
Predmet Zmluvy 

Podmienky uzatvorenia Zámenne j zmluvy 

1 / P redmetom tejto Zmluvy je dohoda Zmluvných strán o podstatných náleži tost iach Zámenne j zmluvy , 
predmetom ktorej bude zámena nehnuteľnost i špec i f ikovaných v čl. I ods. 1 / a 2 / (ďalej len „Zámenná 
zmluva" ) a podmienkach jej uzatvorenia. 

21 Úče lom uzatvorenia Zámenne j zmluvy je : 
Pre spo ločnosť O.M.K. B U I L D I N G , s . r .o . - využi t ie pozemkov v súlade s p latným ú z e m n ý m p lánom 
Pre Mesto Trenčín - r iešenie stat ickej dopravy v danej lokalite v súlade s p latným územným p lánom, 
ktorý ukladá povinnosť navrhnúť plochu pre zabezpečen ie parkovan ia pre priľahlé územie s kapaci tou 
c c a 30 stojísk 

3/ Zámena nehnuteľnost í špeci f ikovaných v čl. I tejto zmluvy s a uskutoční z a nas ledovných podmienok 

a /Spo ločnosť O.M.K. B U I L D I N G , s.r.o. vybudu je na pozemkoch C - K N parc.č. 113/3 zas tavaná 
plocha a nádvor ie o výmere 435 m2, C - K N parc.č. 114 zas tavaná plocha a nádvor ie o výmere 54 m2, 
novovytvorená C - K N parc.č. 111/1 zas tavaná p locha a nádvor ie o v ý m e r e 309 m2 a na čast i C - K N 
parc.č. 134/1 zastavaná plocha a nádvor ie o výmere 187 m2 na vlastné náklady vere jné parkov isko, 
vnútornú komunikác iu a chodník, na zák lade požiadaviek Mes ta Trenčín a odsúhlasenej štúdie na 
s tavbu „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka u l ica , T renč ín" , vyp racovane j Ing. Róber tom Har tmannom 
z m e s i a c a 06 /23 . 

b/ Spoločnosť C . M . K . B U I L D I N G , s.r.o. uzatvorí s Mestom Trenčín Zmluvu o spo luprác i , 
v z m y s l e ktorej bude v konaní pred s tavebným ú radom Mesto Trenčín v postavení s tavebníka 
a spoločnosť O.M.K. B U I L D I N G , s.r.o. bude v postavení investora stavby „Parkovisko a v j a z d -
Kožušnícka u l ica , T renč ín" . 

c / Spoločnosť C .M ,K , B U I L D I N G , s.r.o. zabezpeč í na vlastné náklady celý p roces prípravy a 
real izácie s tavby Mesta Trenčín „Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín", najmá z ískan ie 
pr ís lušným povolení oprávňujúc ich uskutočniť s tavbu , real izovať s tavbu a získať prís lušné povolenia 
oprávňu júce užívať predmetnú s tavbu (právoplatné ko laudačné rozhodnutie). 

d /Spo ločnos ť C .M.K . B U I L D I N G , s.r.o. s a zaväzu je v termíne do 2 rokov od účinnost i Zmluvy 
o budúcej zámenne j zm luve získať všetky právoplatné s tavebné povolenia a lebo iné rozhodnut ia 
oprávňujúce investora v z m y s l e platnej právnej úpravy uskutočniť s tavbu Mesta Trenčín „Parkov isko 
a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" v sú lade so štúdiou vyp racovanou Ing, Róber tom Har tmannom 
2 m e s i a c a 06 /23 . 

e / V prípade nedodržania termínu na z ískan ie právoplatného s tavebného povolenia na s tavbu 
Mes ta Trenčín „Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" podľa bodu d/ Z m l u v a o budúcej 
zámenne j zm luve zaniká. 

f/ Spoločnosť O.M.K. B U I L D I N G , s.r.o. s a zaväzu je v termíne do 2 rokov od nadobudnut ia 
právoplatnost i s tavebného povolenia a lebo iného rozhodnutia oprávňujúce investora v z m y s l e platnej 
právnej úpravy uskutočniť s tavbu Mesta Trenčín „Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" z ískať 
všetky právoplatné povolenia pr ís lušných orgánov oprávňujúc ich užívať a prevádzkovať všetky 
s tavebné objekty s tavby Mesta Trenčín „Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" (na jmä 
ko laudačné rozhodnutie a lebo právoplatné rozhodnut ie o p redčasnom užívaní) 

g/ Spo ločnosť O.M.K. B U I L D I N G , s.r .o. s a zaväzu je , že v prípade nedodržania te rmínu na 
z ískanie právoplatného povolenia pr ís lušných orgánov oprávňujúcich užívať a prevádzkovať všetky 
s tavebné objekty stavby Mesta Trenčín „Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" (na jmä 
ko laudačné rozhodnutie a lebo právoplatné rozhodnutie o p redčasnom užívaní) podľa bodu d/ uhradiť 

Mestu Trenčín zmluvnú pokutu vo výške 1000 , - € /mes iaG a to z a každý aj začatý m e s i a c 
omeškan ia , na jv iac do výšky predpok ladaných nákladov na s tavbu t.j. 7 0 . 5 0 0 , - € 



h/ v pr ípade výskytu prekážky z dôvodu vyšše j moci (v is maior) pr ičom z a tieto s a považuje 
vý lučne vo jna , vo jnový stav, povodne a iné pr í rodné kalamity a ak tieto prekážky pr iamo ovplyvňujú 
s tavebnú č innosť na realizácii s tavby Mes ta Trenčín „Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" , 
bude termín so sp lnením povinností na z ískanie aj pos ledného právoplatného povolenia pr ís lušných 
orgánov oprávňujúc ich užívať a prevádzkovať všetky s tavebné objekty s tavby Mes ta Trenčín 
„Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" (na jmä ko laudačné rozhodnutie a lebo právoplatné 
rozhodnut ie o p redčasnom užívaní) predĺžený o dobu t rvania takýchto prekážok, pr ičom lehota s a počíta 
od prvého dňa t rvania týchto prekážok až do odst ránenia prekážok. O vzniku prekážky je povinný 
investor v postavení s tavebníka informovať Mesto Trenč ín do 3 dní od ich vzn iku , inak nie sú dôvodom 
na predĺženie termínu. 

i/ Zm luva o budúcej zámenne j zm luve nadobudne účinnosť d ň o m nas ledujúc im po dni 
zve re jnen ia , nie však skôr ako nadobudne úč innosť Z m l u v a o spolupráci v z m y s l e bodu b/ 

j / r iadna Z á m e n n á z m l u v a bude uzatvorená po splnení vyššie uvedených podmienok a po 
vydaní právop la tného ko laudačného rozhodnut ia na s tavbu Mes ta Trenčín „Parkov isko a v jazd -
Kožušnícka ul ica, Trenčín" , ktoré povolí jej užívanie. 

k/ záväzky vyp lýva júce zo Zmluvy o budúcej zámenne j zmluve a zo Zmluvy o spoluprác i j e 
spo ločnosť O . M . K . B U I L D I N G , s.r.o. povinná prev iesť aj voči jej pr ípadným nás tupcom. 

4 / Z m l u v n é st rany s a dohodli, že v súlade s podmienkami tejto Zmluvy uzatvor ia Z á m e n n ú zm luvu , ktorá 
bude obsahovať min imálne tieto podstatné náleži tost i : 

Predmet Zámenne j zmluvy 

Predme tom Zámenne j zmluvy bude záväzok Zmluvne j strany 1 a Zmluvne j s t rany 2 vzá jomne si 
zamen i ť nehnuteľnost i nas ledovne: 

vý lučným v lastníkom nehnuteľnost í špec i f i kovaných v čl. í ods, 1 / tejto Zmluvy s a s tane 
Zmluvná s t rana 2 výmenou z a nehnuteľnost i špec i f ikované v čl. I ods. 21 tejto Zmluvy a 
vý lučným v las tn íkom nehnuteľnost í špec i f i kovaných v čí. I ods. 21 s a s tane Zmluvná s t rana 1 
výmenou z a nehnuteľnost i špec i f ikované v čl . I ods , 1 / tejto Zmluvy. 

Finančné vyrovnan ie 

1/ V z m y s l e Zna leckého posudku č. 7 2 / 2 0 2 3 vyp racovaným z n a l c o m Ing, Z u z a n o u Kovaíčíkovou 
všeobecná hodnota pozemku vo v lastníctve Mes ta Trenč ín , špec i f ikovaného v č lánku I. ods. 1 tejto 
Zmluvy predstavuje 205 ,56 € /m2 , ce lková hodnota predstavuje zaokrúh lene 335.000,- € . 

21 V z m y s l e Zna leckého posudku č. 7 1 / 2 0 2 3 vyp racovaným zna l com Ing. Z u z a n o u Kovaíčíkovou 
všeobecná hodnota pozemkov vo v lastníctve O . M . K . B U I L D I N G , s.r .o. špec i f ikovaných v č lánku I. ods. 
2 tejto Zmluvy predstavuje 205 ,56 € /m2 , ce lková hodnota predstavuje zaokrúh lene 101 .000, -€ . 

3/ Z m l u v n é st rany s a zaväzu jú real izovať z á m e n u nehnuteľnost í uvedených v č lánku I. tejto Zmluvy 
s f i nančným vyrovnan ím n a s l e d o v n e : 

a / Rozd ie l vo výmerách pozemkov 1.139 m2 bude r iešený f inančným vyrovnan im v p r o s p e c h 
Mesta Trenčín a to vo výške zaokrúh lene 234.000,- € . 

b/ Zm luvné st rany s a dohodli, že celková s u m a f inančného vy rovnan ia bude znížená o s u m u , ktorá 
bude spo ločnosťou O.M.K. B U I L D I N G , s.r .o. použi tá na výstavbu vere jného parkov iska a 
pr ís tupovej ces ty pre Mesto Trenčín a to nas ledovne : 

> 40.800,- € - vybudovan ie 30 parkovacích miest 
> 29.700," € - vybudovan ie vnútornej komunikác ie 

c/ Zostatok f inančného vy rovnan ia predstavu je 163.500,- € 



4/ Zmluvné strany s a dohodli, že z ce lkového f inančného vy rovnan ia nebudú odrátané náklady spo jené 
s vybudovan ím resp, prekládkou chodníka, nakoľko ide o vyvo lanú investíciu investora. 

5 / Zm luvné st rany s a dohodli, že zostatok f inančného vy rovnan ia vo výške 163.500,- € bude uhradený 
na účet Zmluvne j strany 1 / pri podpise riadnej Zámenne j zmluvy. 

Podmienky uzatvorenia riadnej Zámenne j zmluvy 

1 / R i a d n a Z á m e n n á zm luva bude uzatvorená medz i Zmluvnými s t ranami z a kumula t ívneho sp lnen ia 
nas ledovných podmienok: 

a / spo ločnosť O . M . K . B U I L D I N G , s.r.o. bude v čase uzatvorenia riadnej Zámenne j zmluvy vý lučným 
v lastníkom pozemkov v k.ú. Z la tovce C - K N parc.č. 113/3 zas tavaná plocha a nádvor ie o v ý m e r e 4 3 5 
m2 a C - K N parc.č. 114 zastavaná plocha a nádvor ie o výmere 54 m2. 

b/ na pozemkoch C - K N parc.č. 113/3 , C - K N parc.č. 114, C - K N parc.č. 111 / I a časti C - K N parc.č. 134/1 
budú vybudované parkovac ie miesta , vnútorná komunikác ia a chodník v súvislost i so s tavbou Mes ta 
Trenčín „Parkov isko a v jazd - Kožušnícka ul ica, Trenčín" a užívanie tejto s tavby bude r iadne 
a právoplatne povolené vecne , miestne a funkčne pr ís lušným s tavebným úradom ako vere jne pr ís tupné 
miestne komunikác ie v sú lade S T N 7 3 6 1 1 0 , 

c / pozemky, ktorú sú predmetom budúceho prevodu nebudú zaťažené právami tretích osôb v e c n o -
právneho ani záväzkovo-právneho charak teru , s výn imkou vecných bremien práv uloženia a údržby 
r iadne povolených inžinierskych sietí 

y. 

d/ podmienky uzatvorenia riadnej Zámenne j zmluvy budú schválené Mes tským zastup i te ľs tvom 
v Trenčíne. 

21 Spoločnosť O.M.K- B U I L D I N G , s.r.o. je oprávnená a povinná p ísomne vyzvať Mesto Trenčín na 
uzatvorenie riadnej Zámenne j zmluvy a Mesto Trenčín j e pov inné uzatvoriť r iadnu Z á m e n n ú zm luvu z a 
predpokladu kumulat ívneho sp lnenia vše tkých podmienok s tanovených pre uzatvorenie r iadnej 
Zámenne j zmluvy . 

Doba platnosti Zmluvy o uzavretí budúcej zámenne j zmluvy 

Zmluva o uzavretí budúcej kúpnej zmluvy s a uzatvára na dobu do uzatvorenia riadnej Zámenne j 
zmluvy, na jneskôr však do 5 rokov odo dňa účinnost i Zmluvy o budúcej zámenne j zm luve . 

Čl. m 
Práva a povinnost i Z m l u v n ý c h strán 

1 / Ž iadna zo Zmluvných strán nesmie bez p redchádza júceho p ísomného súhlasu druhej Zmluvne j 
st rany, odo dňa uzatvorenia tejto Zmluvy do uzatvoren ia Zámenne j zmluvy a lebo do ukončen ia tejto 
Zmluvy s nehnuteľnosťami špeci f ikovanými v čl. I ods. 1 / a 2 / tejto Zmluvy právne nakladať, na jmä ich 
nesmie scudziť a/a lebo zaťažiť z r iadením vecného b remena , zá ložného práva a lebo Iným 
zabezpečovac ím právom alebo vecným právom v prospech tretej osoby a/a lebo vykonať Iné úkony, 
ktoré by bránil i uzatvoreniu Zámenne j zmluvy. 

21 Zmluvné st rany s a dohodli na tom, že ku dňu uzavre t ia Zámenne j zmluvy budú nehnuteľnost i 
špeci f ikované v čl , I ods. 1 / a 21 tejto Zmluvy v rovnakom právnom s tave ako pri podpise tejto Zm luvy 
resp. budú môcť byť zaťažené len v rozsahu zákonných vecných bremien z titulu veden ia sietí a lebo z 
titulu vecných bremien podľa rozhodnutia súdu. V pr ípade, ak niektorá z nehnuteľnost i špec i f i kovaných 
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V čl. I ods . 1 / a 21 tejto Zmluvy bude ku dňu uzavre t ia Zámenne j zmluvy zaťažená akýmkoľvek v e c n ý m 
b remenom a/a lebo zá ložným právom a/a lebo v e c n ý m p rávom v prospech tretej osoby, s výn imkou 
zákonných vecných bremien z titulu veden ia sietí a lebo z titulu vecných bremien podľa rozhodnutia 
súdu , je k torákoľvek zo Zmluvných strán oprávnená odmie tnuť uzatvoriť Z á m e n n ú zmluvu a odstúpiť od 
tejto Zmluvy . 

C l . IV 
Záverečné u s t a n o v e n i a 

1 / Podmienky uzatvorenia tejto Zmluvy boli schvá lené Mes tským zastupi te ľs tvom v Trenčíne, 
uznesen ím č. 330 bod A. zo dňa 2 6 . 0 9 . 2 0 2 3 , p r ičom výpis u z n e s e n i a tvorí prí lohu tejto Zmluvy , 

21 Akáko ľvek z m e n a podmienok, dohodnutých v Zm luve , musí mať formu čís lovaného p ísomného 
dodatku podpísaného oboma Zmluvnými s t ranami . 

3/ A k s a preukáže, že niektoré z ustanovení Zm luvy (a lebo jeho časť) je neplatné a/a lebo neúč inné, 
a dôvod tejto neplatnosti s a nevzťahuje na ce lú Zm luvu , nemá takáto neplatnosť a/a lebo neúč innosť z a 
nás ledok neplatnosť a/a lebo neúčinnosť ďalš ích us tanovení Zmluvy, a lebo samotne j Zmluvy . V takomto 
pr ípade s a obe Zmluvné strany zaväzujú bez zby točného odkladu nahradiť takéto us tanoven ie ( jeho 
časť) novým tak, aby bol zachovaný účel , s ledovaný uzavret ím Zmluvy a dotknutým us tanovením. 

4 / Táto Z m l u v a j e platná dňom jej podpísania oboma Zmluvným i s t ranami a nadobúda úč innosť d ň o m 
nas ledu júc im po dni zvere jnen ia , nie však skôr ako nadobudne účinnosť Zm luva o spolupräcL 

5 / Tá to z m l u v a j e vyhotovená v 5 rovnopisoch, z k torých sú 2 rovnopisy určené pre Zmluvnú s t ranu 2 
a 3 rovnopisy pre Zmluvnú s t ranu 1. 

6/ Z m l u v n é st rany prehlasujú, že ich zm luvná vo ľnosť n i e j e obmedzená , že sú oboznámené s obsahom 
tejto Zmluvy , že bola uzatvorená podľa ich s lobodnej vôle, vážne, je určitá a z rozumi te ľná, nebola 
uzatvorená v t iesni ani z a nápadne nevýhodných podmienok, na z n a k čoho ju podpisujú. 

V Trenč íne , d ň a . 

Z m l u v n á s t r a n a 1 —^^.^ Z m l u v n á s t rana 2 

K/lartin Kot ras 
lieonater spoločnost i 



r r V r 

C.j. Vybavuje: 
Bc. Hudecová 

Telefón: V Trenčíne: 
09.10.2023 V-M/202-2023 032/6504 462 

Vec 
Výpis uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Trenčíne, 
konaného dňa 26.09.2023 

U z n e s e n i e č. 330 
k Návrhu na uzatvorenie budúcej zámennej zmluvy nehnuteľností v zmysle § 9a ods. 

8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. v z.n.p.na uzatvorenie zmluvy o spolupráci O.M.K. 
BUILDING, s.r.o. 

Mestské zastupiteľstvo v Trenčíne 

s c h v a ľ u j e 

1/ v zmysle § 9 ods.2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov spôsob prevodu nehnuteľného majetku - uzatvorenie zmluvy o 
budúcej zámennej zmluve nasledovne: 

1/ Zmluvné strany: 
Budúca zmluvná strana 1/: Mesto Trenčín 
Budúca zmluvná strana 2/: O.M.K. BUILDING, s.r.o. 

2/ Predmet zmluvy: záväzok zmluvných strán si vzájomne zameniť nehnuteľnosti v k.ú. 
Zlatovce nasledovne : 
Nehnuteľnosti vo vlastníctve O.M.K. BUILDING, s.r.o. : 

- C-KN parc.č. 113/3 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 435 m2 
- C-KN parc.č. 114 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 54 m2 

celková výmera pozemkov predstavuje 489 m2, zapísané na L V č. 3667 pre k.ú. Zlatovce ako 
vlastník O.M.K. BUILDING, s.r.o. v podiele l/l-ina 

A/ 



v zmysle Znaleckého posudku č. 71/2023 vypracovaným znalcom Ing. Zuzanou 
Kovaíčíkovou všeobecná hodnota pozemkov predstavuje 205,56 €/m2, celková hodnota 
predstavuje zaokrúhlene 101.000,- €. 

za 

Nehnuteľnosť vo vlastníct\e Mesta Trenčín: 
- novovytvorená C-KN parc.č. 113/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1628 m2. 

odčlenená geometrickým plánom č. 4803567-081-23 z pôvodných C-KN parc.č.111/1 
a C-KN parc.č. 113/1 zapísaných na L V č. 1 pre k.ú. Zlatovce ako vlastník Mesto 
Trenčín v podiele 1/1-ina 

V zmysle Znaleckého posudku č. 72/2023 vypracovaným znalcom Ing. Zuzanou 
Kovaíčíkovou všeobecná hodnota pozemkov predstavuje 205,56 €/m2, celková hodnota 
predstavuje zaokrúhlene 335.000,- €. 

za nasledovných podmienok: 

a/ spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. vybuduje na pozemkoch C-KN parc.č. 113/3 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 435 m2, C-KN parc.č. 114 zastavaná plocha 
a nádvorie ovýmere 54 m2, novovytvorená C-KN parc.č. 111/1 zastavaná plocha 
a nádvorie ovýmere 309 m2 a na časti C-KN parc.č. 134/1 zastavaná plocha a nádvorie 
o výmere 187 m2 na vlastné náklady verejné parkovisko, vnútornú komunikáciu a chodník, 
na základe požiadaviek Mesta Trenčín a odsúhlasenej štúdie na stavbu „Parkovisko a vjazd 
— Kožušnícka ulica, Trenčín", vypracovanej Ing. Róberton. Hartmannom z mesiaca 06/23 

b/ spoločnosť O.M.K.BUILDING, s.r.o. uzatvorí s Mestom Trenčín zmluvu o spolupráci, 
v zmysle ktorej bude v konaní pred stavebným úradom Mesto Trenčín v postavení 
stavebníka a spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. bude v postavení investora stavby 
„Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín" 

c/ spoločnosť O.M.K. BUILDING. s.r.o. zabezpečí na vlastné náklady celý proces prípravy a 
realizácie stavby Mesta Trenčín ..Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica. Trenčín", najmä 
získanie príslušným povolení oprávňujúcich uskutočniť stavbu, realizovať stavbu a získať 
príslušné povolenia oprávňujúce užívať predmetnú stavbu (právoplatné kolaudačné 
rozhodnutie) 

d/ spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. sa zaväzuje v termíne do 2 rokov od účinnosti 
zmluvy o budúcej zámennej zmluve získať všetky právoplatné stavebné povolenia alebo iné 
rozhodnutia oprávňujúce investora v zmysle platnej právnej úpravy uskutočniť stavbu Mesta 
Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín" v súlade so štúdiou vypracovanou 
Ing. Róbertom Hartmannom z mesiaca 06/23 

e/ v prípade nedodržania termínu na získanie právoplatného stavebného povolenia na stavbu 
Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín" podľa bodu d/ zmluva 
o budúcej zámennej zmluve zaniká 



f/ spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. sa zaväzuje v termíne do 2 rokov od nadobudnutia 
právoplatnosti stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia oprávňujúce investora v zmysle 
platnej právnej úpravy uskutočniť stavbu Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka 
ulica. Trenčín" získať všetky právoplatné povolenia príslušných orgánov oprávňujúcich 
užívať a prevádzkovať všetky stavebné objekty stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd -
Kožušnícka ulica. Trenčín" (najmä kolaudačné rozhodnutie alebo právoplatné rozhodnutie 
o predčasnom užívaní) 

g/ spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. sa zaväzuje, že v prípade nedodržania termínu na 
získanie právoplatného povolenia príslušných orgánov oprávňujúcich užívať a prevádzkovať 
všetky stavebné objekty stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica. 
Trenčín" (najmä kolaudačné rozhodnutie alebo právoplatné rozhodnutie o predčasnom 
užívaní) podľa bodu d/ uhradiť Mestu Trenčín zmluvnú pokutu \ o výške 1000.- €/mesiac a to 
za každý aj začatý mesiac omeškania, najviac do výšky predpokladaných nákladov na stavbu 
t.j. 70.500,-€. 

h/ v prípade výskytu prekážky z dôvodu vyššej moci (vis maior) pričom za tieto sa považuje 
výlučne vojna, vojnový stav. povodne a iné prírodné kalamity a ak tieto prekážky priamo 
ovplyvňujú stavebnú činnosť na realizácii stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd -
Kožušnícka ulica. Trenčín", bude termín so splnením povinností na získanie aj posledného 
právoplatného povolenia príslušných orgánov oprávňujúcich užívať a prevádzkovať všetky 
stavebné objekty stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín" 
(najmä kolaudačné rozhodnutie alebo právoplatné rozhodnutie o predčasnom užívaní) 
predĺžený o dobu trvania takýchto prekážok, pričom lehota sa počíta od prvého dňa trvania 
týchto prekážok až do odstránenia prekážok. O vzniku prekážky je povinný investor 
v postavení stavebníka informovať Mesto Trenčín do 3 dní od ich vzniku, inak nie sú 
dôvodom na predĺženie termínu. 

i/ zmluva o budúcej zámennej zmluve nadobudne účinnosť dňom nasledujúcim po dni 
zverejnenia, nie však skôr ako nadobudne účinnosť zmluva o spolupráci v zmysle bodu b/ 

j / riadna zámenná zmluva bude uzatvorená po splnení vyššie uvedených podmienok a po 
vydaní právoplatného kolaudačného rozhodnutia na stavbu Mesta Trenčín „Parkovisko 
a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín", ktoré povolí jej užívanie. 

k/ záväzky vyplývajúce zo zmluvy o budúcej zámennej zmluve a zo zmluvy o spolupráci je 
spoločnosť O.M.K.BUILDING. s.r.o. poviimá previesť aj voči jej prípadným nástupcom. 

3/ Finančné vyrovnanie: 
Zmluvné strany sa zaväzujú realizovať zámenu nehnuteľností s finančným vyrovnaním 
nasledovne ; 

Rozdiel vo výmerách pozemkov 1.139 m2 bude riešený finančným vyrovnaním v prospech 
Mesta Trenčín a to vo výške zaokrúhlene 234.000,- € 

Celková suma finančného vyrovnania bude znížená o sumu, ktorá bude spoločnostou 
O.M.K. BUILDING, s.r.o. použitá na výstavbu verejného parkoviska a prístupovej cesty 
pre Mesto lYenčín a to : 

- 40.800,- € - vybudovanie 30 parkovacích miest 
- 29.700,- € - vybudovanie vnútornej komunikácie 



Zostatok finančného vyrovnania predstavuje 163.500,- € 

Z celkového finančného vyrovnania nebudú odrátané náklady spojené s vybudovaním resp. 
prekládkou chodníka, nakoľko ide o vyvolanú investíciu investora. 

4/ Účel zmluvy : 

Pre spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. - využitie pozemkov v súlade s platným 
územným plánom. 
Pre Mesto Trenčín - riešenie statickej dopravy v danej lokalite v súlade s platným územným 
plánom, ktorv' ukladá povinnosť navrhnúť plochu pre zabezpečenie parkovania pre priľahlé 
územie s kapacitou cca 30 stojísk. 

5/ Podmienkv' uzatvorenia riadnej zámennej zmluvy: 
Riadna zámenná zmluva bude uzatvorená medzi zmluvnými stranami za kumulatívneho 
splnenia nasledovných podmienok: 

a/ Spoločnosť O.M.K.BUILDING. s.r.o. bude v čase uzatvorenia riadnej zámennej zmluvy 
výlučným vlastníkom pozemkov v k.ú. Zlatovce C-KN parc.č. 113/3 zastavaná plocha 
a nádvorie ovýmere 435 m2 a C-KN parc.č. 114 zastavaná plocha a nádvorie ovýmere 54 
m2. 

b/ na pozemkoch C-KN parc.č. 113/3, C-KN parc.č. 114, C-KN parc.č. 111/1 a časti C-KN 
parc.č. 134/1 budú vybudované parkovacie miesta, vnútorná komunikácia a chodník 
v súvislosti so stavbou Mesta Trenčín „Parkovisko av'^izd - Kožušnícka ulica, Trenčín" 
a užívanie tejto stavb\ bude riadne a právoplatne povolené vecne, miestne a funkčne 
príslušným stavebným úradom ako verejne prístupné miestne komunikácie v súlade STN 
736110, 

c/ pozemky, ktorú sú predmetom budúceho prevodu nebudú zaťažené právami tretích osôb 
vec no-právneho ani záväzkovo-právneho charakteru, s výnimkou vecných bremien práv 
uloženia a údržby riadne povolených inžinierskych sietí a práv vyplývajúcich z charakteru 
verejnej komunikácie, 

d/ podmienky uzatvorenia riadnej zámennej zmluvy budú schválené Mestským 
zastupiteľstvom v Trenčíne. 

6/ Výzva na uzatvorenie riadnej zámennej zmluvy: 
Spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. je oprávnená a povinná písomne vyzvať Mesto 
Trenčín na uzatvorenie riadnej zámennej zmluvy a Mesto Trenčín je povinné uzatvoriť riadnu 
zámennú zmluvu za predpokladu kumulatívneho splnenia všetkých podmienok stanovených 
pre uzatvorenie riadnej zámennej zmlu\y. 

II Doba platnosti zmluvy o uzavretí budúcej zámennej zmluvy: 
Zmluva o uzavretí budúcej kúpnej zmluvy sa uzatvára na dobu do uzatvorenia riadnej 
zámennej zmluvy, najneskôr však do 5 rokov odo dňa účinnosti zmluvy o budúcej zámennej 
zmluve. 

ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. 
o majetku obcí v znení neskorších predpisov 



Odôvodnenie: 
Spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. je vlastníkom pozemkov nachádzajúcich sa na 

Kožušníckej ulici v Trenčíne, ktoré priamo susedia s pozemkami Mesta Trenčín. Spoločnosť 
má záujem v čo najkratšom termíne realizovať prípravu svojho investičného zámeru, a to na 
roky 2023-2025. Spoločnosť O.M.K.BUILDING, s.r.o. bude čerpať investičný úver a preto je 
nevyhnutné pristúpiť v čo najkratšom termíne k rokovaniam smerujúcim k predschváleniu 
úveru. V diskusii s poslancami za mestskú časť Západ vzišla potreba čo najskôr realizovať 
verejné parkovisko s 30 parkovacími státiami pre lokalitu Kožušnícka a Bavlnárska ulica a to 
v súlade s planým územným plánom. Zároveň vzišla požiadavka, aby bolo verejné parkovisko 
vybudované čo najbližšie k Bavlnárskej ulici. Na základe týchto skutočností spoločnosť 
O.M.K. BUILDING, s.r.o. požiadala Mesto Trenčín o zámenu pozemkov s tým, že na 
pozemkoch, ktoré sú v súčasnosti vo vlastníctve spoločnosti a na časti pozemku v súčasnosti 
vo vlastníctve Mesta Trenčín vybuduje verejné parkovisko. Žiadateľ sa zároveň zaviazal, že 
parkovacie miesta a vnútornú komunikáciu vybuduje za polovičné náklady oproti skutočným 
predpokladaným nákladom a z celkového finančného vyrovnania nebudú odrátané náklady 
spojené s vybudovaním resp. prekládkou chodníka. 
Podľa platného Územného plánu mesta Trenčín ide o lokalitu s regulatívom UB/O -
Polyťunkčná zóna bývania a občianskeho vybavenia, s maximálnou výškou zástavby 4 NP. 
Zároveň je toto územie špecifikované aj účelovým regulatívom U57, ktorý ukladá povinnosť 
navrhnúť plochu pre zabezpečenie parkovania pre priľahlé územie s kapacitou 30 stojísk. 

2/ v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov uzatvorenie zmluvy o budúcej zámennej zmluve nasledovne: 

1/ Zmluvné strany: 
Budúca zmluvná strana 1 / : Mesto Trenčín 
Budúca zmluvná strana 21: O.M.K. BUILDING, s.r.o. 

2/ Predmet zmluvy: záväzok zmluvných strán si vzájomne zameniť nehnuteľnosti v k.ú. 
Zlatovce nasledovne : 

Nehnuteľnosti vo vlastníctve O.M.K. BUILDING, s.r.o. : 

- C-KN parc.č. 113/3 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 435 m2 
- C-KN parc.č. 114 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 54 m2 

celková výmera pozemkov predstavuje 489 m2, zapísané na L V č. 3667 pre k.ú. Zlatovce ako 
vlastník O.M.K. BUILDING, s.r.o. v podiele 1/1-ina 

V zmysle Znaleckého posudku č. 71/2023 vypracovaným znalcom Ing. Zuzanou 
Kovaíčíkovou všeobecná hodnota pozemkov predstavuje 205,56 €/m2, celková hodnota 
predstavuje zaokrúhlene 101.000,- €. 

za 

Nehnuteľnosť vo vlastníctve Mesta Trenčín: 
- novovytvorená C-KN parc.č. I13/I zastavaná plocha a nádvorie ovýmere 1628 m2, 

odčlenená geometrickým plánom č. 4803567-081-23 z pôvodných C-KN parc.č.111/1 
a C-KN parc.č. 113/1 zapísaných na L V č. 1 pre k.ú. Zlatovce ako vlastník Mesto 
Trenčín v podiele 1/1-ina 



v zmysle Znaleckého posudku č. 72/2023 vypracovaným znalcom Ing. Zuzanou 
Kovaíčíkovou všeobecná hodnota pozemkov predstavuje 205,56 6/m2, celková hodnota 
predstavuje zaokrúhlene 335.000,- €. 

za nasledovných podmienok: 

a/ spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. vybuduje na C-KN parc.č. 113/3 zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere 435 m2, C-KN parc.č. 114 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 54 
m2, novovytvorená C-KN parc.č. 111/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 309 m2 a na 
časti C-KN parc.č. 134/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 187 m2 na vlastné náklady 
verejné parkovisko, vnútornú komunikáciu a chodník, na základe požiadaviek Mesta Trenčín 
a odsúhlasenej štúdie na stavbu „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín", 
vypracovanej Ing. Róbertom Hartmannom z mesiaca 06/23 

hl spoločnosť O.M.K.BUILDING. s.r.o. uzatvorí s Mestom Trenčín zmluvu o spolupráci, 
v zmysle ktorej bude v konaní pred stavebným úradom Mesto Trenčín v postavení 
stavebníka a spoločnosť O.M.K. BUILDING. s.r.o. bude v postavení investora stavby 
„Parkovisko a v jazd - Kožušnícka ulica, Trenčín" 

c/ spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. zabezpečí na vlastné náklady celý proces prípravy a 
realizácie stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín", najmä 
získanie príslušným povolení oprávňujúcich uskutočniť stavbu, realizovať stavbu a získať 
príslušné povolenia oprávňujúce užívať predmetnú stavbu (právoplatné kolaudačné 
rozhodnutie) 

d/ spoločnosť O.M.K. BUILDING. s.r.o. sa zaväzuje -'termíne do 2 rokov od účinnosti 
zmluvy o budúcej zámennej zmluve získať všetky právoplatné stavebné povolenia alebo iné 
rozhodnutia oprávňujúce investora v zmysle platnej právnej úpravy uskutočniť stavbu Mesta 
Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica. Trenčín" v súlade so štúdiou vypracovanou 
Ing. Róbertom Hartmannom z mesiaca 06/23 

e/ v prípade nedodržania termínu na získanie právoplatného stavebného povolenia na stavbu 
Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín" podľa bodu d/ zmluva 
o budúcej zámennej zmluve zaniká 

ť/ spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. sa zaväzuje v termíne do 2 rokov od nadobudnutia 
právoplatnosti stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia oprávňujúce investora v zmysle 
platnej právnej úpravy uskutočniť stavbu Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka 
ulica, Trenčín" získať všetky právoplatné povolenia príslušných orgánov oprávňujúcich 
užívať a prevádzkovať všetky stavebné objekty stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a \ jazd -
Kožušnícka ulica, Trenčín" (najmä kolaudačné rozhodnutie alebo právoplatné rozhodnutie 
o predčasnom užívaní) 
g/ spoločnosť O.M.K. BUILDING. s.r.o. sa zaväzuje, že v prípade nedodržania termínu na 
získanie právoplatného povolenia príslušných orgánov oprávňujúcich užívať a prevádzkovať 
všetky stavebné objekty stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, 
Trenčín" (najmä kolaudačné rozhodnutie alebo právoplatné rozhodnutie o predčasnom 
užívaní) podľa bodu d/ uhradit" Mestu Trenčín zmluvnú pokutu vo výške 1000.- €/mesiac a to 
za každý aj začatý mesiac omeškania, najviac do výšky predpokladaných nákladov na stavbu 
t.j. 70.500,-€ 
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h/ v prípade výskytu prekážky z dôvodu vyššej moci (vis maior) pričom za tieto sa považuje 
výlučne vojna, vojnový stav, povodne a iné prírodné kalamity a ak tieto prekážky priamo 
ovplyvňujú stavebnú činnosť na realizácii stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd -
Kožušnícka ulica. Trenčín", bude termín so splnením povinností na získanie aj posledného 
právoplatného povolenia príslušných orgánov oprávňujúcich užívať a prevádzkovať všetky 
stavebné objekty stavby Mesta Trenčín „Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica. Trenčín" 
(najmä kolaudačné rozhodnutie alebo právoplatné rozhodnutie o predčasnom užívaní) 
predĺžený o dobu tr\ania takýchto prekážok, pričom lehota sa počíta od prvého dňa trvania 
tVchto prekážok až do odstránenia prekážok. O vzniku prekážky je povinný investor 
v postavení stavebníka informovať Mesto Trenčín do 3 dní od ich vzniku, inak nie sú 
dôvodom na predĺženie termínu. 

i/ zmluva o budúcej zámennej zmluve nadobudne účinnosť dňom nasledujúcim po dni 
zverejnenia, nie však skôr ako nadobudne účinnosť zmluva o spolupráci v zmysle bodu b/ 

j / riadna zámenná zmluva bude uzatvorená po splnení vyššie uvedených podmienok a po 
vydaní právoplatného kolaudačného rozhodnutia na stavbu Mesta Trenčín „Parkovisko 
a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín", ktoré povolí jej užívanie. 

k/ záväzky vyplývajúce zo zmluvy o budúcej zámennej zmluve a zo zmluvy o spolupráci je 
spoločnosť O.M.K.BUILDING, s.r.o. povinná previesť aj voči jej prípadným nástupcom. 

3/ Finančné vyrovnanie: 
Zmluvné strany sa zaväzujú realizovať zámenu nehnuteľností s finančným vyrovnaním 
nasledovne : 

Rozdiel vo výmerách pozemkov 1.139 m2 bude riešený finančným vyrovnaním v prospech 
Mesta Trenčín a to vo výške zaokrúhlene 234.000,- € 

Celková suma finančného vyrovnania bude znížená o sumu. ktorá bude spoločnosťou 
O.M.K. BUILDING. s.r.o. použitá na výstavbu verejného parkoviska a prístupovej cesty 
pre Mesto Trenčín a to : 

- 40.800,- € - vybudovanie 30 parkovacích miest 
- 29.700,- € - vybudovanie vnútornej komunikácie 

Zostatok finančného vyrovnania predstavuje 163.500,- € 

Z celkového finančného vyrovnania nebudú odrátané náklady spojené s vybudovaním resp. 
prekládkou chodníka, nakoľko ide o vyvolanú investíciu investora 

4/ Účel zmluvy : 

Pre spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. - využitie pozemkov v súlade s platným 
územným plánom 
Pre Mesto Trenčín - riešenie statickej dopravy v danej lokalite v súlade s platným územným 
plánom, ktorý ukladá povinnosť navrhnúť plochu pre zabezpečenie parkovania pre priľahlé 
územie s kapacitou cca 30 stojísk 



5/ Podmienky uzatvorenia riadnej zámennej zmluvy : 
Riadna zámenná zmluva bude uzatvorená medzi zmluvnými stranami za kumulatívneho 
splnenia nasledovných podmienok: 

a/ Spoločnosť O.M.K.BUILDING. s.r.o. bude v čase uzatvorenia riadnej zámennej zmluvy 
výlučným vlastníkom pozemkov v k.ú. Zlatovce C-KN parc.č. 113/3 zastavaná plocha 
a nádvorie ovýmere 435 m2 a C-KN parc.č. 114 zastavaná plocha a nádvorie ovýmere 54 
m2. 

b/na pozemkoch C-KN parc.č. 113/3, C-KN parc.č. 114. C-KN parc.č. 111/1 a časti C-KN 
parc.č. 134/1 budú vybudované parkovacie miesta, vnútorná komunikácia a chodník 
v súvislosti so stavbou Mesta Trenčín ..Parkovisko a vjazd - Kožušnícka ulica, Trenčín" 
a užívanie tejto stavby bude riadne a právoplatne povolené vecne, miestne a ťunkčne 
príslušným stavebným úradom ako verejne prístupné miestne komunikácie v súlade STN 
736110. 

c/ pozemky, ktorú sú predmetom budúceho prevodu nebudú zaťažené právami tretích osôb 
vecno-právneho ani záväzkovo-právneho charakteru, s výnimkou vecných bremien práv 
uloženia a údržby riadne povolených inžinierskych sietí a práv vyplývajúcich z charakteru 
verejnej komunikácie, 

dl podmienky uzatvorenia riadnej zámennej zmluvy budú schválené Mestským 
zastupiteľstvom v Trenčíne. 

6/ Výzva na uzatvorenie riadnej zámennej zmluvy: 
Spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. je oprávnená a povinná písomne vyzvať Mesto 
Trenčín na uzatvorenie riadnej zámennej zmluvy a Mesto Trenčín je povinné uzatvoriť riadnu 
zámennú zmluvu za predpokladu kumulatívneho splnenia všetkých podmienok stanovených 
pre uzatvorenie riadnej zámennej zmluvy. 

II Doba platnosti zmluvy o uzavretí budúcej zámennej zmluvy: 
Zmluva o uzavretí budúcej kúpnej zmluvy sa uzatvára na dobu do uzatvorenia riadnej 
zámennej zmluvy, najneskôr však do 5 rokov odo dňa účinnosti zmluvy o budúcej zámennej 
zmluve. 

Odôvodnenie: 
Spoločnosť O.M.K. BUILDING, s.r.o. je vlastníkom pozemkov nachádzajúcich sa na 

Kožušníckej ulici v Trenčíne, ktoré priamo susedia s pozemkami Mesta Trenčín. Spoločnosť 
má záujem v čo najkratšom termíne realizovať prípravu svojho investičného zámeru, a to na 
roky 2023-2025. Spoločnosť O.M.K.BUILDING, s.r.o. bude čerpať investičný úver a preto je 
nevyhnutné pristúpiť v čo najkratšom termíne k rokovaniam smerujúcim k predschváleniu 
úveru. V diskusii s poslancami za mestskú časť Západ vzišla potreba čo najskôr realizovať 
verejné parkovisko s 30 parkovacími státiami pre lokalitu Kožušnícka a Bavlnárska ulica a to 
v súlade s planým územným plánom. Zároveň vzišla požiadavka, aby bolo verejné parkovisko 
vybudované čo najbližšie k Bavlnárskej ulici. Na základe týchto skutočností spoločnosť 
O.M.K. BUILDING. s.r.o. požiadala Mesto Trenčín o zámenu pozemkov stým, že na 
pozemkoch, ktoré sú v súčasnosti vo vlastníctve spoločnosti a na časti pozemku v súčasnosti 
vo vlastníctve Mesta Trenčín vybuduje verejné parkovisko. Žiadateľ sa zároveň zaviazal, že 
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parkovacie miesta a vnútornú komunikáciu vybuduje za polovičné náklady oproti skutočným 
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navrhnúť plochu pre zabezpečenie parkovania pre priľahlé územie s kapacitou 30 stojísk. 
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Za správnosť odpisu: Andrea Fraňová 




