ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov

I. Rimskokatolicka cirkev, farnost Rimavska Sobota
sidlo: Hlavné namestie 17/29, 979 01 Rimavska Sobota

ICO: 31 918 263

DIC: 2021276653

IC DPH: SK2021276653

V zastupeni: PaedDr. ThDr. Rastislav Poldk, PhD., dekan-farar
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK36 0900 0000 0000 6893 0853

ako prenajimatel (dalej len ,prenajimatel’”)

a
II. Zakladna umelecka skola
Sidlo: Salvova 432/1, 979 01 Rimavska Sobota
ICO: 37 888 676
DIC: 2021684610
V zastupeni: Mgr. Marian Lacko, riaditel Skoly
Bankové spojenie: SLSP, a.s.
IBAN: SK32 0900 0000 0003 8106 9553

ako najomca (dalej len ,ndjomca” a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany")

uzatvaraju podla ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v plathnom zneni (dalej
len zakon ¢. 116/1990 Zb.) tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva“):

Cl. I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov na Ulici Salvovej 1, sup. ¢C.
432, zapisanych na LV & 2193 vedenom OU Rimavskad Sobota, katastralny odbor pre
okres: Rimavska Sobota, obec: Rimavska Sobota, katastralne Gzemie: Rimavska Sobota,
parcela C-KN ¢&. 20/1 o vymere 896 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

2. Na zdklade tejto Zmluvy sa prenajimatel zavdzuje prenechat ndjomcovi na odplatné
docasné uzivanie nebytové priestory nachadzajlce sa vo vyssie Specifikovanej budove:

- Ucebne, riaditel'na, a pod. o vymere celkom 413 m?

- Ostatné priestory (WC, schodisko, archiv, kipel'na) o vymere 253 m?2

- Ucebia a WC o vymere 25,2 m?
spolu o vymere 691,2 m? ako aj pozemok p. ¢. 20/1, identifikovany v bode 1. (dalej aj
~predmet najmu") a ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu
najmu dohodnuté najomné. Prenajaté nebytové priestory sU vyznacené na nakrese,
ktory tvori neoddelitelnd Prilohu ¢&. 1 tejto Zmluvy.

Cl. II.
Ucel najmu

1. Najomca sa zavézuje dodrzat tento ucel najmu nebytovych priestorov: vychovno-
vyucovaci proces a s tym suvisiaci vykon preneseného vykonu Statnej spravy na Useku
Skolstva, t. j. Skolské vzdelavanie a mimoskolské aktivity Ziakov zakladnej Skoly a to
podla podmienok tejto Zmluvy a v sulade so stavebnym uréenim prenajatych nebytovych
priestorov.



. Najomca prehlasuje, Ze predmet najmu je na ucel najmu vhodny, oboznamil sa s nim a
pozna jeho stav.

Cl. 111
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjme na dobu urciti od 01.08.2023 do 31.07.2033.

Clanok 1v.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu v sume 1,- EUR
bez DPH/mesiac za 1 m? prenajatej plochy, t. j. pri celkovej vymere prenajatej
plochy 691,2 m? je vyska najomného vsume 691,20 EUR (slovom:
Seststodevétdesiatjeden eur a dvadsat centov) bez DPH/mesiac.
Najomné je splatné v polro¢nych splatkach a to:

1. polrok: do 30.6. bezného roka 4.147,20 EUR

2. polrok: do 31.12. bezného roka 4.147,20 EUR
na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urcili, Zze v cene najmu nie st zahrnuté Uhrady za
energie, dodavku tepla, vodné a stocné a ostatné sluzby sulvisiace s najmom, ktoré si
najomca zabezpecuje sdm na vlastné naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné
bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi mesaéne vopred, na zdklade vystavenej
faktary na bankovy uclet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy. Faktara je
splatnd v lehote do 15 /pitnast/ kalendarnych dni odo dna jej doruéenia
najomcovi. Najomné je zaplatené riadne a v¢as dhom pripisania platby na bankovy Gcet
prenajimatela.
Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urdcili, Zze v pripade omeskania s Uhradou
ndjomného ma prenajimatel pravo UGc¢tovat ndjomcovi Grok z omeskania, a to vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania a to az do Uplného zaplatenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel modze jednostranne zvysit dohodnuté
najomné o medziroént mieru inflacie ozndmenu Statistickym Gradom SR ku dfiu 31.12.
prislusného roka. Takto upravené najomné je najomca povinny platit od nasledujliceho
kalendarneho roka. Pre Upravu ndjomného v nadvaznosti na mieru inflacie je rozhodujlca
vySka ndjomného aktudlna v predchadzajucom roku.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdésobilom na

dohodnuté uzivanie najnesk6r ku dnu ucinnosti tejto Zmluvy. O odovzdani predmetu
najmu sa vyhotovi Pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami.

2. Prenajimatel je povinny pocas trvania najmu zabezpecit ndjomcovi nerusené uzivanie

predmetu ndjmu a umoznit mu do neho nepretrzity pristup.

3. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych, resp.
inych pracach, ktoré moézu ovplyvnit uzivanie predmetu ndjmu, a to aspori mesiac pred
ich planovanym zacatim.

. Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spbsobilom na dohodnuté
uzivanie a na vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a Udrzbu, s vynimkou drobnych
oprav a beznej udrzby, ktoré je podla tejto Zmluvy povinny na vlastné naklady
zabezpeclovat najomca.
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. Prenajimatel’ je opravneny uskutoérovat kontrolu predmetu ndjmu kedykolvek po

predchadzajucom pisomnom (aj e-mailovom ¢&i SMS) oznameni najomcovi, vzdy za
pritomnosti ndajomcu alebo nim poverenej osoby. V pripade ohrozenia zivota, zdravia
alebo majetku je prenajimatel opravneny vstlpit do predmetu ndjmu na nevyhnutne
potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je v$ak povinny tato skutoénost bez
zbyto¢ného odkladu oznamit ndjomcovi.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze na predmete najmu neviaznu ku dnu podpisu tejto Zmluvy

Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich oséb, a nie je mu
zname, ze by boli vedené akékolvek sidne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané
vykonatelné rozhodnutia v suvislosti s predmetom najmu alebo budovou, alebo, Ze by
takéto konania hrozili. Sucasne prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by
uzivanie predmetu ndjmu obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavazuje
zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto Zmluvy neopravnene
obmedzovalo alebo znemozZnovalo uzivanie predmetu najmu najomcom.

. Hnutelné veci v predmete najmu a v budove si poisti nadjomca sam na vlastné naklady.

Prenajimatel nezodpoveda za skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomcu.

. Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpedit v slUlade so vSeobecne zavéznymi

pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi
pristrojmi, zabezpelovat revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpedit
vypracovanie evakuacného planu a oznacenie smeru Unikov v predmete najmu a
vypracovanie poziarnych poplachovych smernic (ohlasovia poziaru a poziarnu knihu).
Ndjomca sa zavazuje zabezpelit, resp. uréit poziarnu hliadku z radov svojich
zamestnancov a zabezpeclit jej zaskolenie, a to v sulade so v$eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi v oblasti poziarnej ochrany.

. Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s jeho stavebny uréenim a

dohodnutym Ucelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a
neprimeranému opotrebovaniu.

Ndjomca je povinny na vlastné ndklady odstranit vSetky Skody na predmete najmu,
ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete najmu.

Ndjomca je povinny bez =zbytoéného odkladu pisomne (e-mailom) oznamit
prenajimatelovi potrebu oprav a Udrzby predmetu ndjmu, ktoré ma podla tejto Zmluvy
zabezpedlit prenajimatel a umoznit mu vykonanie v$etkych potrebnych prac. Pokial v
dosledku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu najmu zo strany ndjomcu celkom
vyluéené, nadjomca nie je povinny platit ndjomné a to za kazdy deri od ozndmenia
potreby oprav alebo Udrzby az do vykonania potrebnych prac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny vykonat na vlastné naklady drobné
opravy a realizovat beznl Gdrzbu predmetu ndjmu jednorazovo do vysky max. 200 EUR.
Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné Upravy interiéru/exteriéru
alebo iné zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Ak najomca dostane pisomny suhlas od prenajimatela na stavebné Upravy, ktoré
nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v zmysle platnych pravnych
predpisov, alebo na iné zmeny na predmete najmu plati, Ze tie bude vykonavat najomca
na vlastné ndklady podla vzdjomnej pisomnej dohody s prenajimatelom. V tejto
pisomnej dohode budl Specifikované podmienky stavebnych Uprav a zmien predmetu
najmu a tiez pripadny podiel spolulcasti financovania stavebnych prac. Stavebné Upravy
alebo iné

zmeny na predmete najmu majuce povahu technického zhodnotenia prenajatého
majetku bude odpisovat ndjomca alebo prenajimatel na zaklade pisomnej dohody o
financovani stavebnych Uprav. Najomca sa zavazuje, Zze pocas trvania Zmluvy, ako aj po
jej skonéeni, si nebude od prenajimatela narokovat Uhradu nakladov, ktoré vynalozil
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na stavebné Upravy alebo iné zmeny predmetu najmu akymkolvek spésobom a
vyhlasuje, ze si je vedomy, Ze stavebné uUpravy, alebo iné zmeny predmetu nadjmu, na
ktoré vynalozil finan¢né prostriedky, po skonceni platnosti tejto Zmluvy prechadzaju
automaticky do vlastnictva prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do uzivania dalsej
osobe bez predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit na predmete najmu svoje oznacenie
(reklamnu tabulu), ako aj na prieceli budovy pri vstupe decentnou formou, pripustnou aj
pre prenajimatela podla vzajomnej dohody po predchadzajicom pisomnom schvaleni
prenajimatelom.

Ndjomca je povinny dodrziavat v predmete ndjmu platné bezpeénostné, protipoziarne a
ostatné vseobecne zavazné pravne predpisy.

Ndjomca je povinny po skonceni trvania Zmluvy odovzdat predmet najmu disty,
upratany a v pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vsetky
kli¢e, ktoré mal k dispozicii a podpisat Protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi.

Odvoz tuhého komunalneho odpadu zabezpeci ndjomca vo vlastnej rézii a na vlastné
naklady prostrednictvom subjektu, ktory zabezpecuje tieto sluzby na Uzemi mesta
Rimavska Sobota.

Najomca je zodpovedny za poriadok a Cistotu na prenajatych nehnutelnostiach ako aj na
prilahlych pozemkoch, ktoré na zdklade tejto Zmluvy uziva. Najomca v zimnom obdobi
zabezpedi vypratanie snehu v Sirke chodnika suvisiaceho so vstupom do prenajatych
priestorov.

Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu reSpektovat cirkevny charakter
prenajimatela a s tym suvisiace moralne principy Katolickej cirkvi.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

. Najom sa kondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku dfiu uvedenému v dohode;

b) uplynutim doby, na ktord bol ndjom dohodnuty;

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede prenajimatela
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990Zb., alebo pisomnej vypovede
najomcu z dovodov podla § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je
3 mesacna a zacina plynut prvym driom nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva mdze zaniknut aj pisomnym odstipenim od Zmluvy
zo strany prenajimatela v pripade, ak ndjomca porusi alebo nesplni ktortkolvek povinnost
podla tejto Zmluvy, najma ak nezaplati ndjomné v lehote splatnosti. OdstUpenie od
Zmluvy je ucinné driom jeho dorucenia najomcovi. OdstUpenie musi mat pisomnu formu,
musi byt dorué¢ené najomcovi a musi v iom byt uvedeny dévod odstupenia.

V pripade, Ze konanie najomcu je v rozpore s katolickou moralkou, najma ak poskodzuje
opravnené zaujmy Rimskokatolickej cirkvi a jej predstavitelov, a to napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu, mbze prenajimatel okamzite odstupit od
Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nadjomca neodovzda prenajimatelovi predmet

ndjmu v den skondéenia ndjmu, prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu aj s
pripadnym odstranenim vsetkych zadmkov a na naklady ndjomcu vypratat z predmetu
najmu hnutelné veci ndjomcu.
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Clanok VII.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy

a iné Ukony v sulvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost®), musia

byt urobené v pisomnej forme. Pisomnost sa povazuje za dorucenl za nasledovnych

podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo képii
dorucovanej pisomnosti, alebo momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou
osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. doru¢enim na adresu
zmluvnej strany;

c) v pripade dorucovania prostrednictvom faxu a elektronickou postou prijatim
potvrdenia druhej zmluvnej strany o doruceni pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnost doru¢ovand prostrednictvom Slovenskej posty,
a.s. sa dorucuje na adresu druhého Ucastnika uvedenu zahlavi tejto Zmluvy. Ak Ucastnik
tejto Zmluvy pisomne ozndmi inl adresu na dorudovanie, pisomnost sa dorucuje na takto
ozndmenu adresu dorucovania. Za doruéenl bude pisomnost povazovana aj v pripade,
ak pisomnost zasland na uvedenu adresu (resp. na ini ozndmenu adresu) bude vratena
odosielatelovi ako nedorucend, bez ohladu na to, ¢i bola nedorucend z dovodu jej
neprevzatia v odbernej lehote, z dovodu nezndmeho adresata, z dovodu odopretia
prevzatia alebo akéhokolvek iného dévodu. V uvedenom pripade sa pisomnost bude
povazovat za doru¢ent v defl vratenia nedoru¢enej pisomnosti odosielatelovi.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami. Touto
zmluvou sa v celom rozsahu nahradza Najomna zmluva zo dna 08.11.2018.

Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu s okolnostou, ktord podmieriuje Ucinnost tejto Zmluvy,
Zze Zmluva, a vsetky jej pripadné dodatky, nadobida Udinnost az po udeleni pisomného
stuhlasu Statutarnym zastupcom Rimskokatolickej cirkvi, biskupstvo Roznava, ktoré je
zriadovatelom prenajimatela. Zmluva zaroveni nenadobudne Ucinnost skor ako driom
nasledujlcim po jej zverejneni na webovom sidle ndjomcu a v Centralnom registri zmlav
Uradu vlady SR.

. Zmluvné strany su povinné poskytnut si vzajomnu suéinnost pri plneni tejto Zmluvy.
. Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné robit len pisomnou formou odcislovanymi

pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami. To neplati pre
oznamenie zmeny kontaktnych os6b zmluvnych stran a adresy zmluvnej strany, kedy na
Gcinnost zmeny postaéi dorucenie pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane
podpisaného opravnenymi osobami zmluvnej strany.

. Prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto Zmluvy, ako aj vzajomné vztahy zucéastnenych

stran touto zmluvou neupravené, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch /4/ rovnopisoch, z ktorych jedno /1/ vyhotovenie

dostane prenajimatel, jedno /1/ vyhotovenie dostane ndajomca, jedno jeho zriadovatel /1/
a jedno vyhotovenie je uréené pre RKC, Biskupstvo Roznava.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato

predstavuje ich slobodny a vaznu volu, Ze Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripdjaju podpisy svojich
opravnenych zastupcov.



8. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jeho podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strdn a Géinnost driom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy
v centralnom registri zmlav SR.

V Rimavskej Sobote, dna .............. V Rimavskej Sobote, dna .............
Prenajimatel’: Zriad'ovatel’:
PaedDr. ThDr. Rastislav Polak, PhD. Mgr. Marian Lacko
dekan-farar riaditel Skoly
RKC, farnost Rimavska Sobota Zakladna umelecka skola

Schvalenie Biskupského Gradu:



