ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 03/2023

uzatvorena podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, priestorov ako aj v zmysle
§13, ods.1 anasl., zak. ¢. 278/93 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’:

Nazov:
Sidlo :
zastipena:
ICO:
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

e-mail:

Najomca:

Nazov:
Sidlo :
Zapisana:

zastupena:
ICO :
DIC:
e-mail:

medzi

Slovenska republika — spravca Spojena $kola,

Dominika Tatarku 4666/7, 058 01 Poprad

RNDr. Mariou Vojtassdkovou, riaditel’kou Skoly

42083788

2022668340

Statna pokladnica

SKO06 8180 0000 0070 0033 2445 — Prijmy z vlastného majetku
SK09 8180 0000 0070 0033 2488 — Vydavkovy ucet
skola@ssdtpp.sk

(d’alej ako,,prenajimatel)

JG-Team, s.r.o.

Partizanska 705/41, 058 01 Poprad

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 45948/P

Jozef Gépa, konatel’

55399959

2121991003

jgteampoprad@gmail.com

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok 1

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ddva ndjomcovi do najmu nebytové priestory a to:

Nebytové priestory v celkovej vymere 6,23 m?, nachadzajuce sa na chodbe pri
Skolskej jedalni Spojenej Skoly D. Tatarku na ul. Dominika Tatarku, Poprad, stpisné
Cislo 4666 orientacné Cislo 7, ktord je postavend na pozemku KN-C parcela ¢. 185 a
zapisana je na LV ¢. 1463. Nebytovy priestor je vhodny na prevadzkovanie Skolského
bufetu. Predmet najmu je znazorneny v prilohe ¢. 1 zmluvy.

2. Predmetné nebytové priestory sa stali pre prenajimatela docasne prebytocnym na

zéklade rozhodnutia riaditel’ky organizacie Ccislo:
19.09.2023.

SS-0369/2846/2023 zo dia

3. Prenajimatel priestory nevyuziva na tcely spojené s predmetom svojej Cinnosti a preto
ich ponukol do ngjmu.



. Osobitné ponukové konanie podla ustanovenia §13, ods. 1, zdk. ¢. 278/1993 Z.z.
Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov sa uskuto¢nilo zverejnenim inzeratu na
webovom sidle www.ropk.sk dia 19.09.2023.

. Ngjomné pre budovu Spojenej Skoly na Ul. Dominika Tatarku bolo stanovené v sulade
so Zasadami prendjmu nebytovych priestorov Mestského zastupitel'stva mesta Poprad
(Uznesenie ¢. 306/2022 zo dna 16.12.2022), kde celkova vysSka najomného za
nebytové priestory vzone B — obchodné, reprezentacné, kancelarske, cestovné
kancelarie, reStauracie, pohostinstvd a ostatné priestory podobnych tuzitkovych
vlastnosti ¢ini ¢iastku vo vyske 130,- €/1 m?/rok.

. Ponukového konania sa zuacastnili 2 zaujemcovia pre nebytové priestory v budove
SSDTPP na Ul. Dominika Tatarku. N4jomca, ktory ponukol najvyssiu cenu nadjmu za
1 m? od ponuky dna 18.10.2023 odstupil. Druhy v poradi bol ndjomca — spolo¢nost’
JG — Team, s.r.o., ktory ponukol cenu 810,- €/6,23 m?/rok v budove SSDTPP na
Ul. Dominika Tatarku.

Clanok 2
Uéel najmu
Nebytové priestory sa prenajimaji ako skolsky bufet 0 rozlohe 6,23 m? v priestoroch
SSDTPP na Ul. Dominika Tatarku.
N4jomca nie je opravneny prenajaté priestory dat’ d’alej do podndjmu tretim osobam.
. Najomca nie je opravneny vykonat stavebné tpravy bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu spravcu.

Clanok 3
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na obdobie 5 rokov. Najomna zmluva
nadobudne platnost’ udelenim suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky a
ucinnost’ dilom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Clanok 4
Najomné za uzZivanie nebytovych priestorov

. Na zdklade ust. §13, ods. 1, zak.C. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyska
najomného za nebytové priestory na Ulici Dominika Tatarku, Poprad ¢ini sumu
810,- € /rok za 6,23 m>.

. Naklady za dodavku elektrickej energie bude najomca platit’ Stvrtro¢ne vo vyske 18,-
€. Pripadné nedoplatky uhradi na zéklade vyuctovania po zaslani vyuctovania za
zuctovacie obdobie — priloha €. 2 zmluvy.

. Néklady za dodavku tepla bude nijomca platit’ Stvrtrocne vo vySke 12,- €. Pripadné
nedoplatky uhradi na zéklade vyuctovania po zaslani vyuacétovania za zuctovacie
obdobie — priloha ¢. 2 zmluvy.

. Naklady za dodavku vody /vodné, stocné/ bude najomca platit’ Stvrtrocne vo vyske 2,-
€. Pripadné nedoplatky uhradi na zéklade vylctovania po zaslani vyuctovania za
zuctovacie obdobie — priloha €. 2 zmluvy.



w

10.

Prenajimatel’ je oprédvneny jednostranne menit vySku dohodnutého najomného 0
percento medziroéne oficidlne oznamenej inflacie. S uvedenym prehodnotenim
a zmenou vysky nadjomného ndjomca suhlasi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit vySku ro¢nych nékladov spojenych
S prevadzkou predmetu ndjmu o percento medziro¢ne oficidlne oznamenej inflacie.
S uvedenym prehodnotenim a zmenou vysky ndjomného najomca suhlasi.

Clanok 5
Splatnost’ najomného

Celkové najomné za nebytové priestory bude uhradené Stvrtro¢ne dopredu do 15. dna
prvého mesiaca v Stvrtroku vo vyske 202,50 €/stvrtrok na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om.

Podkladom pre platbu ndjomného je tato zmluva a ndjomca ju poukaze na prijimovy
ucet IBAN: SK06 8180 0000 0070 0033 2445.

N4jomné bude prenajimatel'om fakturované pocas celého roka najmu.

Uhradu za dodavku elektrickej energie bude najomca platit’ §tvrtroéne vzdy do 15. dita
prvého mesiaca nasledujtiiceho Stvrtroka vo vyske 18,- €. Pripadné nedoplatky uhradi
najneskor do 15 dni po =zaslani vyGcltovania za zuactovacie obdobie na ucet
prenajimatel’a, preplatky vrati prenajimatel’ do 15 dni po vyuctovani za zictovacie
obdobie na ucet najomcu.

Uhradu za dodavku tepla bude najomca platit’ §tvrtroéne vzdy do 15. dia prvého
mesiaca nasledujiceho Stvrtroka vo vyske 12,- €. Pripadné nedoplatky uhradi
najneskdr do 15 dni po =zaslani vyGcltovania za zuctovacie obdobie na ucet
prenajimatel’a, preplatky vrati prenajimatel’ do 15 dni po vyuctovani za zictovacie
obdobie na et ndjomcu.

Uhradu za dodavku vody bude najomca platit’ §tvrtroéne vzdy do 15. diia prvého
mesiaca nasledujuceho Stvrtroka vo vyske 2,- €. Pripadné nedoplatky uhradi najneskor
do 15 dni po zaslani vyuctovania za zuctovacie obdobie na ucet prenajimatela,
preplatky vrati prenajimatel’ do 15 dni po vyuctovani za ziuctovacie obdobie na ucet
najomcu.

Podkladom pre platbu energii /elektrickd energia, teplo, voda/ je tdto zmluva
a najomca ju poukaze na vydavkovy ucet IBAN: SK09 8180 0000 0070 0033 2488.
Splatnost’ fakttry je 30 dni odo dna vystavenia faktiry.

V pripade odstavky predmetu ndjmu z ostatnych nepredvidatelnych ddévodov
/diStanéné vzdelavanie, rekonStrukcia../ mdZe ndjomca poZiadat riaditelku Skoly
0 ul’avu, resp. odpustenie najmu.

Po nadobudnuti uc¢innosti zmluvy bude prva faktura za najom a sluzby spojené
S prevadzkou predmetu ndjmu vystavena do 14 dni.

Clanok 6
Osobitné ustanovenie

Za riadne a v¢as uhradené nadjomné sa povazuji uhrady ndjjomného a sluzieb pripisané
na ucet prenajimatela do terminu splatnosti vystavenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri nedodrzani terminu splatnosti najomného je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi urok z omeSkania vo vySke stanovenej



podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR
87/1995 Z.z.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny

1.

2.

Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom pre ucel najmu.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu pred uzivanim sa spise zapisnica.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu najmu.

Néjomca je povinny

1.

2.

o

B

Uzivat' nebytové priestory len na dohodnuty ucel v rozsahu dohodnutom v tejto

zmluve.

V bufete sa nesmu predavat’ potraviny a napoje s obsahom kofeinu a energetické

napoje.

Zabezpecit' v plnom rozsahu vo vztahu k ucelu ndjmu a prenajatych nebytovych

priestorov plnenia povinnosti

a) vyplyvajucich zo zakona NF SR ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZziarmi V zneni
neskorsich predpisov,

b) vyplyvajucich z dodrziavania predpisov o ochrane zdravia pri praci,

C) spojenych s ochranou predmetu najmu,

d) vyplyvajucich z dodrziavania hygienickych predpisov.

V pripade poskodenia alebo zni¢enia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit’

prenajimatel’ovi vzniknut $kodu v plnom rozsahu.

Po ukonceni ndjmu odovzdat’ prenajaté priestory vyc€istené v uzivania schopnom stave.

Umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a na poziadanie pristup do priestorov

za ucelom kontroly.

Oznamit’" prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné

skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ podmienky najmu.

Clanok 8
Ukoncenie najmu
N4jomnu zmluvu moZno ukoncit’ dohodou zmluvnych stran, resp. ju méze kazda zo
zmluvnych stran vypovedat’.
Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dovodov:
a) ak najomca uziva objekt v rozpore s dohodnutym ti¢elom najmu
b) ak najomca meska s platenim najmu alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s ndjmom viac ako jeden mesiac
€) ak najomca porusuje ostatné podmienky dohodnuté v zmluve
Néjomca mdze vypovedat’ ndjomntl zmluvu v pripade:
a) ak prenajimatel’ mu brani uzivat’ predmet najmu spdsobom aky bol dohodnuty
v zmluve
b) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal
Vypovedna lehota je jeden mesiac azaina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.



Clanok 9
Spolo¢né a zaverefné ustanovenia

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vylu¢ne pisomnej forme tejto zmluvy. Akékol'vek
zmeny a doplnenia zmluvy mdzu sa vykonat' len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

3. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje stihlas Ministerstva financii SR v sulade s
ustanovenim §13, ods. 10, zak. ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, t.j.
zmluva nadobuda platnost’ dhiom schvalenia Ministerstvom financii SR.

4. Téato zmluva je povinne zverejiiovana podl'a §5a z.¢. 211/2000 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

5. Zmluvné strany vyslovne stihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v centralnom registri zmluv na Urade vlady SR, okrem osobnych
udajov.

6. Zmluva nadobuda ucinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade so
zdkonom ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zdkony.

7. Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozno vykonat' iba pisomne SO
sthlasom oboch zmluvnych stran.

8. Zmluvné strany si najomnu zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu
ju vlastnoruc¢ne podpisali.

9. N4jomna zmluva bola vyhotovend v 6 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych
stran obdrzi 2 vyhotovenia.

V Poprade dia ................. V Poprade dna
Prenajimatel’ Néjomca
RNDr. Maria Vojta$sakova Jozef Gépa, konatel

riaditelka Skoly, Spojena $kola D. Tatarku 4666/7, Poprad JG-Team, s.r.o.



Spojena $kola Dominika Tatarku, Ul. D. Tatarku 4666/7. 058 01 Poprad

Priloha k zmluve 0 najme nebytovych priestorov

VYPOCTOVY LIST

uhrady za dodavku sluzieb

Najomca: JG-Team, s.r.o. List. vlastn.: 1463
Partizanska 705/41, 058 01 Poprad Parcela ¢islo: 185

Objekt: Spojena §kola Dominika Tatarku, Supisné ¢islo: 4667
Ul. D. Tatarku 4666/7, Poprad Orient. ¢islo: 7

Podlazie: 0 - chodba pri skolskej jedalni, skolsky bufet 6,23 m?

Néjomna plocha: 6,23 m?

Sluzba Predpokladané rocné Typ thrady Vyucétovanie

naklady vratane 20% DPH skuto¢nost’

Elektricka energia 72,- €/rok | Zalohova platba Mera¢

Tepelna energia 48,- €/rok | Zalohova platba Merac

Vodné, sto¢né 8,- €/rok | Zalohova platba Merad

CELKOM za sluzby 128,- €/rok

Zalohova platba za kvartal

32,- €/kvartal

Pozndmka: Néklady budu fakturované na zaklade spotreby meracov

V Poprade dia 24.10.2023

Ing. Eva FoldeSova
uctovnik




Podklad pre vypocet nakladov na energie rok 2023

Tepelna energia:

Cena tepelnej energie za 1 m?: 7,704 €/1 m?

7,704 €/m?/rok x prenajatd plocha 6,23 m? = 48,- €

*redlna spotreba bude dofakturovana v rocnom vyuctovani Na zaklade fakturdcie dodavatela

Elektricka energia:

Cena elektrickej energie za 1 kWh: 0,4905 €/kWh

0,4905 €/kWh x 146,78 kWh/rok = 72,-€

*redlna spotreba bude dofakturovand v rocnom vyuctovani na zaklade podruzného elektromera

Vodné a sto¢né:

Cena vodné + stoéné za 1 m?: 2,7274 €/ 1m?
2,933 m*x2,7274 €/1 m* = 8,- €

*redlna spotreba bude dofakturovand v rocnom vyuctovani na zaklade podruznych vodomerov

Poprad 24.10.2023

Vypracoval: Jozef Babej
technik skoly



