Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zékona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, V stlade so
zakonoma NR SR ¢. 446/2001Z.z. o majetku vysSich tzemnych celkov v platnom zneni
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Cl. 1.

Prenajimatel’: Strednd odborna Skola sluzieb, Kosicka 20, Presov
Kosickd 20,08001PresSov
I1CO: 37880080
DIC: 2021702298, neplatca DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica , Bratislava
IBAN:SK3681800000007000514847
Statutarny organ: Ing. Renata Fedoréikova, riaditel’ka skoly

a

Najomca: Mgr. Zuzana Chomova - POHLADENIE
Safarikova 5934/10
080 01 Presov
1C0O:37714392
DIC:1045217360
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN:SK1409000000005024755048
Zapisana v Zivnostenskom registri Okresného tradu Presov pod &.707-19916

CLIL
Predmet najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraji tuto zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti
spojenych s najmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského
samospravneho kraja v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok
zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajme ndjomcovi v dojednanej dobe predmet
nagjmu uvedeny v odst. 3 tohto ¢lanku, za Co najomca zaplati prenajimatel’ovi
najomn¢ a thrady za energie a sluzby spojené s najmom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti - budovy Skoly, na ul. Kosické 20, PreSov,
supisné ¢islo 7808 na parcele registra KNC parcelné ¢islo 3052/3, zapisanej na LV
¢. 3470 v katastralnom uzemi Solivar, ktorej vlastnikom je PreSovsky samospravny
kraj (dalej len PSK). Prenajimatel’ je opravneny v sulade so zdkonom 446/2001 Z.z.
o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni a v stlade s platnymi
Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom PSK wuzatvorit’ tito najomnu
zmluvu.

3. Predmetom najmu su nebytové priestory pri skolskej jedalni v budove sup. ¢. 7808,
napojené na rozvod elektrickej energie, rozvod ustredného kurenia a zdsobované
pitnou vodou, ktoré st o vymere 18,53 m? a pozostavaji z tohto priestoru:

- na predaj — bufet v rozlohe 8,00 m?

- na manipulaciu 6,63 m?



- ostatné priestory ( soc. zar.) 3,90 m?

Schematicky nacrt predmetu najmu je prilohou tejto zmluvy. Prenajaté nebytové
priestory st bez technického zariadenia a bez hnute'ného majetku.

, CL IIL
Ucel najmu

. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat na podnikatel'ské ucely -
prevadzkovanie Skolského bufetu. Najomca bude pre Ziakov a zamestnancov Skoly
poskytovat’ desiatové obcCerstvenie V zmysle § 7, odst. 3 Vyhlasky ¢. 75/2023
Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia pre
deti a mladez, a poziadaviek prenajimatela.

Prevadzkova doba bufetu sa v dinoch skolského vyucovania stanovuje od 07:30 —
13:00 hod.

CLIV.
Vyska najomného, platieb za energie a sluzby poskytované s najmom,
platobné podmienky

Ku dniu podpisu tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na vyske ndjomného za
prendgjom nebytovych priestorov v zmysle ¢l. 1I. odst. 3 na vyske najmu 45,-
€/m?/rok. Bufet bude poskytovat sluzby vyluéne len pre ziakov a zamestnancov
nasej Skoly, V pracovnom tyzdni od pondelka do piatka, okrem soboty, nedele,
sviatkov a skolskych prazdnin tj 10 mesiacov v roku. Zmluvné strany sa dohodli na
vyske nagjmu 700,00 EUR/10 mes./rok. Najomné je stanovené dohodou v zmysle
zékona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich predpisov a je v sulade s
ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi - poniknutou vyskou ndjomného
v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v sulade so Zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o
majetku vys$Sich izemnych celkov v zneni neskorSich zmien.

. Najomcovi priestoru vznikd povinnost 3-mesa¢ného depozitu najomného (t. j.
70,00 x 3) vo vyske 210,00 EUR ( slovom dvestodesat EUR ) a uhradit’ ho do 14
dni od ucinnosti zmluvy, v pripade, Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel
opravneny od zmluvy odstapit. Depozit modze pouzZit prenajimatel vylu¢ne na
nasledovny ucel a to na:

a) Vykrytie $kdd vzniknutych prenajimatelovi pocas doby trvania najmu.

b) Zaplatenie dlzného najomného vratane urokov z omeskania a/alebo nahrad
spojenych s uzivanim predmetu n4jmu, inych ndrokov prenajimatela
vzniknutych pocas trvania najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ depozit v plnej vySke alebo jeho nepouziti ¢ast’ do
15 dni od protokolarneho odovzdania predmetu ngjmu na Gcet ndjomcu uvedeny v
Zmluve. N4jomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

Prenajimatel’ bude d’alej fakturovat’ ndjomcovi spotrebu energii (elektrina, kurenie,
vodné a stocné, zrazkové vody a rézie) prepoCitanii zo skutocnej spotreby za 10
mesiacov/rok 2023 pomerom prenajatej plochy k celkovej ploche vo vyske 180,-
EUR/10 mesiacov/ro¢ne, (vid priloha ¢. 1). Celkova platba za najom a energie
a sluzby spojené s najmom za 10 mesiacov v roku predstavuje ¢iastku 880,00 EUR,
Ciastka pripadajuica na 1 mesiac je 88,00 EUR. Prenajimatel je opravneny
jednostranne pisomnym oznamenim najomcovi stanovit’ a upravit’ platby za energie
a sluzby spojené s najmom pri ich zmene zo strany dodavatel'ov sluzieb a redlnej

spotreby.



5. Njjomné bude prenajimatel’ fakturovat mesacne vopred ku koncu mesiaca, ktory
predchadza mesiacu, za ktory je ndjomné fakturované vo vyske 88,- EUR a najomca
je povinny tato uhradit’ v predpisanej dobe splatnosti na Gcet uvedeny na fakture.
Prvé thrady budi realizované do 15 dni odo dia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje uhradzat’ alikvotnu cast’ dane z nehnutel'nosti podla urcenia
prislusného spravcu dane.

7. Odvoz odpadu a upratovanie prenajatych priestorov si zabezpe¢i ndjomca na vlastné
naklady.

8. Pri nedodrzani lehoty splatnosti faktar je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
uroky z omesSkania v stilade s § 369 Obchodného zakonnika — t.j. v sadzbe, ktora
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

9. Prenajaté priestory su poistené voci zivelnym pohromam prenajimatelom. Za
poistenie ostatnych rizik suvisiacich s prevadzkou bufetu zodpoveda najomca.

CL V.
Doba najmu, ukoncenie najmu

1. N4jomna zmluva sa dojednava v zmysle § 10 Zakona ¢. 116/1990 Z.b. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov na dobu neurditi odo dia 8.1.2024
nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

2. Najomny vztah konéi pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou podla § 10
zédkona €. 116/1990 Zb. o ngme a podndjme nebytovych priestorov V zneni
neskorsich predpisov alebo odstipenim od zmluvy.

3. Prenajimatel’ aj ndjomca st opradvneni vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania
dovodu.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

5. Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim uhrad za najom alebo

sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

c) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy.
Utinky odstipenia od zmluvy nastavaji od prvého dia nasledujiceho mesiaca
od preukazate'ného dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt’ v niom uvedeny
dovod odstiipenia od zmluvy, inak je neplatné.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ suhlasi s namontovanim vlastnych regélov apolic v prenajatych
priestoroch za ucelom zabezpeCenia prevadzky bufetu. Akékol'vek iné stavebné
upravy sa musia vopred prejednat’ a pisomne odsthlasit’ so zastupcami zmluvnych
stran.

2. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, beznu udrzbu a
obvykle udrziavacie prace ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim
priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrZiavaju
Vv prenajatych priestoroch. V pripade poSkodenia predmetu najmu, ako aj ostatnych
priestorov sa najomca zavézuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuti Skodu v plnom
rozsahu.
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Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny priestory vratit’ prenajimatelovi v povodnom
stave s prihliadnutim na dobu uzivania, ¢i pripadné vykonané dohodnuté tpravy.
N4jomca je povinny umoznit’ obhliadku prenajatych priestorov osobam prenajimatel’a
za ucelom oprav, revizii a pod. 0 com prenajimatel’ na tato skuto¢nost’ upozorni
najomcu vopred.

N4jomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia pravnych predpisov o PO a BOZP voci
svojim zamestnancom, svojim technickym zariadeniam a separovat odpad —
komunalny odpad, papier a plasty aje zodpovedny za Skody spdsobené ich
nedrziavanim.

N4ajomca je povinny odstranitt Skody vzniknuté jeho nedbalym uzivanim
nehnutel’nosti na vlastne naklady.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gipravy v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto
zmluvy do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.

N4jomca umozni prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.

N4jomca je povinny po skoncéeni platnosti tejto zmluvy uviest’ na vlastné naklady stav
nehnutelnosti, ktoré je predmetom ndjmu do pdvodného stavu, s prihliadnutim
k obvyklému opotrebeniu, ato v pripade, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne
inak.

Néjomca je povinny poistit’ vlastny majetok umiestneny v nebytovom priestore na
vlastné ndklady. Prenajimatel’ za pripadnti Skodu nezodpoveda.

N4jomca je povinny okamzite vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havarie alebo ingj
nepredvidanej okolnosti.

N4jomca je povinny uhradit’ v plnej vyske skodu sposobentl nespravnym pouzivanim
predmetu najmu, zavidzuje sa k zodpovednosti za hmotnd ¢i ind  Skodu
sposobenu  zavinenym konanim ndjomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami,
ktoré s nim prenajaté priestory uzivajq.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dovodu
nutnej udrzby, oprav a pod.. Ndjomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny
obmedzit’ alebo vyluc¢it prevadzku niektorych c¢asti budovy alebo technickych
zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo
zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema
njjomca narok na ndhradu Skody (strdt) a prenajimatel nemd povinnost
zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

V pripade zéavaZznej poruchy alebo havarijnej situacie, ktord znemozni riadne
vyuzivanie predmetu ndjmu, prenajimatel podla moZnosti v€as oznami tato
skuto€nost’ ndjomcovi.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na int osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne ucinky budu medzi
zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporucene posStou na adresy
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu diiom, v ktorom
ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny dent odo dna
podania na poste, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu podl'a predchadzajucej
vety vratila spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Prenajimatel sa zavdzuje realizovat’ vSetky potrebné revizie na zariadeniach
spojenych s prevadzkou budov Skoly na svoje naklady.

N4ajomca a prenajimatel’ sa zavdzuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni
odo dna zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu tdajov, ktoré sa ich tykaju, a to
najméd zmenu pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho organu, bankového spojenia,
ako aj iné skutocnosti tykajuce sa zmluvného vztahu, v opacnom pripade
zodpovedaju za akukol'vek Skodu spdsobent neoznamenim tudajov. Ngjomca je



20.

Prilohy:

povinny informovat’ prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (patnastich) dni od zacatia takéhoto konania.

N4jomca zodpoveda za plnenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch
v sulade so zdkonom NRSR ¢&. 314/2001 Z.z. a vykondvacich vyhlasok a platnych
STN. N3jomca zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebice s vynimkou kotlov) nachadzajucich sa v prenajimanom
priestore. Taktiez zodpoveda za vypracovanie a dodrziavanie protipoziarnych smernic
V prenajimanom priestore pocas doby prenajmu. Najomca je povinny dodrziavat’ aj
ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych predpisov, najmi zakona
0 odpadoch v platnom zneni, zdkona o zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. Najomca bol pouceny o zakaze fajéit’ v prenajimanych priestoroch a v
areali prenajimatel’a. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v désledku porusenia
povinnosti najjomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi ulozené.

CL. VII.
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

Pre ucely vyrovnania inflanych vplyvov bude najomné valorizované na zaklade
percentualnej miery inflacie zverejnenej SU SR za predchadzajiici kalendarny rok.
Néjomné sa v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK upravi formou pisomného ozndmenia prenajimatela preukdzatel'ne dorucené¢ho
najomcovi, kde vyska mesacného najomného platna k 31.12. bezného roka sa zvysi
o mieru inflacie s u¢innostou od 1.1. nasledujuceho roka a douctuje sa na zdklade
fakturacie. Prvykrat bude vyska najomného upravena od 1.1.2025 0 mieru inflacie
za rok 2024.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom rovnopise a dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.
Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia, najskor vSak diiom jej
schvalenia PSK.

Vsetky zmeny a dodatky K tejto zmluve musia mat’ pisomnti formu a po schvaleni
a podpisani zmluvnymi stranami tvoria neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Ucastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
a vedomi si jej pravnych nasledkov thto vlastnoru¢ne, slobodne a vazne podpisuju.

Vypocet ceny sluzieb spojenych s ndjmom prenajimatel’a
Schematicky nacért predmetu ngjmu

V PreSove dia: V PreSove dna:
Prenajimatel’: N4jomca:
Ing. Renata Fedorc¢ikova Mgr. Zuzana Chomova

riaditel’ka Skoly najomca



Tato zmluva bola zverejnena dna:

Tato zmluva nadobudla (¢innost’ dia:



