NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
(d’alej len ,,Ndjomnd zmluva “ alebo ,, Zmluva“ v prislunom gramatickom tvare)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ v 1. rade: Meno a priezvisko: Ing. Dusan Rusinko. rod. Rusinko
Rodné ¢&islo:
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: renské republika
Statna prislusnost:
Prenajimatel’ v 2. rade: Meno a priezvisko: Soiia Rusinkova, rod. Kucharikova

Rodné &islo:

Détum narodenia:

Trvaly pobyt: enska republika
Statna prislugnost:

(dalej aj ,, Prenajimatelia“ v prislu§nom gramatickom tvare)

a
Nijomca:

Obec: Kojatice

Sidlo: Kojatice 200, 082 32 Kojatice, Slovenska republika

ICO: 00 327 263

DIC: 2020543184

Bankové spojenie: V3eobecna tiverova banka, a.s.

IBAN: SK77 0200 0000 0000 1782 3572

Zastipeny: DuSan Katreni¢- starosta

(d’alej len ,,Ndjomca" v prislu§nom gramatickom tvare)

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej aj ,,Zmluvné strany“ v prislu§nom gramatickom tvare)

dobrovolne, slobodne, vazne, bez skutkového a pravneho omylu, pri plnej spdsobilosti k pravnym tikonom
uzatvaraji medzi sebou ako prejav svojej slobodnej véle tito Zmluvu s nasledovnym obsahom a za nasledovnych
podmienok:

1/Strana




CLL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ v 1. rade a Prenajimatel’ v 2. rade st bezpodielovy spoluvlastnici nehnutelnosti:

= Pozemku — parcely & C KN 403/2, o vymere 17 m? druh pozemku: zdhrada zapisaného na LV ¢,
868, k.. Kojatice, obec: Kojatice, okres: PreSov, Okresny tirad PreSov katastrdlny odbor,

(d’alej v texte aj "Predmet ndjmu" v prislu§nom gramatickom tvare).

L
Predmet zmluvy

Na ziklade tejto Zmluvy Prenajimatelia prenechdvaji Néjomcovi do wuZivania nehnutelnost
Specifikovanu v €lanku I. bod 1 tejto Zmluvy, za odplatu a za vopred dohodnutych podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatelia prenechavaji Néajomcovi Predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, &o
Néjomca potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

CL 11
Ucel uZivania

Najomca je opravneny uZivat nehnutelnost’ $pecifikovani v &lanku I. bod 1 tejto Zmluvy vyluéne za
uéelom vystavby oplotenia a jeho dlhodobého umiestnenia na Predmete najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze Predmet najmu je na Giéel nsjmu vhodny a spiiia vietky nevyhnutné predpoklady.
Néjomca je opravneny uZivat' Predmet ndjmu len na dohodnuty uéel v silade s touto Zmluvou. Ndjomca

nema bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu G&elu vyuZitia Predmetu
najmu.

CLIV
Doba uzivania a skonéenie najmu

Zmluvny vzt'ah vznika dfiom 01.11.2023 a je uzatvoreny na dobu uréitd do 01.11.2112.

Zmluvné strany si opravnené ukon¢it ndjomny vztah zriadeny touto Zmluvou kedykolvek abez
akéhokol'vek dévodu pisomnou dohodou, pritom Néjomca je povinny Predmet najmu vypratat’ v lehote 1
mesiaca odo dfia uvedeného v dohode o skon&eni najmu.

Néajomny pomer konéi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) vypovedou zo strany Prenajimatel’a alebo N4jomcu;
c) zanikom Néjomcu bez pravneho nastupcu;

d) odstipenim od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat, okrem zdkonom stanovenych dévodov, aj
z nasledovnych dévodov:

» Néjomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou a ucelom uzivania Predmetu ndjmu,
* Néjomca je v omedkani s platenim n4jomného,
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*= Nijomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho &ast do dalfieho podnajmu bez siihlasu
Prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny vypovedat tito Zmluvu v pripade, ak sa Predmet ndjmu stane bez zavinenia
Najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

Vypoved musi byt pisomna a doruéena. Vypovedna doba je dvanistmesacna (12) a zalina plynit
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend druhej zmluvnej
strane. Odvolat’ vypoved’ moZno len pisomne a s pisomnym stithlasom druhej zmluvnej strany.

Odstupenim od Zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti Zmluvnych stran a to odo diia u¢innosti
odstipenia od Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy sa viak nedotyka prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy do diia G¢innosti odstiipenia od Zmluvy, naroku na nahradu kody, naroku na zmluvné pokuty
dojednané v tejto Zmluve ako aj rieSenia sporov medzi Zmluvnymi stranami. Zmluvna strana, ktorej pred
odstupenim poskytla plnenie druhd Zmluvna strana, nie je povinna toto plnenie vratit. Odstipit’ od tejto
Zmluvy moZzno v pripade porudenia akejkol'vek zmluvnej povinnosti porusujucej zmluvnej strany.

Odstiipenim od zmluvy sa zmluva zruguje k okamihu, ked’ prejav vole strany opravnenej odstupit’ od tejto
zmluvy je dorueny druhej zmluvnej strane; po tejto dobe nemoZno u¢inky odstipenia od zmluvy odvolat’
alebo zmenit’ bez stihlasu druhej zmluvnej strany. Odstipenie od zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu
Skody vzniknutej porusenim tejto Zmluvy, naroku na zmluvni pokutu, ani akychkolvek zmluvnych
ustanoveni, ktoré podla prejavenej véle zmluvnych stréan alebo vzhPadom na svoju povahu majui trvat’ aj
po ukonéeni tejto zmluvy.

V pripade, ak najom skon¢i z dévodu poruSenia zmluvnej povinnosti zo strany Najomcu je Ndjomca
povinny Prenajimatel'ovi uhradit’ zmluvnd pokutu vo vyske trojnasobku najomného.

Néjomca je povinny na vlastné nédklady odo diia skon&enia najmu vypratat’ Predmet najmu a odstranit’
z Predmetu najmu akykol'vek svoj hmotny majetok, odstranit’ z Predmetu nijmu v3etky uskutoénené
Upravy, ak si to vyZiada Prenajimatel’, odbornym spdsobom odstréanit’ a opravit’ §kody na Predmete najmu
spésobené Najomcom, za predpokladu, Ze uskutognené Gipravy neboli vykonané v sulade so zmluvnymi
stranami schvalenym projektom streinice.

V pripade, Ze Néajomca do 90 dni odo dita ukonéenia zmluvného vzt'ahu Predmet ndjmu neuvolni, uhradi
zmluvni pokutu vo vyske 50,- € za kazdy, &o i len zapotaty deti ome¥kania, ako aj celii §kodu vzniknutd
porudenim tejto jeho zmluvnej povinnosti.

CLv
Néjomné a spdsob jeho platenia

Néjomca plati ndjomné naraz za kalendarny rok vZdy spitne, za predchadzajuci kalendarny rok uZivania
Predmetu najmu v lehote do 15. januéra toho ktorého kalendarneho roka nasledovnym spésobom:

= na bankovy ufet Prenajimatelov vedeny v TATRA BANKA ¢&islo uétu v tvare IBAN:
SK9411000000002938003391 vo vyske 1,- €/ kalenddrny rok.

Ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim nijomného, je povinny zaplatit’ urok z omegkania vo
vySke stanovenej Obcianskym zakonnikom ajeho vykonavacou vyhld§kou s poukdzanim na vyvoj
urokovych sadzieb Eurépskej centrdlnej banky. Prenajimatel’ je zérovefi opravneny odstipit' od tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku najomného orodni mieru inflacie

vyhldsent Statistickym tdradom Slovenskej republiky ato vzdy k vyroénému diu G&nnosti zmluvy
s tym, Ze vySku ndjomného nemoZno upravit' niZiie ako je uvedena v &l. V bod 1 tejto Zmluvy.
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Pre pripad, Ze by na uizemi Slovenskej republiky prestala platit’ alebo nebola platnd mena EUR, tak si
zmluvné strany dohodli menovi dolozku v EUR.

Ak nebude mozné aplikovat’ vy§sie uvedeni menovi dolozku z dévodov zaniku skuto&nosti, ktoré sluzia
ako predpoklad takejto situacie (napr. zanik meny EUR atd’.) atym sa znemoZni zachovanie u&elu
sledovaného menovou doloZkou prenajimatel’ i nijomca sa zavdzuji upravit' svoje zmluvné vztahy bez
zbyto¢ného odkladu pisomnym dodatkom k tejto zmluve tak, aby sa &o najpresnejiie zachoval ulel
sledovany zriadenim menovej doloZky v tejto zmluve (napr. nahradenim meny EUR nastupnickou
menou).

Za deti uskuto¢nenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povaZuje defi, kedy bola prislu§na platena suma
pripisana na bankovy G&et Prenajimatela §pecifikovany v zéhlavi tejto Zmluvy.

Ak sa Najomca ocitne v ome3kani s akoukolvek platbou v prospech Prenajimatela prinalezi
Prenajimatelovi Girok z ome3kania vo vyske podl'a platného Obchodného zakonnika a zmluvna pokuta vo
vyske jednej desatiny percenta z dlZnej sumy (pokial’ vyska pokuty nie je v osobitnych pripadoch uréena
inak) a to za kazdy defi omefkania. Tym nie st dotknuté pripadne iné naroky Prenajimatela vogi
Néjomcovi. Ak sa touto Zmluvou uréené ndjomné alebo iné zavizky stanu predmetom akejkolvek d’alsej
dane alebo poplatku alebo zvy$enia dane alebo poplatku (na zaklade v3ecobecne zavizného pravneho
predpisu a/alebo nariadenia orgénov samospravy alebo z akéhokol'vek iného titulu) oproti stavu pri
podpise Zmluvy, tato daii a/alebo poplatok alebo ich zvySenie p6jde na vrub Najomcu.

CLvI
Fakticky a pravny stav

Néjomca prehlasuje, Ze Predmet ndjmu dobre pozna a to na zaklade vykonanej ohliadky a Ze ho berie do
najmu v takom stave, v akom sa nachadza ku diiu podpisu tejto Zmluvy.

ClL vII
Osobitné ustanovenia

Néjomca je poas doby najmu opravneny na Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a intalaciu
novych technologickych a inych zariadeni Néjomecu, len na zaklade predchadzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a s rozsahom, projektom a ¢asovym harmonogramom takychto tprav. K udeleniu sihlasu
musi Néjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat’ stavebné plany a presnu ¥pecifikiciu uprav. Najomca
nema narok na uhradu nédkladov vynaloZenych na stavebné upravy na Predmete najmu, pokial sa
s Prenajimatel'om pisomne nedohodne inak.

Néjomca je oprdvneny postipit na tretiu osobu akukolvek pohl'adavku z tejto Zmluvy alebo previest
akékol'vek pravo alebo povinnost ztejto Zmluvy iba s predchddzajucim pisomnym sithlasom
Prenajimatel’a. N4jomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho &ast’ do d’aliieho podnajmu
(alebo do uZivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom) tretej osobe len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sithlasom Prenajimatela danym pred uzavretim prislu§nej zmluvy o podnajme.
Suhlas Prenajimatel’a musi byt dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnéjme.

Najomca je povinny umoZnit’ Prenajimatel'ovi vykonanie prehliadky Predmetu ndjmu v priebehu trvania
najmu pocas obvyklych hodin pracovného diia, najmi z dévodu kontroly Predmetu ndjmu, zistenia
spdsobu uZivania Predmetu najmu ako aj pripravy a uskuto&fiovania potrebnych stavebnych tprav na
Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ je povinny plénovant prehliadku Predmetu n4jmu ohlésit’ vzdy minimalne
5 kalendarnych dni vopred.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu informovat Prenajimatela o vietkych skutonostiach
bréaniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.
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Najomca je vomeskani so splnenim akejkol'vek povinnosti podla tejto zmluvy, ak tito povinnost
nesplnil riadne a v€as, priom Prenajimatel je povinny si svoje naroky ztohto titulu uplatnit
prostrednictvom vyzvy resp. upomienky.

Najomca mé pravo zapotitat' svoje pohladavky alebo naroky voé&i Prenajimatelovi proti pohl'addvkam
alebo narokom Prenajimatela vo&i Néjomcovi a akymkolvek inym narokom alebo pohladidvkam
Prenajimatela vzniknutym na zaklade tejto Zmluvy, okrem ndjomného. Néjomca nema pravo zadrziavat
a neplatit’ ndjomné podla tejto Zmluvy z dévodov akychkol'vek narokov alebo pohladavok Najomeu vodi
Prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ mé pravo zapogitat’ akékoPvek prijaté platby Najomcu na akékolvek splatné zavizky
Néjomcu vodi Prenajimatel'ovi bez ohladu na pripadné rozdiely v udajoch Najomcu (napr. v identifikacii
platiecb a pod.). Prenajimatel’ zapodita platby podla predchadzajucej vety predovietkym najprv na
zaplatenie ndjomného aZ potom na zaplatenie urokov z ome¥kania, zmluvnej pokuty, néhrady skody
vyplyvajlicich z nesplnenia zavizku Najomcu.

Néjomca mé pravo na pomerni zlavu zndjomného iba vtedy pokial modZe Predmet ndjmu uZivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti z tejto Zmluvy. N4jomca nie je povinny
platit’ ndjomné vtedy a vylucne za ten &as, ked” Najomca nemohol uZivat’ cely Predmet ndjmu len preto,
Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti z tejto Zmluvy. Néarok na poskytnutie zI'avy z ndjomného musi
byt N4jomcom uplatneny u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto&ného odkladu. Narok zanikne ak nebol
uplatneny do jedného roka odo diia kedy doslo ku skuto&nosti zakladajucej tento néarok.

Néjomca je povinny bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a o ka?dej zmene tidajov a skuto&nosti, ktoré
moZu mat’ vplyv na plnenie zavizkov vyplyvajuicich z tejto zmluvy.

€1 vIII
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva je platnd a G¢inn4 ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami (resp. vietkymi i&astnikmi
zmluvy). Tuto zmluvu je moZné menit a dopitiat’ iba a len pisomnymi a o&islovanymi dodatkami po
odstihlaseni vSetkymi zmluvnymi stranami (resp. vSetkymi G€astnikmi zmluvy), inak su akékolvek
zmeny a dodatky neplatné.

KaZdé ustanovenie tejto zmluvy sa, pokial’ je to moZné, interpretuje tak, Ze je u€inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial by vsak niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov neplatné, bude neli¢inné iba v rozsahu tejto neplatnosti, pri¢om ostatné ustanovenia
tejto zmluvy budii v celom rozsahu i nad’alej zavéizné a v plnom rozsahu platné a uginné.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze st plne pravne spdsobilé na pravne ukony a ich zmluvna volnost’ nie je
ni¢im obmedzena. Dalej prehlasuji, Ze su v plnom rozsahu a bez obmedzenia opravneni disponovat
s predmetom najmu a Ze s opravneni uzavriet’ tito zmluvu,

Pisomnosti podla tejto Zmluvy sa dorutuji na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy a povaZuji za dorucené dilom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazuji za dorufené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia zasielky
odosielatel'ovi z ddvodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

Ustanovenia tejto Zmluvy nahradzaju vietky predchadzajice ustne dojednania zmluvnych stran.

Prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy prechaddzaji na pravnych néstupcov oboch zmluvnych
stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 exempléaroch, po jednom vyhotoveni s platnost'ou originalu obdrZi kazdy
z udastnikov tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st si vedomé vietkych pravnych nasledkov vyplyvajticich z tejto zmluvy,
Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzen4, a e im nie sii zndme okolnosti, ktoré by im branili
platne uzavriet tuto zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje zodpoveda tito zmluvna strana v celom
rozsahu za 8kodu, ktora vznikne druhej zmluvne;j strane na zaklade tohto vyhlasenia.
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Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze ich zmluvné prejavy si dostatone zrozumitené a urité, ich
zmluvnd volnost nie je ni¢im obmedzend a pradvny Ukon je urobeny v predpisanej forme, d’alej
prehlasujii, Ze tito zmluvu si riadne pre&itali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze zmluva bola
uzatvorend podla ich skutoénej a slobodnej vble a na znak sthlasu s jej obsahom tuto vlastnoruéne
podpisuji.

ZA NAJOMCU: ZA PRENAJIMATELOV:
V Kojaticiach, diia 1.11.2023 V Kojaticiach, diia 1.11.2023
Obec Kojatice T Ing. Du$an Rusinko

Dusan Katreni¢- starosta

Soiia Rusinkova
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