Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jaslovské Bohunice
v zastupeni: BoZena Kraj¢ovicova, starostka
sidlo: Nam. sv. Michala 36/10 A, 919 30 Jaslovské Bohunice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Trnava
Cislo tétu: IBAN: SK19 560000000011 1583 1001
1CO: 312614
DIC: 2021133796
IC DPH: SK2021133796
(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: DASKEN, s.r.0.
V zast.: Daniel Ryba - konatel
sidlo: Dolné Dubové ¢. 275, 919 52 Dolné Dubové
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
Cislo tétu: SK16 0900 0000 0051 8543 5803
ICO: 52738043
DIC: 2121134191
IC DPH: SK2121134191
( d’alej len ngjomca )

uzatvdraju tuto zmluvu o prendjme nebytovych priestorov v sulade s ust. § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

I1. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca preberd do najmu nebytové priestory, o vymere
84,32 m?, /predajiia vo vymere 48,64 m?, sklad vo vymere 18 m? , chodba vo vymere
17,68 m? /, nachadzajiice sa na prizemi budovy ,,Zdravotné stredisko a hospodérsky
pavilon®, Sidlisko ¢. 337/15, parc. €. 258/10, zapisané na Okresnom urade Trnava,
katastralny odbor, okres Trnava LV €. 900 v obci Jaslovské Bohunice, k.i. Bohunice,
ktorych je prenajimatel’ vyluénym vlastnikom.

2. Prenajimatel’ zabezpec¢i ndjomcovi dodavku tepla, vody, elektrickej energie, odvoz
a likvidaciu komunélneho odpadu a likvidaciu splaSkovych vod.

I11. Uéel najmu

1. Nebytové priestory uvedené v ¢l. Il tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ vyhradne
za ucelom za ucelom prevadzkovanie maloobchodnej predajne potravin, na zéklade
opravnenia podl'a osobitnych predpisov.

2. Predmet ndjmu podl’a ¢l. II nie je najomca opravneny dat’ do d’alSieho podnédjmu.
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IV. Cena najmu

. Néjomca je povinny od 1.1.2024 uhradzat’ roéné nadjomné vo vyske 20 €/m?, t.j. celkom

1.686,40 € ro¢ne v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Jaslovské Bohunice ¢.
V1/64 zo dita 17.3.2011 a v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Jaslovské Bohunice, prijatych diia 12.12.2023 uznesenim ¢. 250/IX

Najom je podl'a § 38, ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o DPH oslobodeny od DPH.
N4ajomca je povinny tiez uhrddzat’ poplatky za tovary a sluzby suvisiace s najmom
nebytovych priestorov behom prevadzky, a to za dodavku:

- elektrickej energie — zalohovo 290,00 eur/mesiac,

- pitnej vody a odvadzanie splaskovych vod — zalohovo 5,50, eur/mesiac,

- dodavku tepla a teplej vody — zélohovo 4,00 eur/mesiac,

- upratovanie spolo¢nych priestorov — pausalne 2,75 eur/mesiac

K poplatkom v bode 3 bude u¢tovana DPH podl’a platnej sadzby.
Poplatky za sluzby uvedené v ods. 3 platené nijomcom ako zilohové platby budu
prenajimatel'om zuétované podla skutocnych nakladov vratane DPH po ukonceni roka,
najneskor do 31.3. nasledujtiiceho kalendarneho roka nasledovne:

- elektricka energia, vyactovacia faktura bude podl'a skuto¢ne odobraného mnozstva
elektrickej energie nameranej podruznym elektromerom a podla skutocne
fakturovanej ceny za elektricku energiu za prislusny kalendéarny rok,

- teplo a tepla voda podla skutocnych nédkladov prendsobené koeficientom prenajate;j
plochy k celkovej ploche, resp. podl'a skuto¢ne odobraného mnozstva namerane;j
podruznym meracom a podla skuto¢ne fakturovanej ceny dodavatel'a

- pitna voda a odvadzanie splaskovych vod — podla skuto¢ne odobraného mnozstva
nameranej podruznym mera¢om, resp. v zmysle vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, a podla skuto¢ne fakturovanej ceny dodavatel'a. N4jomca je
povinny najomné a poplatky stvisiace s ndjmom uhradzat’ Stvrtrone na zaklade
fakturacie prenajimatela so splatnost’ou faktury 15 dni.

N4jomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom podl'a zakona ¢. 79/2015
Z. z. oodpadoch, v stlade s VZN obce o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady.
V pripade neuhradenia najomného a poplatkov za tovary a sluzby spojené s ndjmom
v lehote splatnosti faktiry je najomca povinny prenajimatel’ovi uhradit’ trok z omeskania
v zmysle ust. §1, ods. 1 NV SR ¢. 21/2013 Z.z.

V. Doba najmu a ukon¢enie najmu

. Zmluva o prenagjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitd od 1.1.2024 do

31.12.2025.
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa kon¢i:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c) vypovedou, vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dia mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni vypovede,
d) odstupenim od zmluvy.
Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu okamZite, ak:
- najomca viac ako dva mesiace meska s platenim najomného,
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najjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva nebytovy priestor v rozpore
s dobrymi mravmi, najmé prevadzkou porusuje pokoj a poriadok,

strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na dohodnuté uzivanie,
najomca porusuje svoje povinnosti uvedené v ¢l. VII tejto zmluvy aj napriek
pisomnej vyzve

4. V pripade skonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie vypratanim a vymalovanim.

VI. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel

Néjomca

je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie dohodnuté v tejto zmluve a zabezpecovat riadne plnenie povinnosti, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené,

je povinny bez zbytoc¢ného odkladu zabezpelit' opravy predmetu prendjmu za
minimélnych obmedzeni uzivacich prav ndjomcu v nutnom rozsahu

je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov nijomcu za ucelom
vykonania kontrol a oprav

VII. Prava a povinnosti najomcu

je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,

je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
mé prenajimatel’ vykonat aumoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda
v celom rozsahu za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

vSetky zmeny, stavebné prace a iné Upravy je opravneny vykonavat’ iba s pisomnym
sthlasom prenajimatel’a,

je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrzZiavanie nehnutelnosti. V pripade, ze opravy aupravy
presiahnu nevyhnutne nutny cas, resp. predmet prendjmu modze byt uZivany
obmedzene z inych dévodov ako je oprava a udrziavanie nehnutelnosti, ma najomca
narok na zl'avu ndjomného v rozsahu primeranom obmedzeniu. Pravo na zlavu
z najjomného musia uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak
do Siestich mesiacov odo dia ich vzniku,

nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do d’alSieho podnajmu,

je povinny dodrziavat' predpisy o poziarnej ochrane a bezpecnosti, ochrane pri
pouzivani elektrickych zariadeni a vSeobecne zavédzné pravidla o ochrane majetku,
uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ku ktorym dojde v
dosledku prevadzky ndjomcu alebo jeho nespravnym pouzivanim, resp.

nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych bezpecnostnych predpisov, alebo
zavinenim tretich osob, zdrzujucich sa v prevadzke s vedomim najomcu,

vykonat’ také opatrenia aby nedoslo k poSkodeniu vlastného majetku,
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- ozndmit prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho
obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutara, sidla spoloc¢nosti, kontaktnej
adresy, Cisla telefénu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti

VIII. Zavere¢né ustanovenia

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia mat’ pisomnu formu.

2. Zmluvné podmienky, ktoré nie si Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla
prislusnych ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Zb., Ob¢ianskeho zédkonnika a inych pravnych
predpisov platnych v SR.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktorad si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost’.

4. Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved’ a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych rak. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’
uréend, pricom zasielka sa bude povazovat' za dorucenit momentom odmietnutia
prevzatia.

5. Rovnako sa bude doru¢enie povazovat’ za U¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pricom
ucinky dorucenia vypovede alebo odstiipenia od zmluvy nastani v danom pripade dilom
vratenia sa nedorucenej zasielky spét’ odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda strana obdrZzi po dve
vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na pravne tkony, s touto zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, spravne zachytdva ich vol'u, stihlasia s nim a
7e uzatvorili tuto zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych dosledkov svojho
rozhodnutia a na znak stihlasu s jej obsahom tato podpisali.

8. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ jej zverejnenim podla ust. §47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

[a—

V Jaslovskych Bohuniciach, diia 22.12.2023

Prenajimatel”: N4jomca:

Obec Jaslovské Bohunice, DASKEN, s.r.o.
v zastipeni: BoZena Kraj€ovi€ova, starostka v zastipeni: Daniel Ryba, konatel



