Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2020
uzavretd v zmysle § 13 ods. 2 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu a § 48 ods.
12 zakona ¢. 581/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako aj zdkona ¢. 116/1990 Zb.
Vv zneni zmien a doplnkov a prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika medzi tymito
zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluva®)

1. Prenajimatel”

Slovenska republika — v sprave: Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom

v Poprade

Zastupeny: MUDr. Maria Michalovi¢ova, MPH, regionalna hygienicka,

generalna tajomnicka sluzobného uradu
Sidlo: Zdravotnicka 3525/3, 058 97 Poprad
ICO: 00611051
DIC: 2020651776
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica SR
IBAN: SK3981800000007000134844
Zriad'ovatel’: Ministerstvo zdravotnictva SR
E —mail: pp.htc@uvzsr.sk

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a
2. Najomca:

Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivost'ou

Zastupeny: Ing. Jan Kohttik, zéstupca predsedu tradu

Sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25

ICO: 30 796 482

DIC: 2021904456

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

IBAN: SK5781800000007000198055

Registracia: zriadeny zadkonom €. 581/2004 Z. z. 0 zdravotnych poistovniach,

dohl'ade nad zdravotnou starostlivostou a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov
E-mail: @udzs-sk.sk

(spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*).

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov za tthradu.



Prenajimatel’ ddva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
budovy Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Poprade, na ulici
Zdravotnicka 3525/3, 058 97 Poprad (d’alej len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytové
priestory*). Budova so supisnym ¢islom 3525 je zapisana na liste vlastnictva ¢. 2935,
na pozemku parcely registra,,C* ¢. 2622/2 0 vymere 3 640 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie Vv katastralnom uzemi Poprad, obec Poprad, okres Poprad.

Zoznam miestnosti a ich vymera tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy, pddorys prenajatych
miestnosti tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Regionalny turad verejného zdravotnictva so sidlom v Poprade je spravcom
nehnutelnosti uvedenej v ods. 2 vo vlastnictve Slovenskej republiky a prehlasuje, ze je
opravneny prenajimat’ ju najomcovi za odplatu z titulu spravy majetku Statu.

Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu nebytové priestory s celkovou vymerou 448,22
m?2, z toho 206,84 m? tvoria kancelarie a laboratoria a 241,38 m? tvoria piteviia, chodby,
socialne zariadenia, zarakvovaci priestor, sklady a ostatné priestory.

Prenajimatel sa zavédzuje zabezpecCit najomcovi nasledujuce sluzby spojené
S prenajmom nebytovych priestorov:
- dodavku tepla a teplej Gzitkovej vody,
- dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodavku elektrickej energie,
- 0dvoz komunalneho odpadu
(d’alej len ,,sluzby spojené s ndjmom®).

Clanok I1.
Ucel najmu

. Najomca sa zavdzuje predmet ndjmu podla Cl. 1. ods. 2. zmluvy uzivat za ucelom
prevadzkovania sudnolekarskeho a patologicko-anatomického pracoviska najomcu
podla zakona €. 581/2004 Z. z. 0 zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou

starostlivostou a 0zmene adoplneni niektorych zikonov ( dalej len ,,zdkon
¢. 581/2004 Z. z.%).

. Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na Gcéel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Clanok TIT.
Vyska ndjomného a sposob tihrady

. Ngjomné za uZivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych stran
v sulade s § 3 ods. 1 zakona ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov.
Vyska ndjomného za 1 m? podlahovej plochy je 30,00 €/rok (d’alej len ,,ndgjomné®).

Celkova vyska ro¢ného najomného za uzivanie predmetu najmu je 13 446,60 €, slovom
trinast'tisic StyristoSestdesiatSest’ eur a Sest’desiat centov.



. Najomca sa zavézuje uhradzat’ ndjomné v Stvrtrocnych splatkach vopred vo vyske
3 361,65 € slovom tritisic tristoSestdesiatjeden eur a Sestdesiatpét’ centov, na zéklade
faktary vystavenej prenajimatel’om a riadne dorucenej ndjomcovi.

Cena za sluzby spojené s najmom podla ¢l. I. ods. 6 zmluvy je stanovena dohodou
zmluvnych stran Vv zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov podl'a fakturovanych nakladov od Nemocnice Poprad a.s., so sidlom Banicka
803/28, 058 45 Poprad, ICO: 36513458 (dalej len ,platby za sluzby spojené
s ngjmom*), ktora ich prenajimatel’ovi fakturuje na zaklade spotrebovaného mnozstva
energii, neranych na odbernych technickych zariadeniach (d’alej len ,,merace®),
nainStalovanych v budove prenajimatela. Nemocnica Poprad a. s. fakturuje
prenajimatel’ovi naklady vo vyske, ktoré jej fakturuju dodavatelia energii podla ¢l. L.
0ds. 6 zmluvy za spotrebované mnozstvo energii.

Platby za sluzby spojené s najmom budl fakturované najomcovi mesacne vo vyske
skuto¢nych nakladov za prislusny mesiac.

. Vy¢islenie vysky predpokladanych mesaénych prevadzkovych nakladov spojenych
S uzivanim predmetu nagjmu podla § 13 ods. 2 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z.z.) je
nasledovné:

- elektricka energia: 223,90 €
- krenie a TUV vo vykurovacom obdobi: 429,27 €
- spotreba tepla na ohrev TUV mimo vykurovacej sezony: 681,56 €
- vodné a stoéné: 97,60 €
- komunalny odpad: 15,00 €.

. Najomné a platby za sluzby spojené s najmom bude najomca hradit’ na zaklade
vystavenych faktir prenajimatelom v lehote splatnosti 30 dni od dorucenia faktury
najomcovi. Zaplatenim faktiry sa rozumie pripisanie celej fakturovanej sumy na
bankovy et prenajimatel’a, uvedeny na fakturach za sluzby spojené s ndjmom, vedeny
v Statnej pokladnici, ¢islo uétu: SK57 8180 0000 0070 0013 4908.

.V pripade neuhradenia njjomného a platieb za sluzby spojené s nagjmom v lehote
splatnosti faktiry je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ Grok z omeskania
v zmysle § 1 Nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cenovych predpisov, tykajucich sa
regulacie cien, alebo ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danovych zakonov
(zmena sadzieb DPH apod.) ako aj miery oficidlnej inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien, ktord vyhlasuje Statisticky trad SR za predchadzajici
kalendarny rok alebo cenovych rozhodnuti zo strany dodéavatelov energii podla ¢l.
| ods. 6 zmluvy, ktoré budi mat’ vplyv na vysku cien jednotlivych druhov sluzieb
spojenych s najmom, alebo najomného, budi tieto ceny pisomne ozndmené
prenajimatelom najomcovi. Ndjomca si vyhradzuje pravo zvysenie najomného, alebo
platieb za sluzby spojené s najmom, odmietnut’ a odstupit’ od zmluvy z tohto dovodu.
V pripade akceptacie zmeny ndjomného, alebo platieb za sluzby spojené s najmom z0
strany prenajimatel’a najjomcom, tieto zmeny, nebudu rieSené dodatkami k zmluve, ale
najomca o nich vydd pisomne suhlasné stanovisko, podpisané Statutdirom najomcu,
ktoré doruci prenajimatelovi.



10. Ak sa nagjomny vztah skonc¢i inym sposobom ako uplynutim doby najmu podra ¢l. IV.
tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavdzuju vysporiadat’ vzajomné zaviazky vyplyvajuce
z0 zmluvy k datumu ukoncenia platnosti zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jom sa v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. uzatvara na dobu
urcitu, a to na obdobie 5 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit’ podl'a projektovej dokumentacie, ktort pred zacatim stavebnych tprav
prerokuje s prenajimatel'om. Najomca moze realizovat’ rekonstrukciu, stavebné tpravy
a technické zhodnotenia az po obdrzani predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a a v sulade s pravnymi predpismi, pricom prenajimatel’ nebude udelenie
suhlasu bezddévodne odopierat’.

2. V pripade technického zhodnotenia predmetu najmu vykonaného na zdklade osobitnej
pisomnej dohody s predchadzajiicim suhlasom prenajimatela, vykondva odpisy tohto
technického zhodnotenia né4jomca. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze o technické
zhodnotenie predmetu najmu nenavysi najomné. Pokial’ do6jde k skonCeniu najmu zo
strany najomcu pred uplynutim doby odpisovania technického zhodnotenia predmetu
najmu, prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov.
Pokial’ d6jde k skonCeniu ndjmu zo strany prenajimatel’a alebo z inych, ndjomcom
nezavinenych dovodov pred uplynutim doby odpisovania technického zhodnotenia
predmetu najmu, prenajimatel’ je povinny uhradit’ najomcovi neodpisany zostatok
odpisov v lehote 30 dni od skonéenia platnosti zmluvy.

3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po ukonceni platnosti tejto zmluvy odovzda
najomca rekonStruované nebytové priestory prenajimatelovi bez finanéného néroku za
technické zhodnotenie predmetu najmu.

4. Prenajimatel’ sa zaviazuje nebytové priestory udrziavat’ v stave, v akom ich najomcovi
odovzdal na riadne uzivanie. Ndjomca bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré by mohli branit najomcovi riadne uzivat nebytovy priestor.
Néjomca umozni prenajimatelovi a osobam nim poverenym vstup do nebytovych
priestorov za uc¢elom zabezpecenia vykonania oprav. Toto oznamenie vyhotovi najomca
Vv pisomnej forme, datované a Citatelne podpisané zastupcom najomcu, ktory ozndmenie
podava. Prenajimatel’ bude znasat’ tie udrziavacie naklady a naklady na odstranenie
nedostatkov, ktoré by mohli branit’ najomcovi riadne uzivat’ predmet najmu (najma
opravy hlavnych rozvodov inzinierskych sieti — voda, kanalizacia, karenie, plyn, hlavné
rozvody el. energie, hrubych stavebnych konstrukcii, fasady, strechy), ak tieto
nedostatky nezavinil ndjomca.

5. Najomca znasa naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, na beznu
udrzbu, opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace, (napr.
malovanie, zasklievanie okien, dveri, opravy zariadovacich predmetov a d’alSie bezné
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opravy a naklady na udrzbu). N4jomca tiez znasa naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrzuju v prenajatych
priestoroch s jeho suhlasom.

Prenajimatel’ zabezpeCuje pre najomcu na jeho naklady Vv nebytovych priestoroch
reviziu vykurovacieho systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu Specialnych
vzduchotechnickych zariadeni, reviziu, odborné prehliadky a inStalovanie
protipoziarnej techniky a zariadeni (poziarno-technickych zariadeni, prenosnych
hasiacich pristrojov, poziarnych hydrantov), opravy objektu, dodavku a udrzbu
vodovodne;j siete, odvod splaskovej a dazd’ovej vody. Prenajimatel’ naklady stvisiace
S poskytnutymi sluzbami vyfakturuje ndjomcovi v nasledujucom mesiaci po poskytnuti
sluzby a po obdrzani faktiry od poskytovatela sluzby. Ndjomca sa zavizuje uhradit
faktaru v termine do 30 dni od dorucenia faktury.

Kontrolu, udrzbu a opravy prenajatej chladiarenskej technologie inStalovanej
V nebytovych priestoroch si zabezpecuje najomca sam na svoje naklady.

N4jomca sa zavizuje predmet nadjmu riadne uzivat, chranit’ pred poskodenim, alebo
znicenim. N4jomca zodpoveda za Skodu nim spdsobentl na predmete najmu nad ramec
bezného opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete ndjmu vo vyske nad
331,94 € je nijomca povinny pisomne nahlasit’ prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu.

N4ajomca je povinny udrziavat’ predmet najmu Vv prevadzkyschopnom stave.

N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu ur¢enom najomnou zmluvou.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do nidjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky. Ak najomca prenechal predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, je takito zmluva neplatna.

Za UCelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok nijomca na poziadanie
prenajimatela umozni vstup urenym zamestnancom prenajimatel’a do nebytovych
priestorov.

Néjomca si zabezpe¢i na vlastné naklady poistenie vlastného majetku pouZivaného
v predmete najmu sam, zabezpeéi si doruCovanie posty, beznu udrzbu a opravy
predmetu ndjmu, vratane Cistenia kanalizacie, okrem oprav a udrzby uvedené v ¢l. V,
bod 4 zmluvy a drobné opravy.

N4ajomca na svoje néklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpe¢nost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havérie. Zavizuje sa
V plnom rozsahu vykonavat’, zabezpecovat’ a dodrziavat’ ulohy na tiseku ochrany pred
poZiarmi v zmysle platnej legislativy.

Zmluvné strany s0 si povinné oznamit' bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny
tykajlice sa Statutara, sidla, kontaktnych tdajov. Zmena uvedenych tudajov si
nevyzaduje zmenu zmluvy formou dodatku. Predmetné skuto¢nosti musia byt bez
zbyto¢ného odkladu pisomne oznamené druhej zmluvne;j strane.
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Najomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajéenia v budove prenajimatela v zmysle
zakona 377/2004 Z. z. 0 ochrane nefajciarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
V zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom nebytovych priestorov
oboznamil a tieto prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu uréenia v tejto
zmluve.

N4jomca je povinny a zavizuje sa dodrziavat’ interné bezpecnostné, technické a d’alSie
predpisy prenajimatel’a, o ktorych ho prenajimatel’ preukaztel'ne oboznamil.

CL VL
Skonéenie najmu

N4jom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany v ¢l. IV zmluvy.

Prenajimatel’ a ndjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu len z dévodov uvedenych v
§ 9 0ds. 2 a3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Vypovednd lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Tato zmluvu je mozné ukondéit’ aj na zéaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,
ku diiu, ktory si dohodli.

Zmluvné strany mézu od zmluvy odstlpit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti
podl'a ¢l. V. tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran. Odstipenim sa zmluva zruSuje
od okamihu doruc¢enia odstipenia druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch, priCom prenajimatel’ dostane 2
vyhotovenia, najomca dostane 3 vyhotovenia, po jednom vyhotoveni
dostane Ministerstvo financii SR a Ministerstvo zdravotnictva.

Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len so stthlasom zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla
bez zbytocného odkladu. Pokial’ nebude oznamena ziadna zmena adresy, maji zmluvné
strany adresy uvedené v zdhlavi zmluvy. Zmluvné strany sa pre ucely dorucovania
pisomnosti dohodli, Ze v pripade vratenia zasielky odosielatel'ovi z akéhokol'vek
dovodu plati, Ze pisomnost bola dorucend adresatovi dilom vréatenia zasielky
odosielatel’'ovi, aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.



4. Vzajomné vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
Vv platnom zneni, zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v plathom zneni, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni a d’alSich
suvisiacich v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze v pripade vzniku sporov vyplyvajucich zo vztahov
zalozenych touto zmluvou, budu tieto prednostne riesit’” vzajomnou dohodou.

6. NeoddeliteI'nou stc¢ast’'ou tejto zmluvy su tieto prilohy:
Priloha ¢. 1 — Zoznam a vymera prenajatych miestnosti,
Priloha ¢. 2 — Podorys prenajatych miestnosti
Priloha ¢. 3 - Vypoc¢tovy list nakladov za sluzby, stvisiace S nagjmom.

6. Zmluva nadobuda platnost dnom udelenia suhlasu  Ministerstvom financii SR
a ucinnost’ denl nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv SR.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvaraju tito zmluvu dobrovolne, slobodne, vazne, bez
akéhokol'vek néatlaku, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Poprade dna 30. 4. 2020 V Bratislave dna 4. 5. 2020
Za prenajimatela: Za najomcu:

MUDr. Maria Michalovic¢ova, MPH Ing. Jan Kohutik

regionalna hygienicka a generalna zastupca predsedu uradu

tajomnicka sluzobného tradu



