Prenajimatel”

Nazov:
Zastupené:

Sidlo:

ICO:

DIC:

(dalej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:

Meno a priezvisko:
datum narodenia:
a manzel

Meno a priezvisko:
datum narodenia:
Obaja bytom:

ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. M/2023/13262/ZoNBNS 63

Mesto Dobsina

primatorom Janom Slovakom
SNP 554/20, 049 25 DobSina
00328197

2020961250

Lucia Holmokova

Vladimir Holmok

I Dobsina

(dalej len ,ndjomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len “zmluvné strany”)

uzatvaraju v sulade s §663 nasl. zak. ¢. 40/1964 Z.z. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni, a v

sulade s prislusnymi pravnymi predpismi, uvedenymi v texte tejto zmluvy, tuto zmluvu (dalej len
Zmluva®)

] Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Mesto DobSina je vyluénym vlastnikom bytového domu nizSieho Standardu s.C. 1566,
nachadzajuceho sa na ulici Dedi¢nej v DobSinej. Bytovy dom je postaveny na pozemku KN C parc.
€. 6420/14, evidovany na LV €. 1941 v k. 0. DobSina. Bytovy dom pozostava z 51 bytov a 1 spolo&ne;j
kotolne.

Najomca poskytne mestu Dobsina a prisluSnym Statnym organom nevyhnutna sucinnost’ potrebnu
pre splnenie pozZiadaviek prislusnych pravnych predpisov, najma v sulade s §18 zak.¢. 443/2010
Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a umozni po predchadzajucom oznameni
na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do prenajatého bytu zastupcom mesta,
zamestnancom ministerstva, prislusného Uradu a inych kontrolnych organov pre ucely vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu; uvedené plati aj pre ¢lenov domacnosti Najomcu, ktori
najomny byt uzivaju na zaklade tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje, ze sa nevykona ziadny ukon, ktorym by mestu znemoznil alebo inak stazil
plnenie povinnosti, ktoré pre mesto vyplyvaju z pravnych predpisov upravujucich osobitny charakter
najmu podra tejto Zmluvy.

Clanok 2
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu je 1+1 izbovy byt Cislo 11/2, o celkovej vymere 44 m2, nachadzajuci sa na 2.
poschodi bytového domu nizSieho Standardu, na ul. Dedi¢nej, supisné Cislo 1566, orientaéné €islo
9.

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi na do€asné uzivanie byt blizSie
Specifikovany v bode 1. tohto ¢lanku za ucelom byvania a za podmienok dohodnutych v tejto



zmluve. Najomca toto uzZivanie prijima a zavazuje sa platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Prenajimatel prenajima byt najomcovi v zmysle Cl. IV Zmluvy o najme bytu
€.M/2023/13262/ZoNBNS 63.

Spolu s ndjomcom budu uzivat byt::

meno a priezvisko datum narodenia vzt'ah k najomcovi

Kazdu zmenu &lenov domacnosti oznami Najomca bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi.
Najomca zabezpeci, aby podmienky tejto Zmluvy a Domového poriadku dodrziavali aj €lenovia jeho
domécnosti.

Najomca nebude uzivat predmetny byt na iny ako v tejto Zmluve uvedeny ucel. Najomca bez
suhlasu Prenajimatela neuzavrie zmluvu o podnajme predmetného bytu v prospech tretej osoby,
ani bez suhlasu Prenajimatela neposkytne predmet najmu do uzivania tretej osoby. Nedodrzanie
tychto dojednani sa bude povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy.

Prenajimatel odovzdava Najomcovi predmetny byt novy, nepos$kodeny, vSetko zariadenie
spbsobilé nariadne uzivanie. Najomca sa s predmetnym stavom bytu oboznamil a v sulade s
podmienkami tejto Zmluvy prebera predmetny byt do svojho uzivania. Najomca ma popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu a to v sulade s Domovym
poriadkom tohto bytového domu.

Najomca a clenovia jeho domacnosti maju povinnost oboznamit sa s Domovym poriadkom
bytového domu bezodkladne po jeho prijati a riadne tento Domovy poriadok dodrziavat.

Clanok 3
Popis stavu bytu, jeho zariadenia, suc¢asti a prisluSenstva a spoloénych priestorov

Predmetny byt pozostava z 1 spalfie o vymere 13,44 m2, detského kutika o vymere 13,92 m2
spojeného s kuchynou o vymere 12,87 m2 a kupelne s WC o vymere 3,77 m2. V kupelni
spojenej s WC je novéa vana, umyvadlo, dve mieSacie pakové batérie (vafiova a umyvadlova),
ventilator, predplatny vodomer na ¢itaciu kartu, WC misa kombi, elektricky bojler. V kuchyni
sa nachadza sporak zn. MORA model E101AW. V kaZdej izbe sa nachadza radiator, ktory je
umiestneny pod oknom. V byte su 2 plastové okna.

VonkajSie a spolo&né priestory bytového domu su monitorované kamerovym systémom z
dovodu bezpec&nosti a ochrany majetku.

Clanok 4
Doba najmu, za€iatok najmu a prevzatie bytu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 1.12.2023 do 31.5.2024, pocnuc dfiom
podpisu tejto Zmluvy. Def podpisu tejto Zmluvy je aj dhom zaliatku ngjmu.

V defi prevzatia bytu do uzivania Ndjomcu, ktory neméze byt skorsi ako der podpisu tejto Zmluvy,
spiSu Prenajimatel a Najomca Protokol o odovzdani a prevzati bytu do uZivania Najomcu. V
protokole obe zmluvné strany potvrdia stav prenajatého bytu, &i zodpoveda alebo nezodpoveda
tejto Zmluve a riadnemu uzivaniu. V pripade vyhrad k riadnemu stavu bytu, alebo k jeho su€astiam,
zariadeniam a prislusenstvu, zapiSu uvedené vyhrady do tohto Protokolu, inak sa ma zato, ze byt
je odovzdany v stave zodpovedajucom pre riadne uzivanie.

Clanok 5
Ukonéenie najmu a odovzdanie bytu

Néjom podla tejto Zmluvy skoné&i uplynutim dohodnutej doby, dohodou, vypovedou alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.



Obe zmluvné strany maju pravo ukoncit' tito zmluvu vypovedou z dévodov danych prisluSnymi
pravnymi predpismi. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvy deh mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej strane

V pripade hrubého podstatného poruSenia povinnosti z tejto Zmluvy ktoroukolvek stranou, alebo v
pripade opakovaného porusSovania povinnosti tejto Zmluvy, ma druha strana pravo odstupit od tejto
Zmluvy s u€inkom odstupenia dfiom dorucenia odstupenia druhej strany. Za hrubé porusenie sa
povazuje najma konanie v rozpore s dotknutymi predpismi ako aj iné konanie, tak oznadené v
Zmluve alebo v Domovom poriadku bytového domu s.¢. 1566.

Pri ukon€eni najmu spiSu zmluvné strany Protokol o prevzati a odovzdani bytu, v ktorom potvrdia
stav predmetného bytu, pripadne jeho poskodenie.

V pripade, ak sa Najomca napriek pisomnej vyzve nezu€astni odovzdania bytu pri ukonéeni ngjmu,
je Prenajimatel opravneny potvrdit stav bytu, pripadné poSkodenia za ucasti dvoch nezavislych a
dbveryhodnych os6b (napriklad poslancov Mestského zastupitelstva mesta DobsSina). Najomca
berie na vedomie, Ze takto potvrdeny Protokol sa bude povazovat za zavazny.

Clanok 6
Pravo opakovane uzavriet’ Najomna zmluvu

Najomca méze opakovane uzavriet Najomnu zmluvu o najme predmetného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto Najomnej zmluve, pri riadnom dodrziavani Domového poriadku a za
splnenia podmienok vyzadovanych aktualne platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
ktoré upravuju najom najomnych bytov.

Tymto je najomca informovany o povinnosti predlozit svoj prijem a prijem oséb Zijucich s nim v
domacnosti za kalendarny rok, ktory predchadza roku opakovaného prenajmu najomného bytu a
to najneskdr tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu v zmysle §
12 ods. 3 zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj a o socialnom byvani, avSak len v pripade
ak doba najmu bytu koné&i pred koncom |. polroka kalendarneho roka.

Nepredlozenie prijmu sa povazuje za nezaujem najomcu o opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu.

Clanok 7
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomné, jeho vySka a splatnost’ je stanovené v sulade so zak.€. 443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v sulade s uznesenim mestského zastupitelstva &. 660-
6/X1-2018-MsZ.

2. Najomca bude platit Prenajimatelovi ndjomné uvedené v evidenénom liste bytu, z ktorého je
prenajimatel povinny tvorit fond oprav, prevadzky a udrzby raz roéne minimalne vo vySke 0,5%
z obstaravacej ceny bytu.

Popri najomnom bude Najomca platit' Prenajimateflovi aj za Prenajimatelom poskytované plnenia
a sluzby spojené s uzivanim predmetného bytu (vykurovanie, elektricki energiu spoloénych
priestorov a reZijné naklady, atd.) a to formou mesaénych zalohovych platieb. VySka mesaénych
zélohovych platieb bude pripoc&itana k najomnému a uvedena v evidenénom liste bytu.

Poplatok za elektricki energiu bude najomca uhradzat formou predplateného systému tzn. ze
najomca si predplati elektricki energiu vopred a po precerpani predplateného poctu kwh si tieto
opat predplati resp. v pripade nepredplatenia si bude elektricka energia vypnuta a nasledne po
zaplateni mu bude opat zapnutd Podmienkou pre predplatenie si el. energie bude riadne a v€as
zaplatené mesaéné najomné a poplatky za uzivanie bytu.

Sudastou bytu je predplatny vodomer zaloZzeny na principe hotovostnej platby vopred, su€astou
ktorého je Cipova karta, na ktorej bude predplateny kredit. Najomca si mnozstvo vody, ktoré bude
chciet spotrebovat za 1 mesiac zaplati vopred a az nasledne sa Cipovou kartou aktivuje vodomer



10.

11.

12.

13.

a obnovi sa dodavka vody do bytovej jednotky. Po preCerpani zaplateného mnoZstva vody sa
vodomer opat zablokuje a jeho ¢innost sa obnovi, az ked si najomca bytu opat zakupi kredit
a prilozenim c&ipovej karty aktivuje vodomer. Cena za kubik vody je uréena aktualnym cennikom
VVS, a.s..

Sto¢né bude hradené spolu s vodnym podla skuto¢ne predplateného mnozstva vody. Cena za
stocné je urCend aktualnym cennikom VVS, a.s..

Vodné, sto€né a elektriku si bude nagjomca moct predplatit v €ase a na mieste na to uréenom.

Po uplynuti zu¢tovacieho obdobia Prenajimatel predlozi Najomcovi zuctovanie, ktorého preplatok
alebo nedoplatok vypocitany podla skutonej spotreby, su strany povinné vzajomne si vyrovnat do
30-ich dni odo dna predlozenia zuc¢tovania. Avsak pokial ma najomca dlh vo&i mestu, prenajimatel
si vyhradzuje pravo preplatok najomcu preuctovat na tento dih.

Mesacné najomné aj mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu su splatné vzdy
do konca predchadzajuceho mesiaca, v hotovosti do pokladne mestského uradu v Dobsinej alebo
prostrednictvom inkasa.

Najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu za mesiac, kedy sa najom zacina,
bude splatné vo vyske alikvotnej Ciastky najneskér v den podpisu tejto zmluvy.

Ak najomca nezaplati najomné alebo zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a
v€as, ma Prenajimatel pravo na uroky z omeskania vo vySke podla prislusnych pravnych predpisov.

Ak dIzna suma na najomnom a mesacnych zalohovych platbach spolu je vysSia ako tri mesacné
najomné, je toto povazované za hrubé porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela odstupit’ od
tejto Zmluvy alebo vypovedat tuto Zmluvu.

Najomca je povinny uhradzat poplatok za TKO mestu Dobsina.

Clanok 8
Finanéna zabezpeka

V sulade s §12 zak.€. 443/2010 Z.z. o dotaciadch na rozvoj byvania a o socialnom byvani, s VZN &.
158/2017 a v sulade suznesenim MsZ &. 661-6/XI-2018-MsZ zlozi Najomca v hotovosti finanénu
zabezpeku vo vyske 200,-€. Zlozenie tejto finanénej zabezpeky najneskdr v defi podpisu tejto
Najomnej zmluvy je podmienkou pre uzavretie tejto Najomnej zmluvy.

Finan&nu zabezpeku bude Prenajimatel viest na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.
Finanéna zabezpeka bude sluzit na zabezpelenie platieb najomného, mesacénych preddavkov a
inych dohodnutych uhrad zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy, vratane nahrady Skody na
prenajatom byte alebo bytovom dome ak za Skodu zodpoveda Najomca podla tejto Zmluvy alebo
prisludnych pravnych predpisov.

Finanéna zabezpeka bude najomcovi vratena po vyuctovani sluzieb spojenych s uzivanim bytu po
ukon&eni najmu bytu, spravidla do 31.maja nasledujuceho roku. Podmienkou vratenia finannej
zdbezpeky v celej vyske je, Ze nebude Prenajimatelovi znama Ziadna nezaplatena uhrada alebo
nahrada Skody, za ktoru je zodpovedny Najomca podfa tejto Zmluvy alebo prisluSnych pravnych
predpisov.

V pripade, ak Prenajimatel bude voci Najomcovi evidovat akukolvek nezaplatent uhradu alebo
nahradu Skody, za ktori zodpoveda Najomca podfa tejto Zmluvy alebo prisluSnych pravnych
predpisov, ma Prenajimatel pravo nevratit' zlozenu finanénu zabezpeku alebo jej ¢ast az do dna
zaplatenia uhrady alebo nahrady Skody, alebo do dfia obojstranného pisomného dojednania o
vysporiadania poZzadovanej Uhrady a/alebo nahrady Skody.

Prenajimatel ma pravo zapocitat si zo zlozenej zabezpeky preukazané nezaplatené najomné,



10.

nezaplatené mesacné preddavky a preukazané nedoplatky na platbach za plnenia sluzby spojené
s uzivanim predmetného bytu.
Clanok 9
Prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu

Prenajimatel zabezpedi Najomcovi neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a zabezpeci
Najomcovi poskytovanie tychto sluzieb spojenych s uzivanim bytu dodavku studenej vody,
vykurovanie, elektricki energiu spoloCnych priestorov a fond prevadzky a udrzby. Prijem TV
signalu, internet a ostatné si zabezpec&i Najomca na vlastné odberové zmluvy a na vlastné naklady.
Akykolvek zdsah do bytu alebo bytového domu a to Upravu, vitanie, montédz, vyvesenie satelitu a
pod. je Najomca povinny vopred oznamit Prenajimatelovi, ktory ma pravo nesuhlasit' s montazou,
vitanim, zavesenim a pod., ktoré mézu funkéne znehodnotit’ prenajaty byt alebo bytovy dom.

Najomca sa zavazuje uzivat predmetny byt, jeho zariadenie, sucasti a prisluSenstvo, vratane
zariadeni, suCasti a prislusenstvo bytového domu, so starostlivostou ,dobrého hospodara“ tak, aby
Najomca a Clenovia jeho domacnosti predchadzali vzniku $kéd a predchadzali neprimeranému
opotrebovaniu predmetu najmu.

Pri uzivani predmetného bytu bude Najomca a ¢lenovia jeho domacnosti dodrziavat prijaty Domovy
poriadok bytového domu. Najomca berie na vedomie, ze podstatné hrubé poruSenie Domového
poriadku ako aj opakované poruSovanie Domového poriadku je dévodom na vypoved tejto
Najomnej zmluvy alebo na odstupenie od tejto Najomnej zmluvy zo strany Prenajimatela.

Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za vSetku Skodu, ktori spbsobi Najomca, Clenovia jeho
domacnosti na prenajatom byte, jeho zariadeni ako aj na bytovom dome, vratane ich sucasti,
zariadeni a prisluSenstva. Zodpovednost za Skodu sa riadi ustanoveniami o zodpovednosti za
Skodu a ustanoveniami o preventivnej povinnosti predchadzania vzniku $kod podla zak.¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Najomca berie na vedomie, Ze je spoluzodpovedny aj za Skody, spbsobené osobami, ktorym
Najomca alebo €lenovia jeho domacnosti umoznili vstup do bytového domu alebo predmetného

bytu.

Néjomca nebude bez pisomnej dohody a pisomného suhlasu Prenajimatela v predmetnom byte
ani bytovom dome vykonavat Ziadne zmeny, opravy ani Ziadne stavebné upravy a to ani na vlastné
naklady. Pisomna dohoda musi obsahovat aj dohodu o uhradach tychto zmien, inak je neplatna.

Néklady drobnych oprav, naklady beZnej spotreby a beZnej udrzby predmetu najmu tak ako ich
chape osobitny pravny predpis (napr. vymena Ziarovky, malovky a pod.) hradi na vlastné naklady
Néjomca. BeZna spotreba a bezna udrzba spolo&nych Casti bytového domu sa riadi Domovym
poriadkom.

Najomca bez zbyto¢ného odkladu oznami Prenajimatelovi potrebu vykonania inej ako beznej
udrzby, alebo opravy. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym spésobenu
a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemozZnost alebo obmedzenud moznost uzivat vec
pre vady veci, ktoré sa v€as Prenajimatefovi neoznamil.

Néjomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie veci. Najma v pripade potreby vykonania oprav, suvisiacich s
podstatou bytového domu alebo v pripade hlasenych odpoctov spotreby médii a pod. je Najomca
povinny v dohodnutom &ase umoznit Prenajimatelovi, spravcovi bytu alebo poverenej osobe
pristup do bytu na nevyhnutny ¢as za Uuc¢elom vykonania tychto Ukonov. Ich vykonanie a spravny
odpocet meraCov je Najomca povinny pisomne potvrdit. Inak sa ma za to, ze proti spravnosti
odpoctu nema vyhrady.

Najomca odstrani na vlastné naklady vsSetky Skody, poruchy, poskodenia a neprimerané
opotrebovanie, ktoré spdsobil Najomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti na predmetnom byte, jeho
zariadeni alebo na bytovom dome, vratane ich sucasti a prisluSenstiev.



11. Po skonceni ndjomného vztahu podfa tejto Ndjomnej zmluvy odovzda Najomca Prenajimatelovi
predmetny byt bez vad, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

12. Po ukonéeni najmu bytu z akéhokolvek dbévodu najomcovi nevznika narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

13. DalSie prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu su upravené zak.¢. 40/1964 Z.z. Obgianskym
zakonnikom a suvisiacimi pravnymi predpismi v platnom zneni, ako aj Domovym poriadkom
bytového domu.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

1. Povinnou prilohou tejto zmluvy je odovzdavaci a preberaci protokol najomného bytu.

2. Tato Zmluva o najme nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
u€innost nasledujuci der po dni zverejnenia v Centradlnom registri zmluv.

3. VSetci uCastnici tejto Zmluvy prehlasuju, Ze su plne spdsobili k uzavretiu tejto Zmluvy, Ze pred jej
podpisom si precitali cely jej obsah, plne mu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojho
suhlasu byt viazani touto Zmluvou ju vSetci jej u€astnici vlastnoru€ne podpisuju.

4. VSetci ucCastnici tejto Zmluvy prehlasuju, ze nepodpisuju tuto Zmluvu v tiesni, v omyle ani za
napadne nevyhodnych podmienok, ze ich prejavy vole v tejto Zmluve su dostatoCne jasné,
slobodné, urcité a zrozumitefné.

5. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatefla.

6. Menit alebo dopinat ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnym sihlasom oboch
zmluvnych stran formou Dodatku k Zmluve. Vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a prisluSnych pravnych predpisov v
plathnom zneni.

V Dobsinej, dria 30.11.2023

Najomca Prenajimatel

Lucia Holmokova Vladimir Holmok Jan Slovak
Primator mesta



