Zmluva o najme bytu
¢. M/2023/13392/Z0NB 20

Prenajimatel’: Mesto Dobsina

Statutarny zastupca: Jan Slovak, primator mesta
Sidlo: SNP 554/20, 049 25 Dobsina
1CO: 00328197

DIC: 2020961250

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Najomca: Ondrej KOTLAR str.

Trvale bytom/sidlo: Dobsina
Narodeny:

Rodné ¢islo:
(dalej len ,Najomca*) a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ust. §685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom
zneni tuto zmluvu o ndjme bytu (d’alej len ,,Zmluva*)

Clanok 1

Predmet zmluvy

1. Mesto Dobsind je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k.i. DobSina:

a) Bytového domu s.¢. 1099, postaveny na pozemku registra ,,C* parc. ¢islo 6240/9,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 310m? s 12- timy bytovymi jednotkami,
vedeného na LV ¢&. 4090,

b) Sklad paliva, postaveny na pozemku registra ,,C* parc. ¢islo 6240/11, zastavané
plochy a nadvoria, o vymere 49 m?, vedeny na LV ¢&. 1941.

2. Prenajimatel prenechd ndjomcovi byt €.11 , podlaZie - 2, pozostavajuci z 2 izieb,

kuchyne, predsiene, komory a prisluSenstva, nachadzajtci sa v nehnutel'nosti
uvedenej v ¢lanku 1 ods.1 pism. a) tejto zmluvy.

3. Prislusenstvo bytu podla ods. 2 tohto ¢lanku tvori spolo¢nd chodba a sklad paliv
uvedeny v €lanku 1 ods. 1 pism. b) tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade rozhodnutia o prideleni bytu.

5. Spolu s ngjomcom budt uzivat’ byt:

« L Vztah k Datum narodenia
P.c. Meno a priezvisko o .
uZivatel’ovi

Eva manzelka
Beata dcéra

—

N

(%)




Clanok 2
Doba najmu bytu

Najom bytu sa uzatvara na dobu urciti od 1.12.2023 do 30. 4. 2024 , t. j. na dobu 5
mesiacov, s pravom predlZzenia najmu pri dodrzani podmienok vyplyvajacich z tejto
najomnej zmluvy.

Clanok 3

Zanik najomného vzt’ahu

Najomny vztah moze byt ukonceny:

- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved’ou najomcu, pricom sa ngjom bytu konci poslednym dnom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved’ dorucena
prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade, Ze ndjomca:

a) hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajiuce z ndjmu bytu podla tejto zmluvy
predovSetkym tym, ze vcCas nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

b) alebo ten, kto byva sndjomcom napriek pisomnému upozorneniu hrubo
a zavazne poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

c) alebo ten, kto s ndjomcom byva, vyuziva prenajaty byt na iné ucely ako je
uvedené v tejto ndjomnej zmluve bez suhlasu prenajimatela a ak najomca alebo
ten, kto s ndjomcom byva svojim spravanim obt’azuje ostatnych najomcov, resp.
naruSa ich pokojné byvanie, ohrozuje ich bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome,

d) neuziva prenajaty byt bez vaznych dévodov,

e) vprenajatom byte bez suhlasu prenajimatela ubytuje osoby, ktoré nie st
uvedené na Evidencnom liste prisluchajucom k tomuto bytu.

V pisomnej vypovedi musi byt uvedeny datum, kedy najomny vztah kon¢i, bez ohl'adu
na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Ak najomny vztah konc¢i, ndjomca je povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanych so stthlasom prenajimatel’a.

Dalej sa ukoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

Clanok 4

Prava a povinnosti naijomcu

Prava apovinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zdkonnikom, pokial
z legislativy platnej pre tento druh bytov nevyplyva inak alebo ak v zmluve nie je
dohodnuté inak.

Okrem prav a povinnosti podl'a odseku 1 tohto ¢lanku sa zmluvné strany d’alej dohodli:

a) do bytu sa mézu na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomcovia a ich deti Zijlice s nimi
v spolo¢nej domécnosti, druh, druzka, rodi¢, uvedeni v Evidencnom liste, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy,



b) medzi njjomcami nemozno realizovat’ vymenu tychto bytov,

c) kazdia zmenu tykajucu sa pocCtu o0s6b byvajicich v spolocnej domadcnosti
s najomcom je nadjomca povinny nahlasit’ do 15 dni na Mestsky trad v DobSinej,

d) najomca rovnako ako aj osoby s nim Zijice v spolo¢nej domacnosti nemajii narok
na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni ndjomného
vzt'ahu z akéhokol'vek dovodu,

€) najomca spolu s ostatnymi osobami Zzijucimi s nim v spolo¢nej domacnosti je
povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v stave, v akom ho prezval, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, priCom nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody na byte aje povinny ich prenajimatelovi
nahradit’,

f) ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

g) najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu s cielom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

h) néjomca bytu a ¢lenovia jeho domdacnosti nesmu poskodzovat’ prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov , ohrozovat bezpecnost alebo
poruSovat’ dobré mravy v dome.

i) vady aposkodenia sposobené ndjomcom bytu, resp. osobami byvajucimi
v spolo¢nej domécnosti s ndjomcom odstrani bez odkladu a navrati do povodného
stavu na svoje naklady. Ak by zo strany najomcu k néprave po predchadzajicom
upozorneni nedoslo, prenajimatel’ méa pravo tieto vady odstranit’ a ziadat od
najomcu nahradu nékladov vynalozenych na opravu.

j) drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte
zabezpeci sam na vlastné néklady. Opravy, udrziavacie prace a iné problémy, ktoré
suvisia s bytovym domov, bude najomca rieSit’ sdm v sucinnosti s vajdom alebo
zamestnancom mestského uradu nato uréenym.

Nedodrzanie vyssie uvedenych povinnosti ma vplyv na prediZenie ndgjmu bytu, t.j. ich
nedodrzanim nebude ndjom bytu predlzeny ale ukonceny.

Clanok 5

Vyska a splatnost’ nijomného

Vyska najomného za byt sa stanovila v sulade s VyhlaSkou Ministerstva financii SR €.
87/1996 a uznesenim ¢. 520-13/XI1-2017-MsZ.

N4jomca sa zavizuje platit’ vZdy do 25. dita beZného mesiaca najomné vo vyske 14,09
€, ktoré bude platbou za prislusny mesiac. Prenajimatel’ bude tvorit’ z ndjomného fond
oprav a to 0,20 €/m* podlahovej plochy bytu, t. j. 9,44 €.

Platby budt realizované mesa¢ne do pokladne mestského uradu.
V pripade nezaplatenia ndjomného alebo uthrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 5 dni po splatnosti, je povinny uhradit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05%

z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

V ngjomnom nie st zahrnuté poplatky za spotrebu elektrickej energie. Tieto naklady
hradi ndjomca sdm priamo dodavatel'ovi na zaklade zmluvy o dodavke el. energie.



5. Dodévka vody je zabezpecCena cez automat na vodu nachédzajuci sa v bytovom dome
s.¢. 1099 vo vchode €. 2 na zaklade predplatené¢ho kreditu, ktory je mozné pravidelne
zakupit’ u vajdu.

6. N3ajomca je povinny uhradzat’ poplatok za TKO mestu Dobsina.

Clanok 6

Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy mézu byt realizované len pisomnou formou
a so sthlasom zmluvnych stran.

2. Tato njjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom dva rovnopisy ostanu
prenajimatel’ovi a jeden najomcovi.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diiom
nasledujtci den po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Najomca berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle §2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy tretim osobam.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Dobsinej dita: 30.11.2023

Prenajimatel’: Najomca:

Jan Slovak Ondrej Kotlar str.
primator mesta



