
Zmluva o nájme bytu č. 6

Pľenajímatel': obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
tČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s'
Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 l l80 6858

Nájomca: Alena Klímová

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

čl. l
Pľedmet nájmu

l. Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda - nájomný
bytový dom č. 726, parcela č' 311v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania 3 - izbový byt č' 6 na 2. poschodí, ktory
pozostáva z 3 obytných miestnostĺ a pľíslušenstva (kuchyňa, chodba' sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný priestor na pľízemí)' Podlahová plocha bytu je 68'89
m2. Podľobný popis bytu a stav pľíslušenstva bytu je v pľotokole o prevzatí bytu č. 5,
ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.l tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč. 6, byt bezzávad, preberá
do svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnost' uvedenými

v evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddelitel'nú pľílohu č. 2 zmluw. Nájomca a tieto
osoby majú popľi práve uŽívat' byt aj pľávo uŽívat' spoločné pľiestory a spoločné
zaľiadenia domu, ako aj používať plnenia, ktorých poskytovanie je spojené s užívaním
bytu.

Čt. u
Doba nájmu

l. Nájomný vzťahvzniká dňom l.|2.2023 auzatvára sa na dobu určitú do 30.Il'2024.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, Že dodržiava ustanovenia tejto zm|uvy, Všeobecne záväzneho naľiadenia
obce Horná Stľeda č. 5/2022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 443l20lO Z. z. v znení neskorších
predpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiad,at'
pľenajímatel'a o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve'

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdat' ho
pľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie Zodpovednost'za spôsobené škody a je povinný uhradit'prenajímatel'ovi náklady
a tie opľavy a pľáce, ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.
Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzd'áva.
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CI. III
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

. Nájomca je povinný platit' za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške 213,33€.
V tom: nájom zabytove priestoľy l54,3l€,pľíspevku do fondu opľáv z437e,pľíspevku
na poistné bytového domu 2,65 c (zá|oha) a výška úhrady za plnenie spojené s uŽívaním
bytu elektľická energia - spoločné priestory 2,- € (záloha), vývoz fekálií 30.- €
(zálohovo). Pľenajímatel' má právo výŠky príspevkov kaŽdoľočne upravit' o mieľu
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny ľok.
Fond prevádzky,udržby a opráv sa tvorí v zmysle zákonač' 443/2Ol0 Z.z.,5t8' ods.3'

' Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25' dňa pľedchádzajúceho mesiaca.
. Nájomné je moŽne uhradit' bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK98 0200 0000 0048 ll80 6858. variabilný symbol 72606 alebo do pokladne
prenajímatel'a.

' V prípade' Že nájomcanezaplatí nájomne alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímatel'ovi zaplatit'poplatok
z omeškania vo výške 2,5 yo z dlžnej Sumy Za kaŽdý deň omeškania' minimálne
vo výške l,- €.

5. Prenajímatel' je povinný do 25. májanasledujúceho ľoka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za pľedchádzajúci rok a doľučiť ho nájomcovi' Splatnost' vyúčtovaného
nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímatel' vyúčtuje skutočne náklady vŽdy do 25. mája
nasledujúceho roka Za predchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovaný

ina základe skutočneho odbeľu vody.
6. Pľenajímatel' má právo zvýšit'výšku nájomného azáloh za s|užby, ak je preto dôvod

vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z ľozhodnutia cenových oľgánov, pľípadne
iných odôvodnených skutočností' ktoľé bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za služby. Zmenu výšky nájomného a preddavkov môŽe prenajímatel' ľealizovat'
od l. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vývoľí právo prenajímatel'a
na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený a na základe uzavretého dodatku k nájomnej zmluve'

7. ' Finančná záruka na splácanie nájomného a úhĺad za pripadne poškodenie bytu
vo výške 536,04 € bola uhĺadená pri podpise zmluvy o nájme b}tu č. 6
zo dňa3).ll.2022. Po ukončení nájomnej zmluvy,bude finančnázábezpeka, alebo jej
čast' (po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zaiadení bytu) vľátená nájomcovi
bankovým prevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi pľenajímatel'ovi do l0 pracovných
dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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8. Nájomca je povinný uzaÍvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej energie so
Slovenským plynárenským priemyslom. a.s. a Západoslovenskou eneľgetikou. a.s'
osobitne na svoje meno.

CL. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavať byt v stave, v akom byt prevzal
o riadne a včas inťoľmovať prenajímatela o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestoľov. najmä uvádzat'riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobne opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadit' na vlastne náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit' pľenajímatel'ovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie' inak zodpovedázaŠkodu. ktoľá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských práv
. nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrealizáciaje hĺubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
byt,t

o nie je opľávnený pľenechat', resp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zaťaŽit'Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Pľe tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatne' v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt u stave' v akom ho
ptevza|, s pľihliadnutím na obvykle opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhradit'prenajímatel'ovi i náklady zaopÍavy a pľáce súvisiace s uvedením by.tu

do pôvodného stavu. s prihliadnutím na bežne opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v bye a spoločných priestoroch a zaľiadeniach bytu, ktoľe spôsobil sám. alebo tí, ktoľí
s ním byvajú, bezodkladne odstľáni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo. má
prenajímatel' pľávo po predchádzajúcom upozomení nájomcu. poškodenia odstľánit'
na vlastné náklady a tieto následne požadovat'do nájomcu

o prenajímatel'ovi bezodkladne oznámit'príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať
v pľedmetnom byte

o umoŽnit'prístup prenajímatel'ovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

o ohlasovat' prípadný poŽiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pľed poŽiarmi

' na ohlasovňu poŽiaľov prenajímatel'a a na ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditel'stva
hasičského a záchranneho zboľu v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smemicami

. spaľovanie horl'avých odpadov, plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín a rôznych
chemických odpadov vo vol'nom pľiestranstve je zakázane

o nezakladat' únikove cesty' poŽiame technické zariadenia _ prenosné hasiace pľístroje.
hydranty - hadicové zariadenia a zabezpečit', aby tieto boli vždy prístupné
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dohliadat', aby pľenosné hasiace prístroje, hydľanty - hadicove zariadenianeboli použite
na iné účely, ako sú uľčené
dodrŽiavat'pri manipulácii s hoľl'avými kvapalinami a technickými plynmi požiadavky
pľoti poŽiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do l dňa, nahlásiť pľenajímatel'ovi poistnú udalost'na predmete
nájmu a pľedloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:

a

a

a

zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiamu ochĺanu predmetu nájmu a zaväzuje sa
vykonávat' potľebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľan e zdraviaa bezpečnosti pri práci a ochrane
majetku

zodpovedá za škodu, ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

čl. v
Povinnosti pľenaj ímatel'a

Prenajímateľ je povinný
umoŽnit' nájomcovi neľušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s uŽívaním
predmetu nájmu a zabezpečit'pľe nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktorými je predmet
nájmu spojený

všetky opľavy realizovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

a

a

čt. vl
Zánik nájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená pľenajímatel'ovi.
4' Po prerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za poskytované s uŽívaním bytuzadlhšie
ako tri mesiace
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c) alebo ten, kto s ním býva, napľiek písomnej výhrade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho pľíslušenstvo, spoločné pľiestoľy a spoločné zaňadeniav domed) využívapľenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten' kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v domee) neuŽiva byt bez vážnychdôvodov viac ako jedenmesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby' ktoľé nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako
l5 dní)

Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doľučená nájomcovi.

6' Výpoveďou prenajímatel'azdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1' písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

l' Zmluvu je moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet'takýo dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yzťahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonnika
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve prenajímatel'.

4' Zmluvné stľany prehlasujú' že zmluva bola uzatvoľená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia' čo potvrdzujú svojím podpisom.

V Hornej Stľede dňa
J 0, ilot{ 202ĺ 5 0, ľ.lot{ 202JV Homej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

5

Alena Klímová



-*

I

Protokol o prevzatí bytu č. 6 v bytovom dome č,.726

Pľenajímatel': obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 l180 6858

Nájomca: Alena Klímová
916 24 Horná Streda726
ľ. č.: 8658l4/7707

Nájomca podpisom potvrdzuje, Že sa oboznámil so stavom prenajímaného byttl č. 6
v bytovom dome č.726,bytbez závadpľebeľá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 6:3- izbový s francúzskym balkónom na 2. poschodĺ' podlahová plocha bytu 68,89 m2
- chodba 7,96 m2
- obývacia izba.... ,18,10 m2

12,16 m2

15,04 mz

..9,86 m2

...........3,52 m2

..........2,25 mz

Inventúľny súpis bytu a pivnice je súčasťou tohto protokolu.

í0. llot{ 20n
V Hoľnej Strede dňa

3 0. I'l0u 2023
V Hoľnej Stľede dňa..

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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Alena Klímová



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.726

Vchod do bytového domu - pľed dveľami

Zádverie

Upľatovačka

Chodba pľi pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé'poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks

V lnac lks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštové 8ks

V levka lks
Točka na studenú vodu lks
V lks
Svietidlo até lks

V lnac 3ks
Svietidlo 4ks

V lks
Svietidlo lks

lks
PI lks
Elektľomerňa lks
Svietidlo 2ks
V nac 2ks
Núdzové svetlo lks
Zvonček 2ks

PoŽiarny hydrant lks
Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
V 3ks
Zvonček 3ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.726

Byt č. 6 _ 3 lzboý s francúzskym balkónom, 2. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo até 2ks
V 4ks
Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks

telefón lks
Zvonček lks

V lks
Ventilátor lks
Svietidlo lks
WC misa kombi lks
Kotol IMMERGAS lks
Um malé lks
Batéria lks
Vodomer lks
Dveľe lks

dvoV lks
Svietidlo 2ks
Vaňa lks

lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
Zásuvka 2ks
Točka lksV lks
Radiátoľ lks
Ventilátoľ lks
Dveľe lks

hlavicous lks
V lks_zásuvka 

1 zásuvka2Dvo 2ks
Drez lks

linkaKuch lks
lks

Svietidlo nad kuch u linkou lks
kombinovan lks

Potľavinová skľinka malá lks
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obývacia izba

Spálňa

Izba

Vodomer: m3

J 0. ilol{ 202J
V Homej Strede dňa

Nájomca: Alena Klímová

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová' staľostka obce .......

Radiátoľ s hlavicou lks
Termostat lks
V lks
zásuvka 4ks
Zásuvka na internet lks
Zásuvkana anténu lks
Dveľe lks

lks
zásuvka 3ks
Radiátor s hlavicou lks
Dvere lks

V lks
zásuvka 3ks
Radiátor s hlavicou lks
Dvere lks



INVENTTIRNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.726

bivnica č. 6

V Hornej Strede dň" ....!..L.ľ 9)!W

Nájomca: Alena Klímová

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka

lksV

lks
Dvere

lks



EvIDENČľÝ LIsT

e o osobách úcich v (mimo užívatelrabytu

v mera bytu, sadzba - €/m2 2,24 €

Meno llzt avatel' Alena Klímová íslo 6aUlica číslodomu 726 Poschodie 2a mlestoP 9 246 SHoľná treda

P.č

I

Poznámka

2
J

Pomer
k užívatel'ovi

Dátum
narodenia

eno a priezviskoM

P.č. Miestnost' Plocha v
I Chodba 7 96
2 izba l0I
J

72,16
4

1s
5

J 52
6 Izba 9
7 WC

m2



Zásady

Pre údržbu domov a bytov

čl. I

Úvodné ustanovenia

1 ' IJ&žbaspoločných pľiestoľov t. j. schodiska' strechy, fasády, systém ústľed. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchódových dverí a" Ĺŕ""r.y, kočikáľne'2' 
ľ$:'o" 

bytových pľiestoráv, k;; si na vlastne náiluay zabezpečuje každýuŽívatel'

L' Učelom týchto zásad, je stanovenie postupu' podmienok údržbynájomných bytov(d'alej NB).
2' NB sú vo vlastníctve 

9b:: : osobitým ľeŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecnezáväzné nariadenie (d'alej VZN).

čl. lt
Rozdelenie údľžby

CI. III
Finančné krytie opľáv a údržby

Sanitárne zaiadenia:

upevnenie uvoľneného umývadla' záchodovej misy, dľezu, výlevky, vaneoprava' výmena vytokového ventilu - kohútika
opľava' výmena sifónu
oprava batéľie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rúr zbytu len do kanalizačného stúpadlaopľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných súčastíoprava' výmena ochĺanných rámov na dľezoch a vylevkách

Elektľické zariadenie

UdrŽbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Horná Stľeda (až napľípady, ked,jednotlivec poškodí časti spoločnýcŕ priestoľov) nu 
'áĹlua" technických pľehliadokdomov' ktoľé sa vykonavajú poue.enyÄ pracovníkom obce raz ročnealebo na základenahlásenia domového dovórnika. Tieto sú hĺadené z fondu opľáv predmetného,domu.

Údrzbu v bytoch je povinný hľadit' užívatel,bytu sám' Jedná sa o práce:
2

oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov.zásuviek' tlačidiel, objímok, zvončekového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transform átora, zvončeka i miestne|b atérie,uŕ put.ĺ k bytu



I

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:
;ľiä':lľ.dj'-'iĽ''noué].o L",l., 

"p*va ventilov a pál
- čistenie llien na obvod spĺlených prynou" 

' u pa(|' ľegulačného zariadenia

- vykonanie ochľanných náterov- oprava termoshtu

Kovanie a zámky:- opľava' výmena kl'uky, štítka, tlačidla, poštovej schľánk.zámkov' vloŽiek d" 'á.d;,iiffi y, medzidveľových spojov,

okná a dveľe:- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽ;";ŕ;;}.i 
ou.uo.rou

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena pľahu- upevnenie, náhľadaiodlahovýchlíšt

Životnost'predmetov:

- vaňa smaltovaná- batéľia vaňová- batéľia drezová- batéria umývadlová- umývadlo
- drez antikprový- záchodovd misu- splachovacia nádrž

Životnost' jednotlivych zariad'ení:

- zabudované osvetlbvacie teleso_ zásuvka STA v byte

- oprava osvetl'ovacích telies' prípadne výmena ich jednotlivých súčastíPlynové a elektľické spoľáky a variče, ľadiátory:
- opľava horákov
- oprava' výmena u
- oprava' výmena ;íiôix.J.j"HľľHJ 

ľlä;;- opľava platničiek a pečúcej ruľv- výmena prívodného' ká;ňl"bJ r,uo'."- výmena plechu, pekáča a roštu ao |"eĺ.e; ru.y

20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

20 rokov
10 rokov



Životnosť j ednotlivých pľedmetov:
sporák
zdľoj tepla. užÍvaný jednotlivých nájomcom
bytu na vykurovanie

Životnost' j ednotlivých predmetov

dveľe vnútomé
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

V Hornej Strede dňa 3 0 ľť0t{ 2tI3

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

V Hornej Stľede dň" ..'....ĺ.9:..ľll| tl{l

15 rokov

20 ľokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 rokov

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzat' k ich automatickemu vymieňaniu, alev záujme hospodĺírnosti.s finanč'ĺÁi;-roiedkami'|oki;i 
""il;;ň;;;;" nich opľaviťa po oprave budú funkčne schoiné ptnĺľ svo1 iläĹ"''ďí sa táto fň;.'ŕ výmene budedochádzat', až v prípad", z" ,uriuiéne'uz nebude moŽné opraviť.

Alena Klímová


