
Zmluva o nájme bytu č. 3

Pľenajímatel': obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
ĺČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK54 0200 0000 0048 1 |781654

Nájomca: Beňová Kvetoslava

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

Čt. t
Predmet nájmu

l' Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda _ nájomný
bytový dom č. 725,parcelač.3ll3 a3lI4 v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímatel' prenecháva nájomcovi do uŽívania 2 - izboý byt č' 3 na prízemí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaľiadenie - kúpel'ňa, WC, úloŽný priestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 50,77
m2. Podrobný popis bytu astav príslušenstva bytu je vprotokole oprevzati bytu č. 3,
ktoý tvorí neoddelitel'nú pľílohu č' l tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného byu č. 3, byt bez závad preberá do
svojho uživania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnost' uvedenými v evidenčnom
liste, ktoqý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popľi
práve užívať byt aj právo uživať spoločné priestory a spoločné zariadenia domu, ako aj

pouŽívať plnenia, ktorych poskýovanie je spojené s uŽívaním bytu.

ct. n
Doba nájmu

l. Nájomný vďah vzniká dňom 0L0l.2024 auzatvára sa na dobu určitú do 31 '12'2024.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného nariadenia
obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v zneni neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne poŽiadat'
pľenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu by' dohodnuté inak' ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením býu, pričom



nesie Zodpovednosť Za spôsobené škody a je povinný uhľadiť prenajímateľovi náklady

a tie opravy apräce,ktorými sa byt uvedie do stavu' v akom ho nájomca prevzal'

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva'

čt.lu
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽivanie bytu mesačne nájomné vo výške t87'57€'

V tom: nájom za býove pľiestory II3,72 €, pľíspevku do fondu opráv 18,65€,

príspevku na poistné bytového domu 3,2O € (záloha) a výška úhľady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektľická eneľgia- spoločné priestory 2,-€ (zá|oha),vývozfekálií 50'-

€ (zálohovo). Pľenajímateľ má pľávo výšky príspevkov kaŽdoľočne upľaviť o mieľu

inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendáľny rok'

Fond pľevá dzky,,(ldrŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákonač.44312010 Z' z', $18 ods'3'

2. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25' dňa predchádzaj'lceho mesiaca'

3. Nájomné je moŽné uhĺadiť bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:

SK54 0200 0000 0048 1178 1654, variabilný symbol 72503 alebo do pokladne

pľenajímateľa.

4. V prípade, ženájomcanezap|atínájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním

byu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo qýške 2,5 yo z dlŽnej Sumy Za každý deň omeškania' minimálne

vo výške 1,- €.

5 . Prenaj ímateľ j e povinn ý do 25 'máj a nasleduj úceho roka uľobiť vyúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajúci ľok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného

nedoplatku' ľesp. preplatku je l0 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi'

Za vývozfeká\ií pľenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho

roka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotľebu vody' Poplatok bude rozúčtovaný
,

nazák|ade skutočného odberu vody'

6. Prenajímatel' má právo zvýšiť výšku nájomného azáloh za slvžby' ak je preto dôvod

vyplývajúc \ zo imeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s qýpočtom nájomného

a záloh za s|uŽby . Zmenu vyšky náj omného a preddavkov môŽe prenaj ímateľ realizovať

od 1. dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vývorí pľávo pľenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto Zmeĺy sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornen ý a na zák|ade uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve'

7.' Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za ptipadĺé poškodenie bytu

vo qýške 397,|l € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu 0' 3

zo dňa 27.|2.2022. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka, alebo jej

časť (po odľátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariadeni bytu) vrátená nájomcovi

bankovým prevodom na účet nájomcu, ktoľý oznámi pľenajímateľovi do 10 pľacovných

dní od ukončenia nájomnej zmluvy'



8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie
So Slovenským plynáľenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou eneľgetikou,
a. s. osobitne na svoje meno.

CL. Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomcaje povinný:
. udľŽiavať byt v stave, v akom byt prevzal
o riadne a včas infoľmovať prenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä uvádzď riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho užívanim hľadiť na vlastné náklady
o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských práv
o nevykonávať v bye stavebné a inštalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|izácia je hrubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je opľávnený pľenechať, resp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zaťaŽiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v Stave, v akom ho
pľevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady ZaopÍavy a pľáce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s prihliadnutím na bežne opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí
s ním bývajú, bezodkladne odstľĺíni a uhĺadí v plnej vyške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímateľ pľávo po predchádzajicom upozornení nájomcu,poškodeniaoástľániť
na vlastné náklady a tieto následne požadovať do nájomcu

o pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú byvať
v predmetnom byte

o umoŽniť pľístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontľolovania technického stavu

bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok
. ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pľed požiarmi

na ohlasovňu poŽiarov prenajímateľa ana ohlasovňu požiaľov okľesného riaditeľstva
hasičského a zác\taĺneho zboľu v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiaľno-
poplachovými smeľnicami

. spaľovanie horľaých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, krovín a rôznych
chemických odpadov vo voľnom priestranstve je zakžuane

o nezakladať únikové cesty, poŽiaľne technické zaľiadenia - pľenosné hasiace pľístľoje,

hydranty _ hadicové zariadeniaazabezpečiť, aby tieto boli vŽdy pľístupnó
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dohliadať, aby prenosné hasiace prístroje, hydranty - hadicové zariadenianeboli pouŽite
na iné účely, ako sú uľčené

dodrŽiavat'pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne' najneskôr do 1 dňa, nahlásiť pľenajĺmatel'ovi poistnú udalost'
na predmete nájmu a pľedloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiaľnu ochľanu pľedmetu nájmu azaväzujé sa

vykonávat' potľebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochľan e zdraviaa bezpečnosti pľi práci a ochľane
majetku

o zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

cl. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenajímateľ je povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet
nájmu spojený

o všetky opravy ľealizovať po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom'
2. Uplynutím doby nájmu'
3. Písomnou výpoved'ou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímatel'ovi.
4' Po pľerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu by.tu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytuzadlhšie
ako tľi mesiace

a
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c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje pľenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zaľiadeniav dome

d) vyuŽivaprenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely. ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten' kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo poľušuje dobľé mľavy v dome.

e) neuživabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac
f) bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
l5 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímatel'az dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71l odst.
1, písm. c) - g) a ods. 2 - 6.

čl. vu
Záverečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné menit'a dopĺňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre pľípad Zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavľiet'takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve prenajímatel''

4. Zmluvne strany pľehlasujú, že zm\uvabola uzatvorená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

2 g. DEC. M 2 B, DET_M3
V Hornej Stľede dňa V Hoľnej Strede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Beňová KvetoslavaI

* *

* *
2

oRN

é



-
INVBNTURNY SUPIS

Bytový domo Hoľná Streda č.725

Vchod do bytového domu - pred dverami

Zádverie

Spoločný pľiestor _ kočikáreň, bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektromerňa lks

Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schránk 12 ks
Dveľe lks
Elektľická skľinka lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Dvo _ zásuvka lks

Vypínač lks
Zásuvka lks
Svietidlo lks

PoŽiamy hydrant lks
Hasiaci pľístľoj lks
Svietidlo neónové 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci pľístroI 1ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
Vypínač 3ks
Zvonček 4ks



Dľuhé poschodie

lksHasiaci
lksvne
lksZvonček
4ks
3ksSvietidlo neónové
4ksNúdzové svetlo
4ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.725

Byt č. 3 _2 izboý, prízemie

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo lks
2ks

Dvere vchodové do lks
Skľinka - ističe lks

- zásuvka lks
Radiátoľ s termoľe hlavicou lks

V
1ks

Ventilátor lks
Svietidlo lksWC misa kombi lks
Vodomer lks
Dvere lks

V lks
Svietidlo lksVaňa lksU lks
Batéľia vaňová lksBatéria lksDvo - zásuvka 2ks
Točka lksV

1ks
Radiátor lks
Kotol PROTHERM lksDvere lks

Radiátor s ačnou hlavicou lks
Dvo 2ks

-zásuvka 7ksDrez lksK linka lks
lks

Svietidlo nad u linkou lks
S MORA lks
Potravinová skĺinka lks

telefon lks
Termostat lks
Batéľia lks



vZásu naka inteľnet
lksZásuvka na anténu
lksDvere
lks

Izba

Vodomer: m3

2 8, DEI 20?ĺ
V Homej Strede dňa

Nájomca: Kvetoslava Beňová

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová staľostka obce ..

lks-zásuvka
3ksRadiátor s hlavicou lksDvere
lksinternetnaZásuvka
lksZásuvka na anténu
lks

ORN

* *
* *
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Pľotokol o prevzatí bytu č. 3 v bytovom dome č.725

Prenajímatel': obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, staľostka obce
tČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Císlo účtu: SK54 0200 0000 0048 l l78 1654

Nájomca: Kvetoslava Beňová

2ĺ,ľTLMT
V Hoľnej Stľede dňa V Hornej Strede dňu......' 3..s.:.l$.aa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznámil so stavom pľenajímaného byu č. 3v bytovom dome č' 725,bytbez závad,preberá do svojho užívaniaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č' 3:2- izbowý naprízemí. podlahová plocha byt]J 50,77 m2- chodba .................g ,24 m2

Inventúrny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto pľotokolu.

Beňová Kvetoslava



Udaje o osobách

EvIDENČľÝ LIsT

bývajúcich v byte (mimo užívatel'abytu)

Výmeľa bytu, sadzba _ €lm2 2,24 €

Meno uzlvateľa Kvetoslava Beňová
JaUlica slocl domu 725 Poschodie 0a mlesto I9 6 24 Horná Streda

P.č a priezviskoMeno Dátum
naľodenia k užívatel'ovi

Pomeľ Poznáňka
I

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba

8
2 izba+ 2 II I
J Izba

I
4 WC 99
5

4
m 77



-C

Zásaily

Pľe údľžbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

" äĺľľ,'r'n' 
zásad' jestanovenie postupu, podmienok udržbylrájomných byovz. Nts sú vo vlastníctve obce s osobitýnzáväzné nu.iuä"nĺ. c;;ň irž"Ň;."''" 

ľeŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecne

čl. lr
Rozdelenie údňby

2 ľ{i1!iiä:läľ;l';ťá;JŕĺuŤ*.ffi tíffäl'ďJ,ff äJstredkúrenia(až
ľg"o" 

bytových pľiestoľov, ktoľú sí nu ulurinJ ;iiä'.^bezpečuje každý užívatel,

CI.III
Finančné krytie opľáv a údľžby

1' UdrŽbu spoločných pľiestorov zabezpečuje obec Homá.Stre da (ažna pľípady, ked,
jednotlivec poškodĺ ;ilň;loí"j"n.'p.i;.;";;; nľ'uo,uo. t."l'ni.ky.ih'pľehliadokdomov' ktoľé sa nyLonffio"""Ĺ"ra p.";;"ík;; 'ob"" 

rur.oen. ulĹĹä na základe
nahlásenia domového oo'.ňĺ." ilto sú hľadeng' änau opľáv pľeametnlho domu.2' IJdržbuv bytoch je povinný hľadit, užÍvate.,bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadla , zachodovej misy, dľezu, výlevky, vaneoprava' výmena vľtokového ventilu - tonĺtitaoprava' výmena sifonu
oprava batéľie
výmena tesnenia
opľava' výmena dvieľok pľi obmurovanej vaničistenie zanesených odpadovýc' ;; ;y'" len do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovačá 

' "y-"*u jednotlivých drobných súčastíoprava' výmena ochľanných rámov n.J..ro.h a výlevkách

Elektľické zariadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých 

.druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, 
'""*Ĺ;;ého a signi#;;;; zariad'enia,včítane tlačidlapri vchode, transform átora,ruone"kJ'miestnej 

batéľie, ak patrí k bytu



- opľava osvetl'ovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastíPlynové a elektrické spoľáky a vaľiče, ľadiátoľy:
- oprava horákov
- oprava' výmena uzauieracích kohútikov plynu- 
:ľľava' vymena vypínačov elektrickJho prudu- oprava platničiek a pečúcej ľúry

- výmena pľívodnéhokábla äl.bá hadice- výmena plechu, pekáča 
";il;;;:äcej rury

ohľievače vody' plynové, pľietokové a elektrické zásobníky:

;ľääiľ*?;,ťynoveho kotla, Joľy. u.ntĺlou u päLr, ."gulučného zariadenia- čistenie llen na obvod spálených plynou 
* ľsr\.

- vykonanie ochľanných náteľov
opľava termostatu

Kovanie azámky:

2!iÍi.3;:ĺ'ä':i:ľ'ä-{ľ}]ii'.ä#a' poštovej schľánky, medzi dveľových spojov,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽ.niu oL.*j."h pu.up",ou

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie' výmena prahu- upevnenie, náhľada podlahových líšt

Životnost'pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéria vaňová
batéria drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
dľez antikoľový
záchodová misa
splachovaci a nádrž

20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

Zivotnost' jednotlivých zariadenÍ:

- zabudované osvetl,ovacie teleso- zásuvka STA v bye 20 ľokov
l0 rokov



jednotlivých predmetov:

zdroj tepla užívanÝ jednotlivých nájomcombytu na uyku.ouaíiä

Zivotnost' j ednotlivých predmetov:

dvere vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

V Hoľnej Stľede dň" ...1.9:..||9.1ľl.......

Po dosiahnutí Životnosti 
"aľiadenia nebude.d ochádzat'k iú automatickému vymieňaniu, aleiľ""'"äľ'ffiÍÍi::T':;;"d;i'*::ľ'.'olil;;'";i .vad'a:" úilä.na nictr opľavit,a""nií,i,:,;ä:''T#'?;'::[x1;.19ľď:Ĺ 

ĺ,""'t1ll'{{?,1'ää::'ŕur'.n".u"a.

Zivotnost'
- sporák

Simona Bičanová

l5 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Hoľnej Strede dňa

2 S, //EC 2W

Bc.
staľostka obce Beňová Kvetoslava


