Najomna zmluva €. 8/2024
0 najme nebytovych priestorov uzavreta podla zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
zakona 446/2001 Z.z. o majetku vyssSich uzemnych celkov
a Zasad hospodarenia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (d'alej len ,zmluvné strany®):

1. Stredna odborna Skola technicka , spravca majetku BBSK
Dukelskych hrdinov 2, 984 01 LucCenec

v zastupeni: Ing. Peter Danko , riaditel SOS technickej
ICO: 00893307

DIC: 2021179116

ICDPH: SK2021179116

Bankoveé spoj.: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uctu: 7000394558/8180
IBAN: SK85 8180 0000 0070 0039 4558

sdalej len prenajimatel”

2. ZA - MUDr. Marica Dolezelova, s.r.o.

V zastupeni: MUDr. Marica Dolezelova
Bydlisko: Rubanisko 111/1, 984 03 Lucenec
ICO: 44 534 744

DIC: 2022733185

Bank. spojenie:  VUB a.s. poboc¢ka Lugenec

¢islo uctu: 2510181058/0200

IBAM: SK82 0200 0000 0025 1018 1058

Vypis z obchodného registra Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, viozka 15775/S, den
zapisu 12.12.2008 zo dna 24.10.2023

Ldalej len najomca“

takto :

Clanok I.
Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, V. podl. adm. budovy, miestnost
s &islom 501 ovymere 14,9 m2 a miestnost sé&islom 515 ovymere 26,25 m2, v budove
nachadzajucej sa na ul. Dukelskych hrdinov 2, Lu&enec, list vlastnictva ¢ 7734 pre k.u. Lu€enec,
stavba na pozemku p.€. 3859 supisné Cislo 2814. Prenajimatel prenajima najomcovi uvedené
priestory a najomca sa zavazuje za predmet najmu platit odplatu (nagjomné) a hradit’ vedlajsie naklady.

2) Najomca bude prenajaté priestory uzivat za u¢elom: zubna ambulancia

Clanok I.
Doba najmu

1) Zmluva sa uzatvéara na dobu uréitd, a to od 1.1.2024 do 31.12.2028



Clanok IIl.
VyS§ka najomného

1) Najomné je stanovené vo vySke 1.810,60 € roCne, pricom je splatné mesacne, v mesiacoch
januar az november vo vysSke 150,88 € v mesiaci december vo vysSke 150,92 €, vzdy do 15. dha
nasledujuceho mesiaca na zaklade vystavenej faktury

2) Najomne a uhrada vedfajsich nakladov v zmysle ¢lanku IV. sa povazuju za zaplatené dilom
pripisania na ucet ¢.7000394558/8180 vedeny v Statnej pokladnici .

3.) Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze vySka Najomného dohodnuta v bode 1. tohto
¢lanku Najomnej zmluvy sa bude kazdorocne upravovat jeho zvySenim o mieru inflacie za
predchadzajlci kalendarny rok oficialne vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky (dalej len
»roéna miera inflacie“). Nova vyska Najomného je ucinna od 1. januara kalendarneho roka, v ktorom
bolo roéna miera inflacie vyhlasena. Najomca sa zavazuje Najomné zvySené o mieru inflacie uhradzat
na zaklade vystavenej faktury prenajimatefom.

4.) Prenajimatel ma pravo prvykrat upravit Najomné podla bodu 3 tohto ¢lanku Najomnej
zmluvy v roku 2025. Zmena vysky najomného podla bodu 3 tohto ¢lanku Najomnej zmluvy sa bude
povazovat za oznamenu doru¢enim faktdry so zvy$Senou sumou Najomného za prislusné platené
obdobie, kedZe takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Najomnej zmluve

] Clanok IV.
Uhrada vedlajsich nakladov

1) Uhrada vedrlajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov /elektricka energia,
kurenie, vodné, sto€né, najomné za vyuZivanie schodist, chodieb a inych spolo€nych priestorov a iné/
nie je zahrnuta vo vy3ke najomného a je stanovend vo vySke 1531,44 € rocne, priCom je splatna
mesacne vo vysSke 127,62 €, vzdy do 15. dfia nasledujuceho mesiaca spolu s ngjomnym.

2) Néklady za spotrebovany elektricky prud, za pristroje, ktoré su napojené na podruzné
meracCe spotreby elektrickej energie hradi ndjomca mesacne podla skutoCnej spotreby na zaklade
faktary prenajimatela. Rozhodnym pre vyucétovanie tychto nakladov je spotreba zistena podla
podruznych meracov spotreby. Pri fakturacii k cene za spotrebovanu elektrickl energiu bude
pripoCitana sadzba DPH v zmysle aktualne platného zakona

3) V pripade, ze sa zmeni vySka platieb za spotrebovanu el. energiu, kurenie, vodné, stocné
ainé, prenajimatel si vyhradzuje pravo primerane zvysit uhrady vedfajSich nakladov spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov, €o zmluvné strany potvrdia dodatkom k tejto zmluve.

Clanok V.
Skondenie najmu
1. Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2.Zmluvné strany su opravnené zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim ¢asu pisomne
vypovedat len z dévodov taxativne vymedzenych v § 9 ods. 2 a 3. zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a prenajimatel eSte pri poruSeni vopred v zmluve dohodnutych
povinnosti s vynimkou podstatnych poruSeni zmluvy. Prenajimatel je tiez opravneny
vypovedat zmluvu v zmysle § 11 zadkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.



3. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej strane.

4. Najom sa skon¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

5.S0S technicka, ako prenajimatel si vyhradzuje pravo odstupit od zmluvy aj z nasledovnych
dbvodov, ktoré su povazované za podstatné porusSenie zmluvy:

a)najomca je vomeskani s uUhradou najomného a uhrady vedlajSich nakladov spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov o viac ako jeden mesiac,

b) ngjomca uziva predmet najmu v rozpore s u€elom najmu dojednanym v zmluve,

c) najomca realizuje stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela

d)najomca prenecha predmet najmu alebo jeho c¢ast do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

e) najomca porusi dojednany zakaz prevodu zmluvnych zavazkov

f) prenajimatel potrebuje predmet najmu pre viastné potreby.

6. SOS technicka, ako prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy aj z dévodu ustanovenom
vz & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 446/2001 Z.z.
o0 majetku vysSich uzemnych celkov a Zasad hospodarenia s majetkom BBSK a Obcianskeho

zakonnika.
Clanok VI.
Ostatné dojednania

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spbésobilom na dohodnuté
uzivanie a v takomto stave ich na svoje naklady udrziavat.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Zze prebera nebytové priestory do uzivania
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

3. Najomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poSkodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.

4, Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu

nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutelnosti, ktoré si nad ramec beznej udrzby a tieto, alebo aj
iné nevyhnutné opravy mu umoznit.

5. Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpec€ovat beznu udrzbu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprav.

6. Néjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory ani ich ¢ast do podnajmu inej
osobe.

7. Néajomca je povinny po skoneni najmu odovzdat nebytové priestory v stave v akom ich

prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spdsobené zavinenym konanim najomcu, sa
najomca zavazuje uhradit v plnom rozsahu.

8. Najomca nie je opravneny akymkolvek spésobom investovat do predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a si€asne bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Predsedu BBSK.

Investicie zo strany najomcu do predmetu ngjmu je mozné realizovat vylu¢ne za splnenia dalSich
nasledujucich podmienok:

a) doba najmu ma dizku trvania presahujucu 1 kalendarny rok,

b) predmet najmu je nespdsobily na riadne uzivanie, resp. technicky stav predmetu najmu je
nevyhovujuci na obvyklé alebo dohodnuté uzivanie,

c) opravnenie najomcu investovat do predmetu najmu a spbésob vzajomného vysporiadania
realizovanych investicii (bezodplathym prevodom v prospech BBSK alebo vzajomnym
zapocétom za alikvotnu vySku najomného) je nevyhnutné uvadzat v podmienkach obchodnej
verejnej sutaze na najom majetku BBSK. Podmienky takejto obchodnej verejnej sutaze na
najom majetku BBSK si vyzaduju predchadzajuci pisomny suhlas Predsedu BBSK,

d) vopred zmluvne dohodnuty spdsob vzajomného vysporiadania zmluvnych stran ohladom
najomcom zrealizovanych investicii do predmetu najmu, odsuhlaseny Predsedom BBSK,



e) vzajomné vysporiadanie zmluvnych stran ohladom najomcom zrealizovanych investicii do
predmetu najmu poc€as trvania najomného vztahu, resp. v pripade ukonenia najomného
vztahu, je mozné vyluéne tymito spdsobmi:

- bezodplatnym prevodom takychto investicii do vylu¢ného vlastnictva BBSK,

- vzajomnym zapoctom splatnych pohladavok zmluvnych stran (t.j. splatnej pohladavky
najomcu titulom odplaty za zrealizované investicie do predmetu najmu a splatnej pohlfadavky
prenajimatela titulom najomného.)

f) predmetom vzdjomného zapoétu mdzu byt vyluéne zrealizované investicie do nehnutelného
majetku, ktory je predmetom najmu, nie naklady na bezné opravy a udrzbu predmetu najmu,

g) pohladavky zmluvnych stran spdsobilé na vzajomny zapocet musia byt splatné v tom istom
kalendarnom roku a musia sa tykat toho istého predmetu najmu. Splatna pohladavka za
najomné je spdsobila na vzajomny zapocet vylu¢ne za podmienky, Ze prenajimatel suCasne
eviduje voci najomcovi i splatny zavazok za zrealizované investicie,

h) odpisovanie zrealizovanych investicii do predmetu ndjmu vykonava najomca az do ich
vysporiadania.

9. Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.

10. Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

11. Najomca nembze zriadit zalozné pravo na majetok prenajimatela alebo tento inak
zatazit.

12. Pokial najomca uziva predmet najmu aj po skoneni najmu /z akéhokolvek dévodu/, poda
prenajimatel navrh na vypratanie nehnutefnosti na prisluSny sud bezodkladne, najneskdr do 30 dni
od skon&enia najmu, tak, aby nedoSlo k obnoveniu ukonfeného najomného vztahu, ktorého
predmetom bol majetok BBSK.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1) Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. €. 116/1990 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a Obgianskym zakonnikom.

2) Prenajimatel splnomociiuje na jednanie v zalezitostiach tykajucich sa najomnej zmluvy Ing.
Mariu Ziduliakovu, veducu TEU a v technickych zalezitostiach Mariu Jamberovu, referentku
dopravy a udrzby.

3) Tato zmluvu je mozné menit' len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych doplnkov, ktoré
sa stanu jej neoddelitelnou sugastou.

4)Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost driom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia.

5) Zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch — 2 exemplare pre najomcu, 1 pre prenajimatela.

6) Ugastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasuiju, Ze ju uzavreli podla slobodne;j,
vaznej a zrozumitelnej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu ju vlastnoru¢ne

podpisuju.
V Lucéenci, dria 28.12.2023
Prenajimatel: Najomca:
Ing. Peter Danko ZA - MUDr. Marica Dolezelova

riaditel SOS technickej S.I.0.



Kalkulaé¢ny list k najomnej zmluve ¢. 8/2024 0 najme nebytovych priestorov
/515/
prenajom oslobodeny od dane podl'a § 38 ods. 3 zdkona o DPH ¢. 222/2004 Z.z.

1. Najomné 44,00 €/m?
t.j. za 26,25 m? plochy 1155,00 €/ro¢ne

2. Mesacné pausalne prevadzkové naklady €
o clektricka energia 9,82
e voda 14,05
e kurenie a tepla voda 49,00
e 0dvoz smeti a ostatné naklady 5,38
Spolu: 78,25

3. Sumarizacia

e Najomné 1155,00 €/rok 96,25 €/mesiac
e prev. naklady 939,00 €/rok 78,25 €/mesiac
Prendjom spolu 174,50 €/mesiac

Kalkula¢ny list vypracovala: Ing. Méria Ziduliakova
Vediica TEU tiseku

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Peter Danko
riaditel’ SOSt ZA — MUDr. Marica Dolezelova s.r.o.



Kalkulaény list k najomnej zmluve ¢. 8/2024 0 najme nebytovych priestorov
/501/
prendjom oslobodeny od dane podl'a § 38 ods. 3 zdkona o DPH ¢&. 222/2004 Z.z.

1. Najomné 44,00 €/m?
t.j. za 14,90 m? plochy 655,60 €/ro¢ne

2. Mesacné pausalne prevadzkové naklady €

e clektricka energia 8,60

e voda 7,05

e kurenie a tepla voda 29,14

e 0dvoz smeti a ostatné naklady 4,58
spolu: 49,37 €

3. Sumarizacia

e Najomné 655,60 €/rok 54,63 €/11 mesiacov

o Nijomné 655,60 €/rok 54,67 €/1 mesiac

e prev. naklady 592,44 €/rok 49,37 €/mesiac
Prendjom spolu 104,00 €/11 mesiacov
Prenajom spolu 104,04 €/1 /mesiac

+ mesaéné naklady za spotrebovant elektricka energiu za Specialne pristroje fakturované na zaklade skutoénej
spotreby elektrickej energie zistenych podla podruznych meracov spotreby + DPH

Kalkula¢ny list vypracovala: Ing. Méria Ziduliakova
Veduca TEU. useku

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Peter Danko
riaditel’ SOSt ZA — MUDr. Marica Dolezelova s.r.o.



