
Zm|uva o nájme bytu č. 1

Prenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo:1 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 00262400lO5I

Nájomca: JozeťČaňo
91624 Horná Stľeĺia 7?5

uzavreli túto rrrr'uvu U naJme Dytu:

čl.l
Pľedmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Streda - nájomný
bytový dom č. 725, parcela č. 3l13 a3114 v k. ú. Hoľná Streda.

2. Prenajímatel' prenecháva nájomcovi do užívania 3 - izboý byt č. l na pľízemí, ktoý
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestor naprízemi). Podlahová plocha bytu je 69,31
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole oprevzati bytu č. 1,

ktoý tvoľí neoddeliteľnú pľílohu č.1 tejto zmluvy.
3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. l, byt bez závad preberá do

svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoľý tvoľí neoddeliteľnú pľílohu č.2 zm|uvy. Nájomca a tieto osoby majú popľi
pľáve užívat'byt aj právo užívať spoločné priestory a spoločné zariaďenia domu, ako aj

pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s užívaním bytu.

cl. il
Doba nájmu

l. Nájomný vzťahvzniká dňom 0101.2023 auzatvára sa na dobu uľčitú do 3l.12.2023.
Nájomca má prednostné pľávo na opakovane uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, Že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného nariadenia
obce Horná Streda č,. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanoveni zákona č' 44312010 Z. z. v zneni neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadať
prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmierky v novej nájomnej
zmluve môŽu by dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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a)

nesie Zodpovednost'Za Spôsobené škody a je povinný uhľadit'prenajímatel,ovi nákladya tie opľavy a práce' ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.Nájomca pľehlasuje' že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inejbytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

Čl. nl
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1' Nájomca je povinný platit' za užÍvanie bytu mesačne nájomne vo výške 224,40 €.V tom: nájom za bytove priestoľy 155,25 €' prĺspevku do fondu opráv 25,47 €,,príspevku na poistné bytového domu 1'68 € (záloha)a výška úhľady za plnenie spojenés uŽívaním bytu elektrická energia - spoločné pľiestory 2,- € (záIoha). vývozÍbkálií 40._€ (zálohovo)' Pľenajímatel' má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upravit, o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickym úradom SR za prid"haaruiúci kalendáľny rok.Fond pľevádzky, údrŽby a opľáv sa tvorí v znrysle zákona č' 443/2Ol0 Z. z.,$ l8 ods.3.2' Nájomneje splatne vŽdy jeden mesiacvopred do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.3' Nájonrné je moŽné uhľadit' bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:SK12 0200 0000 0026 2400 1051. variabilný symbol 72501 alebo do pokladnepľenajímatel'a.
4' V prípade' že nájomcanezaplatínájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽĺvanímbytu do piatich dní po lehote splatnosti. je povinný pľenajímatel'ovi zaplatit. poplatokz omeškania vo výške 2.5 % z dlžnej Sumy Za každý deň omeškania. minimálnevo výške 1.- €.
5' Pľenajímatel'.je povinný do25.mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočnýchnákladov za pred'chád,zajuci ľok a doručit' ho nájomcovi. Splatnost, vyúčtovaneho

nedoplatku. ľesp. preplatku je 1 0 dní od doľučenia vyúčtovania nájomcovi.
Zavývoz fekálií prenajímatel'vyúčtuje skutočné nánuay do 25. mája nasledujúcehoroka' zároveň vyúčtuje i vodne za spotrebu vody. Poplatok bude rozúčtgvaný
na základe skutočného odberu vody.

6' Pľenajírnatel'má právo zvýšit' výšku nájomného azáloh za siužby'ak je preto dôvodvyplývajúci zo zmenv pľedpisov, alebo z ľozhodnutia cenových orgánov' pľípadneiných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomnéhoa záloh za služby ' Zmenu výšky nájomného a preddavkov môŽe pľenaj ímatel, realizovat,od 1' dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvoľí právo pľenajímatel.a
na vykonanie zmeny' Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na tútoZmenu upozomený a na základe uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Zmluvne stľany sa dohodli . Že nájomca najneskôľ pri podpise tejto zmluvy uhľadípľenajímatel'ovi finančnú zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za ptípadnépoškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 542,16 €.Po ukončení nájomnej zm\uvy, bude finančná zábezpeka, alebo j.j čast,(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovibankovým prevodom na účet nájomcu' ktorý oznámiprenajímatel,ovi do 10pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej eneľgie
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so Slovenským plynárenským pľiemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou,
a. s. osobitne na svoje meno.

CI. Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v stave, v akom byprevza|
o ľiadne a včas informovať pľenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestoľov, najmä lvádzat' ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opravy v byte súvisiace sjeho užívaním hľadiť na vlastné náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie' inak zodpovedázaškodu, ktoľá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušiť ostatných nájomcov pľi qýkone ich uŽívateľských práv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|izácia je hľubým porušením povinností vyplyvajúcich z nájmu
byt,

o nie je oprávnený prenechať, ľesp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho
zaťaŽiť Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pľe tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt ., stave, v akom ho
prevzal, s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady Zaopraw a práce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽne opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoľoch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktoľí
s ním b;ŕvajú, bezodkladne odstráni a uhĺadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímateľ právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstrániť
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcu '

o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti' ktoľí s ním budú bývať
v predmetnom byte

o umoŽniť prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

. ohlasovať pľípadný poŽiar v súlade s platnými predpismi ochľany pred poŽiaľmi
na ohlasovňu poŽiaľov pľenajímateľa ana ohlasovňu poŽiaľov okľesného ľiaditeľstva
hasičského azáchranrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-
poplachovými smeľnicami

. Spal'ovanie horľaých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestranstve je zakázane

o nezakladat'únikové cesty, požiarne technické zariadenia_ prenosné hasiace pľístľoje,
hydranty - hadicové zariadeniaazabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné

. dohliad ať , aby prenosné hasiace pľístroj e, hydľanty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené
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dodľŽiavať pri manipulácii s hoľľavými kvapalinami a technickými plynmi požiadavky
pľotipoŽiaľnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa, nahlásiť pľenajímateľovi poistnú udalosť
na pľedmete nájmu a pľedloŽiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
o zodpovedá vplnom rozsahu za protipoŽiarnu ochľanu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potrebné opatľenia pre jej zabezpeč,enie, nájomca pľebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pri práci aocluane
majetku

o zodpovedá za škodu, ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobĺím

Čl. v
Povinnosti prenajÍmatel'a

Pľenajímatel' je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s užívaním

predmetu nájmu azabezpečiť pľe nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb' s ktoqými je predmet
nájmu spojený

o všetky opľavy rca|izovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

čt. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môže zaniknúť:
l. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom. )

2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímatel'ovi.
4. Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplyvajúce znájmu bytu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za poskytované s uŽívaním bytls'zadlhšie
ako tľi mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napľiek písomnej výhĺade hľubo poškodzuje pľenajaty
byt a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestoľy a spoločné zariadenia v dome

a

a



d) vyuŽivaprenajatý bybez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býua, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mľavy v dome.

e) neuŽivabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac
f) bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezatátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi'

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.

l, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6.

Čl vu
Záverečné ustanovenia

l. Zmluvu je možnemeniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stľanami. Pľe prípad zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavľieť takýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve pľenajímateľ.

4. Zmluvné strany prehlasujú, že zmluva bola uzatvoľená na zék|ade ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

2 Z DE[202r 27, DEC,r[n
V Hornej Strede dňa.................

Jozef Caňo

V Hornej Stľede dňa

Bc. Simona.Bičanová
starostka obce



aJomca:N

Protokol o prevzatí bytu č. 1 v bytovom dome č,725

Prenajímatel': obec Homá Streda
zastilpená Bc. Simonou Bičanovou, zástupkyňa staľostu obce
lČo: oo:11553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 002624OO l}5l

Nájomca podpisom potvrdzuje,ža saoboznámil so stavom pľenajímaného byfu č. 1
v bytovom dome č.72s,bytbez závaďpľeberá do svojho užívaniaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 1: 3- izboqý na pľízemí, podlahová plocha bytu 69,3l m2
- chodba. .....tL,24 mz
- obývacia izba akuchyňa.... ..2l,89 m2
- izba 12,94 m2
- izba .............17,83 m2
- kúpel'ňa..... .4,43m2
-WC ..............0,98 m2

Inventúľny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

2.7.,IEtiln
V Homej Stľede dňa ................ V Hornej Strede dňa.....

27, DECtUľ

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Jozef Čaňo

ozefJČaňo
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TNVENTURNY SUPTS

Bytový dom, Horná Streda č.725

Vchod do bytového domu _ pred dverami

Zádverie

Spoločný priestoľ - kočikáľeň, bicykláreň

Vodáreň
Vypínač lks
Zásuvka 1ks
Svietidlo 1ks

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektromerňa lks

Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštové schľánky 12 ks
Dveľe lks
Elektrická skľinka lks

Výlevka 1ks
Točka na studenú vodu 1ks
Vypínač lks
Svietidlo neónové 1ks
Dvo.j _ zásuvka lks

PoŽiamy hydľant 1ks
Hasiaci prístľoj lks
Svietidlo neónové 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístľoi 1ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
Vypínač 3ks
Zvonček 4ks



Druhé poschodie

lks
lks

V lks
Zvonček 4ks
V 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.725

Byt č. ĺ -3 izbový, prízemie

Chodba

WC

KúpelŤa

Svietidlo

Dvere vchodovédo

l ksw

1ksĺ/

2 ks,

I ks"r
1ksĺ

Termostat
Skľinka - ističe

V

Radiátor s ačnou hlavicou lks--zásuvka
l ks-

V
lksVentilátoľ
lksSvietidlo
1ksWC misa kombi lksVodomer
lksDvere
lks

lksSvietidlo
lksVaňa
1kso!U
lksBatéria vaňová - lks

L.Batéria
lks- zásuvka
2ksTočka
lks
lksRadiátor
lks.Kotol PROTHERM lksDveľe
lks

Kuchyňa + obývacia:ľ;ba
Radiátor s hlavicou lks'

2ks-zásuvka
5ksDrez
lksK linka lks
lksSvietidlo nad linkou 1kskombinovanS MORA lksPotľavinová skľinka lksBatéria
lks



Radiátor s hlavicou lks
lks

-zásuvka 3ks
Zésuvkanaintemet lks
Zásuvkana anténu lks
Dveľe lks

telefon lks
Izba č. 1

_t

Izba č.2

Vodomeľ: m3

V Hornej Stľede dňa......
27,ufr,trn

Nájomca: Čaňo Jozef

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce.........

Dvo lks
-zásuvka 3ks

Radiátor s hlavicou 1ks.
Dvere lks

so

* *
t 7

(-,
r.l
É
o

Y
I



Úaaje o osobách

EvIDENČľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €/m2 2,24€

Meno uživateľa Jozef
IUlica a číslo domu 725 Poschodie 0

a miestoP 9 1624 Homá Streda

P.č
Poznámka

I

2
J

Meno a priezvisko

/
I

Dátum
narodenia

Pomeľ
k užívatelnovi

a

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 7r,24
2 aizba+ kuch 2t
aJ Izba l2 94
4 Izba 17,93
5 WC 0
6 K 4,43

m2 69,31
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Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

CLI
Úvodné ustanovenia

' ,:;:ľT'*r'n' 
zásad je stanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov

2. NB sú vo vlastníctve obce s osobitýn
záväzne nu.iáä.ni. c;;ňj irž"Ň;."''n 

reŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecne

CI.II

Rozdelenie údržby

Udržbaspoločných priestorov t' j' schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívaleľom),'9Ĺáa"'y.r' dveľí do bytovky,'kočikárne.UdľŽba bytových priestoľov, ktoľú sí 
"" "lá.i"J ,'uii^ii'.^bezpečuje každý užívatel'

Finančné u"í}"''"'o" áv a údržby
l' UdľŽbu spoločných priestoľov zabezpečqe obec Ho1{.S!re da (ažna prípady, ked'

jednotlivec poškodí ;"'li-il;i"íny"i,p.i..;";;;; 
nä zĺklaae technických prehliadokdomov' ktoľé sa uykonĺffii""'*'yň p.u.ouníLää obce razročne ďĹĹ" na zák'ad'enahlásenia domového ao'éÁfu".ii.t" ,ú hňá'ää"a" opráv pľedmetného domu'2' UdľŽbu v bytoch je povinný hľadit, užívate,,bytu sám. Jedná sa o pľáce:

Sanitáme zariad,enia:

- upevnenie uvol'neného umýv ad'a, zácholovej misy, dľezu, výlevky, vane- oprava, výmena výokového ventilu - kohútika- oprava' výmena sifonu- oprava batérie
- výmena tesnenia
- oprava' výmena dvieľok pri obmuľovanej vani- čistenie zanesenýchodpadovýú.ĺ. 

' ur,u len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovačá s vymenou jednotlivých dľobných súčastí- opľava' výmena ochĺanných rámov na drezoch 
" ú""*u."

Elektrické zariadenie
- opľava' výmena vypínačov všetkých 

'druhov, poistiek' a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel, oú1ímok, .'*u.Ĺo.rého a signálĺ'ueneľ'o zariadenia, včitane tlačidlapri vchode, tľansfoľmátoru,'rronĺ"Ĺu i ,nĺ..,nďň.ň';k patľí k bytu
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-r-
- opľava osvetl'ovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektľické sporáky a variče, radiátory:

- opľava horákov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektrického p.íau
- oprava platničiek a pečúcej rúry
- výmena pľívodného kábla á"uó hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rúľy

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektľické zásobníky:- oprava audržba,p|ynovélro kotla, oprava ventilov apáky,ľegulačnéh o zariadeniahoráka, rur a kolien na obvod 
'pá"ny.ľ, 

plynov ' -'--!

- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov- opľava teľmostatu

Kovanie azámky:
- opľava' výmena kl'uky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dveľových spojov,zámkov, vloŽiek do zámkov' kľúčov

okná a dveľe:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnost'pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
bateria umývadlová
umývadlo
drez antikorový
záchodová misa
splachovacia nádrž

Životnosť jednotlivých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte

20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 ľokov

20 ľokov
10 ľokov



Po dosiahnutí životnosti zariadenia nebude. d,ochádzaťk ich automatickému vymieňaniu, ale
{'T"'"äi:'ť:3äT:ĺ" 

ĺ"*e"iäĺ !ľostriedk""'ň;Ĺt;i'""d;,;-ilď j;,;" 
nich opraviťaäiuiilJ,:,;ä'##ä':ľ;'"T"1Tĺ"m:*ĺ'i' j*'{1r'*"ää:1ŕvýmenebude

Životnosť jednotlivých predmetov:- spoľák
- 

7droj tepla užívaný.jednotlivych nájomcombytu na vykurovanió y -__ ^'.i

ztvotnosť jednotliqých pľedmetov:

- dveľe vnútoľné
- vstavanýnábvtok
- kuchynská linka- poštová schľánka
- okná

2 7. DE[2021
V Hoľnej Strede dňa

15 rokov

20 ľokov

50 rokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 rokov

V Hoľnej Strede dňa
27. DECtua

c. Siľnona Bičanová
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