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¢. ndjomcu: 257/122/2023

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. LH 5/2023

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Najomca:

(dalej len ,,zmluva®)

Zilinsky samospravny kraj

Sidlo: Komenského 48, 011 09 Zilina

zastipeny: Ing. Erikou Jurinovou, predsednickou
ICO: 37808427,

DIC:2021626695

bankové spojenie: STATNA POKLADNICA

so sidlom Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: SK20 8180 0000 0070 0050 3689

Slovenska republika

Ustredie price, socidlnych veci a rodiny Bratislava

Sidlo: Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny organ : PhDr. Peter Ormandy, MSc. , generalny riaditel

Pravna forma: rozpoCtova organizacia zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z. z.
o organoch Statnej spravy v oblasti socidlnych veci, rodiny a sluZieb
zamestnanosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

ICO : 30 794 536

DIC : 2021777780

Faktura¢na a kore§pondenc¢na adresa:

Urad priace, socialnych veci a rodiny Liptovsky Mikula$

Sidlo: M. M. Hodzu 1784/30, 031 80 Liptovsky Mikulas

Zastlpeny : Ing. Peter Hyriak, riaditel UPSVaR Liptovsky Mikulas

ICO : 30 794 536

DIC : 2021777780

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

IBAN : SK53 8180 0000 0070 0053 1807

Pravna forma: preddavkovéa organizacia zapojena na rozpocet Ustredia préce,
socialnych veci arodiny vzmysle § 5 ods. 2 zakona ¢. 453/2003 Z. z.
o organoch §tatnej spravy v oblasti socidlnych veci, rodiny a sluzieb
zamestnanosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

(d’alej len ,,nadjomca®)

(prenajimatel’ a najjomca d’alej spolo¢ne len ,,zmluvné strany*)
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Clanok I
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup. ¢. 542 postavenej na pozemku
parc. KN-C 557/1, zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 1047, k. 0. Liptovsky
Hradok, obec Liptovsky hradok, okres Liptovsky Mikulas, vedenom katastralnym odborom
Okresného uradu Liptovsky Mikulas, v podiele 1/1.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok urcenych touto zmluvou nebytové priestory
v celkovej vymere 367,12 m? nachddzajuce sa v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto

¢lanku zmluvy na 2. poschodi bloku A, Specifikované v prilohe ¢. 1, ktora je neoddeliteInou
sucast'ou tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu‘).

Najomca si predmet ndjmu prenajima za ucelom prevadzkovania ¢innosti v oblasti sluzieb
zamestnanosti pre klientov a uchadzacov o zamestnanie (Studenti a ich rodicia, obcania ohrozeni
stratou zamestnania, zamestnavatelia, osoby samostatne zarobkovo ¢inné, cudzinci, obc¢ania
Europskej unie aich rodinni prislusnici, t. j. kazda osoba pohybujlica sa na trhu prace v ramci
Slovenskej republiky, alebo sa na trh prace pripravuje) a ¢innosti, ktoré stivisia so zniZovanim
nezamestnanosti.

Najomca ma pravo uzivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy
v rozsahu nevyhnutnom na riadne uzivanie predmetu najmu a povinnost’ uzivat predmet ndjmu na
ucel uvedeny v bode 3 tohto ¢lanku.

Tato zmluva sa uzatvara ako vysledok Obchodnej verejnej sutaze ¢. 1/2023/LH vyhlasenej
prenajimatelom dna 12.10.2023 v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov.

Clanok 11
Doba najmu a skoncenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to od 01.01.2024 do 31.12.2028.
Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu kon¢i:
a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni najmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede prenajimatela z dévodov
uvedenych § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*) alebo pisomnej vypovede najomcu
z dovodov podla § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota podl'a bodu 2 pism. c) tohto ¢lanku je dva mesiace a zacina plynut’ od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Clanok 111
Najomné a jeho ihrada

Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske 12 174,09
€ (slovom: dvanasttisic stosedemdesiatstyri eur devit centov), podla rozpisu uvedeného v prilohe
¢. 1 zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, Zze rocné najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy bude uhradzat
v mesacnych splatkach podPa prilohy €. 2, ktorda je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy,
najneskdr do 15. dna kalendarneho mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na ucet
prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 30794536. Najomné sa povazuje
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za uhradené diiom jeho pripisania na Ucet prenajimatela. VysSka a rozpis najomného (splatkovy
kalendar) st uvedené v prilohe ¢. 2 zmluvy.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb najjomného uvedenych v bode
1 a2 tohto ¢lanku vo vyske roénej miery inflicie vyhlasenej Statistickym tradom Slovenskej
republiky. ZvySené najomné je zavazné pre najomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a. Prenajimatel’ moze toto pravo
vyuzit’ najskor od 01.03.2025.

Clanok IV
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude zabezpeCovat’ pre najomcu tieto sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu:

a) teplo a doddvka TUV v prenajatych priestoroch,
b) dodavka vody a stocné,
¢) dodavka elektrickej energie,
d) ostatné sluzby (prevadzka, udrzba a upratovanie spolocnych priestorov, prevadzka
vwtahu, odvoz odpadu, udrzba aredlu),
- (dalej len ,,sluzby spojené s najmom “).

2. Nijomca sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 tohto ¢lanku
zalohovo mesacne v sume 1 538,00 € (slovom: tisic pdtstotridsatosem eur), najneskor do 15. dna
kalenddrneho mesiaca, za ktory sa zalohova platba plati, a to na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 30794536. Vyska zalohovej platby, ako aj spdsob
zi¢tovania zalohovych platieb je uvedeny v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Rozpis mesac¢nych
zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom na prislusny kalendarny rok je uvedeny v prilohe ¢.
2 tejto zmluvy a tieto sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. Celkové za¢tovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa vykona raz roéne,
a to vzdy k 28.02. za predchadzajuci kalendarny rok podl'a sposobu zuctovania uveden¢ho v prilohe
¢. 2 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny dorucit’ najomcovi vyaétovaciu faktiru najneskor do 15
kalendarnych dni od uplynutia lehoty na vykonanie celkového zuctovania zalohovych platieb podla
predchadzajucej vety tohto bodu zmluvy. Najomca je povinny uhradit vzniknuty nedoplatok
prenajimatel'ovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ vzniknuty preplatok ndjomcovi v lehote do 15
dni od dorucenia vytétovacej faktiry najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

4. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych médii
pre najomcu, tento bude uhradzat’ skutoénu cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné
strany dodatkom upravia vySku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby spojené
s najmom, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podl'a ktorych boli tieto
platby dohodnuté, alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za sluzby spojené s najmom.

Clanok V
Podnijom

1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo vypozicky
dal$im (tretim) osobam, aninesmie predmet ndjmu Zziadnym inym spdsobom zatazit' bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
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Clanok VI
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit najomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav spojenych
s ndjmom predmetu ndjmu, najmé zabezpeCit riadne poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom
a odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento
prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému ucelu najmu.

3. Prenajimatel je povinny udrziavat’ budovu, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v stave sposobilom
na riadne uzivanie.

4. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,
v pripade, ze ho na tento ucel najomca nevyuziva, prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu
podl'a § 9 ods. 2. pism. a) zdkona ¢. 116/1990 Zb. Najomca je rovnako povinny uzivat’ predmet
nagjmu v sulade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil, udrziavat’ ho
v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu najmu a po skonéeni najmu ho vratit’ v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomca nie je povinny dat’ predmet najmu do
povodného stavu, ak boli stavebné Upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ najomca na svoje
naklady. Za naklady spojené s obvyklym udrziavanim sa na zaklade dohody zmluvnych stran
rozumeju drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou uvedené v § 5 az 9 nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a v jeho prilohe €. 1.

6. Stavebné upravy je najomca opravneny na predmete najmu vykonavat’ len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela a vylu¢ne na svoje naklady. Najomca modze pozadovat od
prenajimatel'a uhradu néakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
prenajimatel’ udelil predchadzajici pisomny suhlas na vykonanie tychto zmien a sucasne sa
pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase alebo osobitnym pisomnym vyhlasenim) na thradu
tychto nakladov alebo ich Casti. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze ndjomca po skonceni najmu
nebude mat’ narok na nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu resp. jeho
zhodnotenie, teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila
hodnota prenajatej veci.

7. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom do predmetu najmu.

8. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. V opaénom
pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

9. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody apod.) nachadzajicim sa
v predmete ndjmu.

10. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho opravnenia, na zaklade ktorého vykonava ¢innost’, pre u€ely ktorej uziva predmet
najmu podl’a tejto zmluvy.
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Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poziadanie
prenajimatel’a umoznit' vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu v prenajatych priestoroch a zavdzuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu, ako aj
v budove uvedenej v ¢l. T ods. 1 tejto zmluvy. Dalej je ndjomca povinny zabezpetovat' v plnom
rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na Useku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zdkona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny udrZiavat predmet najmu v stulade so vSeobecne zavdznymi hygienickymi
predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za $kodu spdsobenu na predmete ndjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia.

Néjomca sa zavézuje na svoje naklady zabezpecit’ odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, ktory
vznika pri jeho ¢innosti.

Najomca je povinny postupovat’ podl'a zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva
v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého zodpoveda za svojich zamestnancov a osoby prevzaté
do starostlivosti. V pripade evakuacie je povinny postupovat’ v zmysle Vyhlasky ¢. 328/2012 Z. z.
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o evakudcii. VSetky
informacie, t. j. inikové cesty pri poziaroch a varovné signaly v pripade vSeobecného ohrozenia st
uvedené na vyveskach pri unikovom vychode z budovy.

Najomca je povinny zabezpeCovat v predmete najmu na svoje naklady vsetky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi, najma
zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, zodpoveda najma
za dodrziavanie poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie poZiarnou
technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie a za
vykonavanie poziarnych prehliadok.

Najomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich informaénych
tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na prislu$ny kalendarny rok a pri kazdej zmene mesacnych platieb
najomného alebo uhrady za sluzby spojené s najmom (podl'a ¢l. III bod 3 a ¢l. IV bod 5 zmluvy)
prenajimatel’ vyhotovi a doru¢i ndjomcovi novu prilohu €. 2 (Splatkovy kalendar), podl'a ktorej sa
najomca zavazuje uskuto¢novat’ platby prenajimatel’ovi. Doru¢enim novej prilohy ¢. 2 najomcovi
sa tato stava sucastou tejto zmluvy.

Clanok VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s uhradou platby mesacného
najomného podra ¢l. 111 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby spojené s ndjmom
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podl’a ¢l. IV tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy denn omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne;
pokuty nezanika najomcovi povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania
podl’a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok VIII
Osobitné protikorup¢éné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmt dopustit, nesmu schvalit, ani povolit’ ziadne konanie v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné strany alebo
osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupéné vseobecne zavazné
pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vzt'ahuje najméa na neopravnené plnenia, vratane urychl'ovacich
platieb (facilitation payments) verejnym Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov
verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych ¢Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov
verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze neponuknu, neposkytni, ani sa nezaviazu poskytnat’ Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej strany a rovnako
neprijmy, ani sa nezaviazu prijat’ od ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajuce;j
v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inu vyhodu, ¢i peniaznt alebo inu, v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavédzuju bezodkladne informovat’ druht zmluvnu stranu, pokial’ si budu
vedomé alebo budu mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim
zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s tymto ¢lankom
zmluvy, moze zmluvna strana od zmluvy odstapit’.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvu mozno menit alebo dopliiat len na zaiklade pisomnych a oislovanych dodatkov,
dojednanych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy st jej prilohy:

- Priloha &. 1 — Specifikacia predmetu najmu a sluZieb spojenych s nijmom,
- Priloha ¢. 2 — Splatkovy kalendar

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych dva (2) dostane prenajimatel

a najomca dostane Styri (4) rovnopisy.

V pripade, ak ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, neucinné alebo nevykonatelné,
alebo sa takym stane, takéto neplatné, nea¢inné alebo nevykonatel'né ustanovenie sa bude
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povaZovat' za upravené alebo vymazané v rozsahu potrebnom na dosiahnutie jeho platnosti,
ucinnosti alebo vykonatel'nosti. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy tym nebudi dotknuté a zostanu
plne platnymi, u¢innymi a vykonatelnymi.

6. Tato zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
v sulade s § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika diiom 01.01.2024 s podmienkou, Ze bola pred tymto
dilom zverejnenad, inak prvym diom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’: Néjomca:
V Ziline, dia 28.12.2023 V Bratislave, dia 28.12.2023
Zilinsky samospravny kraj Ustredie price, socidlnych veci a rodiny Bratislava
Ing. Erika Jurinovd, v. r. PhDr. Peter Ormandy, MSc., v. r.
predsednicka generdlny riaditel’
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Najomca:

Priloha ¢. 1

k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. LH 5/2023

Specifikicia predmetu nijmu a sluZieb spojenych s naijmom

836/2023/0Z

Ustredie prace socialnych veci a rodiny Bratislava, UPSVaR Liptovsky Mikulas,

M. M. Hodzu 1784/30, 03101 Liptovsky Mikulas, ICO : 30 794 536

Prenajimatel: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO : 37808427

1) Predmetom najmu st nasledovné priestory:

Pozicia ¢. m. | ucel vyuzitia Prenajata Vykurovana | Najomné Roéné
miestnosti plocha plocha za najomné
(m?) (m?) €/m*rok ©
A 2. posch. | 201 kancelaria 13,42
202 serverovia 4,54
203 priestor k serverovni 3,53
204 kancelaria 14,10
250 kancelaria 11,61
254 kancelaria 20,08
256 kancelaria 17,50
259 kancelaria 15,17
260 kancelaria 20,08
261 kancelaria 17,50
262 kancelaria 20,08
263 kancelaria 16,92
kancelarske priestory 174,53 174,53 48,60 8 482,16
205 sklad tlaciv 9,27
265 chodba 43,20
206 upratovacka 12,26
207 predsient 4,01
208 sprcha 1,28
209 WC 1,28
258 sklad 1,77
257 wC 1,40
255 chodba 15,00
vedDajSie priestory 89,47 89,47 37,00 3310,39
schodiSte a terasa 103,12 3,70 381,54
podiel na spol. priestoroch 40,00 40,00
Spolu : 367,12 304,00 12 174,09
Celkom : zaokruhlene : 12 174,12
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2) Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov (spésob ich
vypoctu a zictovania):

2.1. Mesac¢na uhrada za sluzby:

sluzba Mesacna Zalohova platba

thrada (€/rok)
] ©

Kurenie a TUV 1 200,00 14 400,00

Vodné a sto¢né 60,00 720,00

Elektricka energia 200,00 2 400,00

Ostatné sluzby*

Upratovanie SP 50,00 600,00

komunalny odpad, zimna 20,00 240,00

udrzba

vytahy 8,00 96,00

telefonna linka

Spolu 1 538,00 18 456,00

* ostatné sluzby st definované v C1. IV. bod 1 zmluvy

2.2. Sposob vypoctu zalohovych platieb a ich ro¢ného zictovania:

Zalohové platby na sluzby spojené s ndjmom sa stanovia dohodou v zavislosti na vymere prenajatej plochy v m?,
spolu s pomernym dohodnutym podielom na spolo¢nych priestoroch v m? a podl’a prikonu a vykonu elektrickych
zariadeni resp. pomerného koeficientu na ndjomcu, ur€enym z priemernej spotreby elektrickej energie a spotreby
ostatnych médii v predmete najmu v poslednom zuctovacom obdobi ndjomcu, poctom osdb uzivajucich predmet
najmu, resp. ndjomcu s podobnou vymerou priestorov a u¢elom uzivania predmetu najmu.

Ro¢né zuctovanie zalohovych platieb sa uskutocni takto:

a) Skuto¢né naklady na teplo a TUV, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatelom tychto sluZieb, sa prepo¢itaju na
m? celkovej vykurovanej plochy nehnutelnosti uvedenej v &l. I ods. 1 zmluvy prepoéitané v zmysle vyhlasky MV
SR ¢€.440/1991 Zb. koeficientom pre vypocet upravenej podlahovej plochy a percentudlnym podielom najomcu na
celkovych skuto¢nych néakladoch za teplo podla vymery najomcom prenajatej plochy a dohodnutého podielu
spolo¢nych priestorov, priCom sa berie do uvahy vykurovanie znizené na minimum v neobsadenych priestoroch.

b) Skuto¢né naklady na vodné a sto€né, ktoré prenajimatel’ zaplatil doddvatel'om tychto sluzieb sa prepocitaju
koeficientom stanovenym z podielu z celkového poctu ndjomcov.

c¢) Skutocné naklady na elektricku energiu ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om tychto sluzieb sa prepocitaju
koeficientom stanovenym z percentualneho podielu za osvetlenie a prikonu elektrickych zariadeni, ktoré ndjomca
pouziva pri prevadzkovani Gdelu v zmysle Cl. Ibod 3 tejto zmluvy, na celkovo najomcami pouzivanych
elektrickych zariadeni v stvislosti s prevadzkou &innosti v prenajatych priestoroch, resp. prepo¢tom na m?
prenajatej plochy a podielu na spolo¢nych priestoroch. Zoznam pouzivanych elektrickych zariadeni najomca
oznami pisomne prenajimatelovi do 10 dni po podpisani tejto zmluvy a nésledne aj kazdu ich zmenu, Ak tento
zoznam nebude doruceny, ndjomcovi bude urceny koeficient na zaklade predpokladu pouzivanych pristrojov
v suvislosti s I¢elom najmu v zmysle zmluvy o najme a podielom najomcov.

d) skuto¢né naklady na ostatné sluzby :

upratovanie prenajatych a spoloénych priestorov - podla dohody o upratovani a dohodnutého podielu m?
spoloénych priestorov z celkovo upratovanych spolo¢nych priestorov, pricom sa odpocitavaju naklady na
upratovanie neobsadenych priestorov, ktoré sa neupratuji denne,

komunailny odpad a niklady na zimni udrZzbu areidlu — podla poctu ndjomcov podielom na pocet osdb,
uzivajucich predmet najmu,

servis vyt'ahu- podl'a poctu subjektov pripadajucich na pouzivanie vytahov od 2. nadzemného podlazia,
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telefénna linka — vnutorna - ak sa vyuziva telefonna linka, pripojena na telefonnu ustrediiu v budove, podl'a vypisu
Stvrtrocne a douctovanie podla faktar od operatora.

ato:

ro¢né zictovanie podla pism. a) az d) sa vykona porovnanim rozdielu medzi vypocitanym podielom skutocnych
nakladov, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om tychto sluzieb na strane jednej a skutocnej vysky zaplatenych
zéalohovych platieb prenajimatel'om na strane druhej a to spésobom uvedenom vyssie.

V ro¢nom zuctovani sa zohladnuje obdobie roka v ktorom najomca uzival priestory podla tejto pripadne
predchadzajtcej zmluvy o najme.

Dohodnuty pomerny podiel spoloénych priestorov, ktorym sa najjomca podiela na nakladoch za sluzby
v zmysle bodu 2.2 a) a b) je 40 m?.
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Priloha ¢. 2
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. LH 5/2023
Néjomca: Ustredie prace socialnych veci a rodiny Bratislava, UPSVaR Liptovsky Mikulas,
M. M. Hodzu 1784/30, 03101 Liptovsky Mikulas, ICO : 30 794 536
Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO : 37808427

SPLATKOVY KALENDAR
na rok 2024

Variabilny symbol na uhradu : 30794536

836/2023/0Z

Splatnost’ mesacnej Uhrada za najom Zalohova vhrada za Spolu mesacna uhrada
tuhrady do dia: ©) sluzby (€): (€):
15.01.2024 1014,51 1 538,00 2552,51
15.02.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
15.03.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
15.04.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
15.05.2024 1014,51 1 538,00 255251
15.06.2024 1014,51 1 538,00 2552,51
15.07.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
15.08.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
15.09.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
15.10.2024 1014,51 1 538,00 255251
15.11.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
15.12.2024 1014,51 1 538,00 2 552,51
Celkom (€) : 12 174,12 18 456,00 30 630,12

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara najomcovi (podla

¢l. V1. bod 19 zmluvy).
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