ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany
Prenajimatel’:

a
Najomeca:

Distros real s.r.o.

sidlo : 26.novembra 1510/3, 066 01 Humenné
zastapeny:  Ing. Jan VoloSin

ICO: 36804924

IBAN:

Bankové spojenie Tatrabanka a.s.
Kontaktny mail : distrosreal@gmail.com tel. 00421905859631

(d’alej len ,,prenajimatel)

Slovenska republika — Centrum pre deti a rodiny Snina

sidlo : Partizanska 1057/21 , 069 01 Snina
zastupeny:  Ing. Anna Fariniova , riaditel’ka
ICO : 00520608

IBAN:

Bankové spojenie Statna pokladnica

Kontaktny mail : riaditel.snina@ded.gov.sk tel. 00421907990460
N4jomca nie je platcom DPH

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany “)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto
zmluve najomcovi predmet najmu uvedeny v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho
docasne, v dobe a na ucel podl'a tejto zmluvy uzival.

2. Predmetom ndjmu, podla tejto zmluvy, si nebytové priestory v budove vo vlastnictve
prenajimatel’a nachadzajticej sa na ul. 26 . novembra , supisné ¢islo 1510/3 postavenej na
parcele Cislo 4019/2, v k.. Humenné, okres Humenné, zapisanej v KN na liste vlastnictva
€.10146 vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Humenné.

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenajima nijomcovi nebytové priestory v budove podla
bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy, spolu o vymere 82,83m?, podl'a situa¢ného planu Vv prilohe é.1,
ktora je neoddelitenou sucastou zmluvy, a to:


mailto:distrosreal@gmail.com

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takom stave ho
prebera a zaroven sa zavézuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a naklady za sluzby,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom
touto zmluvou.

K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde do 5 dni po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy, na zaklade pisomného protokolu, ktory podpiSu obidve zmluvné
strany.

Clanok I1
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu
vyluéne na ucely, na ktoré su stavebne urCené, ato: na vykon Vramci Narodného
projektu “Rozvoj vykonu opatreni socialnopravnej ochrany deti a socialnej kurately*.

Clanok I1I
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy, sa najom uzatvara na dobu
urcita, a to na 3 roky do 30.11.2026 s u¢inost’ou odo dna 01.01.2024 .

Clanok IV
Najomné

Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné za predmet najmu uvedeny
v ¢lanku Itejto  zmluvy, v celkovej sume 8473,44 eur / rocne, slovom
(osemtisicstyristosedemdesiattri eur a 44/100).

Prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté niajomné v zavislosti od rastu cien trhového
najomného.

Najomca sa zavdzuje uhradzat najom mesaéne vo vyske 706,12 eur slovom
(sedemstosest’ eur a 12/100) na zéklade faktary vystavenej prenajimatelom (mailom na
adresu najomcu).

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného alebo inych
peniaznych zavézkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy,
je nagjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi tiroky z omeskania vo vyske uréenej pravnym
predpisom uc¢innym k prvému diiu omeskania.

V ngjomnom su zahrnuté naklady za sluzby spojené s predmetom n4jmu, a to najma:
dodavka elektrickej energie, dodavka tepla a teplej vody, vodné, stoéné, a vsetky ostatné
naklady, ktoré stvisia s uzivanim a so spravou predmetu najmu (d’alej len ,,naklady za
sluzby spojené s najmom*) a 1 parkovacie miesto v areali budovy .



Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' vysku ndjomného o ro¢ni mieru
inflacie vyhlasenu Statistickym uradom SR alebo v pripade zvysenia trhového najomného
pri rovnakych alebo obdobnych nehnutel'nostiach.

Clianok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav
na predmete ndjmu, inak ndjomca zodpovedd za Skodu vzniknuti nesplnenim tejto
povinnosti. V pripade havarii je ndjomca povinny ihned’ umoznit’ prenajimatel’ovi pristup
k dolezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

Néjomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a pravo vykonavat
ziadne stavebné upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

Néajomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti prenechat’ predmet najmu a ani ich ¢asti
do najmu, podnajmu alebo vypozicky inym osobam.

Néjomca zabezpeCuje bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v zmysle zakona
¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti  a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni
niektorych  zadkonov v zneni neskorSich predpisov  (§ 21 preventivne a ochranné
sluzby). Dalej je povinny dodrziavat hygienické predpisy a vnatorny prevadzkovy
rezim uvedeny v smernici  prenajimatel’a.

Négjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov ako aj za dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie
ochrany pred poziarmi v predmete najmu, v silade so znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o ochrane pred
poziarmi®) a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu. Prenajimatel
zodpoveda podla ustanovenia § 4 pism. i) zakona o ochrane pred poZiarmi za
vykonévanie pravidelnej kontroly a podla § 5 pism. a) zdkona o ochrane pred poZiarmi za
trvall akcieschopnost’ protipoziarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje.

Najomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov. Ngjomca je povinny dbat, aby uzivanim
predmetu ndjmu ndjomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poSkodeniu.

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu do 5 dni po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spiSe protokol, ktory podpisu obe zmluvné
strany. Prenajimatel’ je povinny oboznamit ndjomcu s faktickym stavom predmetu
ndjmu. Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ najjomcovi predmet najmu V stave, ktory je
spdsobily na uzivanie na ucely tejto zmluvy a umozni mu vstup do budovy 24 hodin cez
vstupné bezpecnostne kody. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrziavat’ v tomto
stave.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajuce z predpisov a
zakonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poziarne poplachové
smernice. Za vSetky Skody, ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku nedodrzania
tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' {istenie a upratovanie priestorov
predmetu najmu.

N4jomca je povinny prenajimatel’ovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdi zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmi zmenu obchodného mena, sidla, identifikacného ¢isla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Tdkato zmena bude vykonana vo
forme dodatku k zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Pokial’ zmena
nebude ozndmena prenajimatel’ovi, na ucely tejto zmluvy platia tdaje spred zmeny.

N4jomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim osdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuja.

N4jomca je povinny odovzdat’ pre pripad ohrozenia osdb a majetku prenajimatel’ovi
jedno vyhotovenie klI'i¢ov od prenajatych priestorov v zapecatenej obalke, o rozpecateni
ktorej je prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.

Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku dnu, v ktorom dojde ku skonceniu najmu.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho poziadanie pristup do predmetu
najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomcu, za ucelom priebeznej kontroly
nebytovych priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

Clanok VI
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti ato od nadobudnutia jej ucinnosti na dobu 3
rokov, t.j. do 30.11.2026 v zmysle ¢l. II bod 2 tejto zmluvy.
Tato zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit™:

a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran

b) vypovedou

C) odstipenim

Prenajimatel’ a ndjomca moZe ukoncit zmluvu:

a) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 9, ods. 2 a § 11 zakona

¢. 116/1990 Zb. onijme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna doba je 3 mesacna a zaCina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,
mimo dévodu uvedeného v § 9 ods. 2 pism. b), kde sa dohodou zmluvnych stran
dojednava 1 mesacna vypovednd doba azaCina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end druhej zmluvne;j strane,

b) vypoved’ou zo strany ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9, ods. 3 zakona ¢. 116/1990
Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.



Vypovedna doba je 3 mesacna a zacCina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany mdzu pred uplynutim doby, na ktord sa dojednal ndjom, zmluvu
predCasne ukoncit’ aj odstupenim od zmluvy, a to v zmysle ustanovenia § 679 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika, pricom uc¢inky odstiipenia nastanti diiom dorucenia
pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

5. Po skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa prenajaty priestor uvedie do stavu, v akom ho
prenajimatel’ odovzdal najomcovi.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi prenajimatelom a najomcom, ktoré nie su upravené v tejto zmluve,
sa spravuju predpismi zdkona ¢. 40/1964 Zb.Obc¢ianskeho zdkonnika v plathom zneni,
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Tato zmluva nadobtda platnost’ dhom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

3. Ak sa niektora Cast tejto zmluvy stane neplatnou, nerobi tato skutocnost’ neplatnou celu
zmluvu a zmluvné strany st povinné neodkladne urobit’ potrebné kroky na konvalidaciu
neplatnej Casti zmluvy.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. Zmluvné
strany obdrZia po jednom rovnopise.

5. Dorucovanie pisomnosti sa vykonava na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve.
Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na takato adresu a ak zmluvnd strana pisomne
neoznamila druhej zmluvnej strane dorucovaciu adresu odli$na od adresy uvedenej v tejto
zmluve, pisomnost’ sa povazuje za riadne doru¢enu v deni vratenia nedorucenej zasielky
odosielatelovi.

6. Zmluvné strany si udeluju navzdjom suhlas so spracovanim ich osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zneni neskorSich predpisov ato na ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej
predlozenia prislusnym organom a organizaciam, ktoré budii onej ana jej zaklade
rozhodovat’ alebo overovat’ jej Udaje. Pri spisani tejto zmluvy mohli byt pouzité tieto
osobné udaje: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, trvale
bydlisko, Statna prislusnost’. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strdn na tejto
zmluve.

7. Zmluvné strany zhodne vyhlasujl, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vdle, Ze
ako ucastnici zmluvy st opradvneni s predmetom zmluvy nakladat,, Ze ich zmluvna vol'nost’
nie je obmedzena a tento pravny ukon urobili v predpisanej forme, pri¢om si tito zmluvu
pred jej podpisanim precitali, uzavreli po vzdjomnom prerokovani a dobrovolne, podl'a ich
prava a slobodnej vole, urcite, vazne a ze zmluva nebola uzavreta v tiesni a za napadne



jednostranne nevyhodnych podmienok, obsahu porozumeli a na znak suhlasu s celym jej
obsahom thto vlastnoru¢ne podpisuju.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



