Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 585/2023

uzavreta podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, zmluva®)

prenajimatelom: Obec Jesenske
so sidlom: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
zastlpeny starostom obce Mgr. Gabriel Mihalyi, PhD.
ICO: 00318833
DIC: 2021230244
Bankove spojenie: SLSP, a.s.
IBAN: SK4209000000000068943646
(dalej len ,prenajimatel”)

a najomcom: Centrum pre deti a rodiny Jesenskeé
so sidlom: Mieru 155/5, 980 02 Jesenské
zastupeny riaditelkou centra: Mgr. Maria Borbasova
Bankoveé spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0042 1886
ICO: 35994 519

DIC: 2021231542
(dalej len ,najomca’)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolocne len ,zmluvné strany®)
Zmluvne strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom budovy byvalej malej skoly nachadzajlci sa v obci Jesenské
v celosti. Nehnutelnost v katastralnom Gzemi obce Jesenské nachadzajica sa na CKN parcele €.
7126 je vedena Okresnym Uradom Rimavska Sobota, katastralnym odborom na liste viastnictva ¢. 1
ako stavba: budova materskej skoly so supisné €islo 231 na ulici Mieru, Jesenskeé.

2. Predmetom najmu je nebytovwy priestor nachadzajuici sa na prvom nadzemnom
poschodi nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto Clanku zmluvy s celkovou vymerou 126,8 m2.
Pozostava z 6smych miestnosti: chodba €. 1 — 14 m2, miestnost &. 1 — 20,25 m2. miestnost ¢. 2 -
24,75 m?, kuchynka - 25,2 m2, kotoliia — 6,3 m2, kancelaria - 16,8 m2, socialne zariadenie — 4 m?2
a chodba C. 2- 15,5 m2.

3. Prenajimatel prenechava a najomca prebera za u¢elom najmu najomcovi nebytovy priestor v budove
materske| skoly, Mieru 231 v Jesenskom.

I
Uéel najmu
1. Najomca bude predmet najmu uzivat v sulade s jeho stavebnym Gcelom ako kancelarske priestory.

2. Prenajimatel aj najomca potvrdzuju, ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom uzivania
na dojednany ucel. Najomca potvrdzuje, ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu pred
podpisom tejto zmluvy.




3. O obhliadke predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia zapisnicu, ktora bude tvorit sucast tejto

1.

Zmiuvy.
Ill.

Doba najmu

Najomny vztah vznika diom podpisania tejto zmluvy s ucinnostou od 01.01.2024, priCom najomny
vztah sa dojednava do 31.12.2024, povinnostou prenajimatela je zverejnit najomnu zmluvu na
uradnej tabuli obce Jesenske.

Pravo najomcu uzivat nebytove priestory patriace prenajimatelovi a suCasne tvoriace predmet najmu
vznika dnom vzniku najomného vztahu.

V.

Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomneho

1. Vyska najomneho je stanovena dohodou zmluvnych stran na zaklade VSeobecne zavazného

nariadenia €. 15/2012 o urCeni vysky najomného za najom nehnutelnosti a hnutelného majetku vo
vlastnictve obce, nasledovne:

- 14,- € za m? prenajatej podlahovej plochy (kancelarie — 61,80 m2), t. |. celkom 865,20 € rocne,
- 12,- € za m? prenajatej podlahovej plochy (I:hodba a sklad — 65 m?), t. j. celkom 780,- € roCne.
- Celkom za 126,80 m? rocny najom 1.645,20 €.
Najomneé je najomca povinny uhradit za prislusny mesiac vzdy do 15. dha v mesiaci, za ktory sa najom

vyplaca, na ucet prenajimatela a to podla faktury vystavenej prenajimatelom vo vyske 1/12 z uréeného
najomneho podla odseku 1 tohto ¢lanku.

. Najomca je povinny zabezpeCit Uhradu najomného prostrednictvom bankového prikazu na UGdet

prenajimatela.
V.

Uhrada za sluzby spojené s najmom

. Najomca je povinny spolocne s platbou najomného v rovnakom termine uhradzat prenajimateflovi aj

pausalne platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ktoré su zabezpeéené
prostrednictvom prenajimatela. Konkrétne ide o platby za kuarenie, za elektrickl energiu, za vodné a
stocne.

. Vyska pausalnych platieb za sluzby podla predchadzajiceho odseku bude u najomcu predstavovat

sumu 120,- € mesacne, t. |. 1.440,- € roéne, pricom tato suma bola stanovena na zaklade dohody
zmluvnych stran, pri zohladneni predpokladanych prevadzkovych nakladov.

. Prenajimatel je opravneny upravit vysku pausalnych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu

najmu, aK je pre to dovod vyplyvajlci zo zmeny cien za elektriku a za plyn, alebo sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych sluzieb. Uprava vysky sa uskutoéni jednostrannym pisomnym
oznamenim prenajimatela, ktoré zasle najomcovi najneskér do 7 dni od dna zvysenia. Prenajimatel
je povinny na ziadost najomcu takéto zvysenie preukazat'



Prenajimatel vykona vyuctovanie nakladov raz roCne ato vzdy do 31.3. za predchadzajuci rok.

Vyuctovanie zasle prenajimatel najomcovi do 15 dni odo dna jeho vykonania.

V.

Stav predmetu najmu

Najomca prehlasuje, ze stav predmetu najmu dobre pozna z obhliadky na mieste samom.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze najomcovi musi odovzdat prenajimané nebytove priestory v stave

spdsobilom na bezné uzivanie.

VII.

Povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

umoznit najomcovi uzivanie predmetu najmu a to bez akéhokolvek obmedzenia,
zabezpecit poistenie nehnutelnosti tvoriacich predmet najmu a riadne platit urcene poistne,
umoznit umiestnenie firemne| tabule na vhodnom a dobre viditelnom mieste budovy,

zabezpecCovat vykonanie vsetkych potrebnych oprav na predmete najmu s cielom umoznit' ich
riadne uzivanie.

2. Najomca je povinny:

vCas a riadne uhradzat najomne, ako aj zalohove platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu,

zabezpeCit udrziavanie predmetu najmu v stave spésobilom na bezné uzivanie (vykonavat
bezné opravy a Udrzbu predmetu najmu), |

umoznit prenajimatelovi vykonanie kontroly predmetu najmu,

nahradit prenajimatelovi skodu v pripade, Ze dbjde k poskodeniu predmetu najmu zo strany
najomcu,

nahlasit prenajimatelovi potrebu vykonania nevyhnutnych oprav alebo uprav na predmete najmu,
respektovat zakaz prenechania predmetu najmu, resp. jeho ¢asti do podnajmu inej osobe,
platit odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci uzivania predmetu najmu, pricom

je povinny dodrziavat platnu pravnu upravu a prislusné vSeobecne zavazné nariadenie obce
Jesenske.

VL.

Skoncenie najmu

1. Najomny vztah sa moze skoncit vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

LI



2. Najomny vztah sa mbze skoncit aj vypovedou, pricom na tuto vypoved sa primerane pouziju
ustanovenia zakona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

3. V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu v takom stave,
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O stave nehnutelnosti su zmluvne strany
povinné spisat zapisnicu.

IX.
Zaverecneé ustanovenie

1. Zmeny tykajlce sa najomnej zmluvy sa mézu vykonat len pisomnymi a ocCislovanymi dodatkami k tejto
zmluve, podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu dokladne precitali suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju viastnorucne podpisuju.

3. Zmluvné strany sucasne svojim podpisom potvrdzuji, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost' den nasledujuci
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom uradom Viady Slovenske] republiky.

5. Zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) rovnopisach, z ktorych dva (2) rovnopisy dostane prenajimatel
a dva (2) najomca.

V Jesenskom, dna 27.12.2023
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