Dohoda o0 nahrade za technické zhodnotenie majetku

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 3186

podrla § 358 a nasl. Obchodného zédkonnika, § 580 Obcianskeho zakonnika

1/ Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:

Oddiel:

Vlozka cislo:
ICO:

DIC:

IC DPH:
Zastipeny:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Kontaktné udaje:

2/ Vlastnik
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zastupeny:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

3/ Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Obchodny register:

Oddiel:
Vlozka ¢islo:
Pravna forma:
ZastUpenie:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:
Kontaktné udaje:
Cislo E schranky:

PRESOV REAL, s.r.o.

Slovenska 40, 080 01 PreSov

Okresny sud PreSov

Sro

2847/P

31722814

2020521393

SK2020521393

JUDr. Michal Les¢insky, konatel

UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka PreSov
SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 3186 KS 0308
sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/7732084

(dalej v texte ako ,,prenajimatel’*)

Mesto PreSov

Hlavna 73, 080 01 PreSov

00 327 646

Ing. FrantiSek Ol'ha, primator mesta

2021225679

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
SKO05 1111 0000 0066 1991 1008

(dalej v texte ako ,,vlastnik alebo ,,mesto Presov*)

wave presov s.r.o.
Mirka Nespora 1/4875, Presov 080 01
Okresny sud PreSov
Sro
25501/P
spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Ing. Marcel Humenansky, konatel
Mgr. Vladimir Mosko, konatel’
46 514 945

2023413887
SK2023413887
CSOB as.
SK77 7500 0000 0040 1535 0714
office@wave.sk, telefon: 0905 896 467
E0005190849

(dalej v texte ako ,,ndjomca*)


mailto:sekretariat@presovreal.sk
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Hume%F2ansk%FD&MENO=Marcel&SID=0&T=f0&R=0
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Mo%9Ako&MENO=Vladim%EDr&SID=0&T=f0&R=0

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Dna 01.01.2016 nadobudla uc¢innost’ Komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom
PreSov ako komitentom a spolo¢nost’ou PRESOV REAL, s.r.0. ako komisionarom,
predmetom ktorej je okrem iného uzatvaranie najomnych zmliv ainych typov zmlav
na nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta PreSov.

2. Prenajimatel’ a najomca s zdroven zmluvnymi stranami platnej a i¢innej Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 3186 zo dna 14.11.2022 v zneni jej dodatkov na dobu urciti
do 30.10.2037 (d’alej len ,,n4jomna zmluva®), ktorej predmetom je prenechanie do uZivania
predmetu najmu Specifikovaného v bode 1 ¢lanku II ndjomnej zmluvy a Vv neoddelitelnej
Prilohe ¢. 1 B/2022 Vypoctovy list:

2.1 nebytové priestory 0 celkovej vymere 344,67 m? pozostavajlce z:

— Casti o vymere 178,45 m? — obchodné a kancelarske tgely, sluzby a

— &asti o vymere 166,22 m? — verejnoprospesné ucely
nachadzajuce sa v budove na I. nadzemnom podlazi na ul. Namestie Kralovnej pokoja 3
Vv PreSove, s pridelenym supisnym ¢&islom 4791, ¢islo strediska 300, zapisand na liste
vlastnictva ¢. 6492, katastrdlne uzemie PreSov, vedenom Okresnym uradom Presov,
katastralny odbor (d’alej len ,,Predmet najmu*). Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods.
2 tohto ¢lanku tejto Dohody su vyznacené Srafovanim na Situa¢nom plane (podoryse), ktory
tvori prilohu €. 1 tejto Dohody.

3. N4gjomné bolo v ndjomnej zmluve dohodnuté na sumu vo vyske 10 129,96 €/celkova vymera
predmetu ndjmu (344,67 m?) /rok (jednostranne upravovana prenajimatelom o ro¢ni mieru
inflacie oznamenu Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajtci kalendarny
rok).

4. Najomca pisomne poziadal prenajimatela a vlastnika predmetu ndymu o realiziciu
technického zhodnotenia predmetu ndjmu. Mestské zastupitel'stvo mesta PreSov Uznesenim
¢. 134/2023 zo dna 3.5.2023 (d’alej len ,,Uznesenie ¢. 134/2023%) schvalilo realizaciu
technického zhodnotenia Predmetu najmu do majetku mesta, max v maximalnej hodnote
63 949,16 € v stulade a rozsahu podPla Investicného zameru (Priloha k Uzneseniu ¢&. 1)
a Krycieho listu stavby (Priloha k Uzneseniu ¢. 2) s podmienkou, Ze len ¢ast’ technického
zhodnotenia predmetu najmu vo vySke 36 001,60 € bude predmetom zapoctu
S najomnym.

5. Technické zhodnotenie, ktoré realizoval najomca na zaklade predlozenych faktar
(VS 202307 a VS 202315) v celkovej vyske 52 325,54 € zo dna 25. 10. 2023, ¢o bolo
prevzaté pisomnym Protokolom o prevzati - odovzdani prac v NS Druzba podpisanymi
zamestnancami zmluvnych strdn t. j. prenajimatelom, najomcom a vlastnikom mestom
PreSov a zaradené vlastnikom do majetku mesta PreSov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy s pravdivé a aktualne.
Zaviazuju sa vzajomne bez meskania ozndmit’ druhej zmluvnej strane kazdi zmenu, ktord by
mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavéizkov. St si vedomé, Ze pri neoznameni takejto
skuto€nosti budu znasat’ nasledky, ktoré mézu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto
udajov vzniknut'.



Clanok II
Predmet dohody

. Predmetom tejto dohody je nahrada za technické zhodnotenie predmetu najmu realizované
najomcom v hodnote 30 001,33 €, ktoré bude uhradené vlastnikom formou zapocitania
s ngjomnym vo vyske podla ustanovenia ¢l. V ods. 1 v zneni ods. 2 a ods. 5 najomne;j
zmluvy a Rozpisu platieb.

. Technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré je predmetom zapoctu pozostava z:
dobudovanie zadveria pre zasobovanie, WC pre verejnost a WC pre zamestnancov,
kancelariu, Satnu, skladové priestory, priestor pre pripadni kuchyiu elektroinstalacia,
vzduchotechnika a d’alsie Gpravy podla projektovej dokumentacie a podla Investi¢ného
zameru (Priloha k Uzneseniu ¢. 1) a Krycieho listu stavby (Priloha k Uzneseniu ¢. 2).

. Zmluvné strany sa dohodli, ze vzhladom na skuto¢nost, ze investiciami
realizovanymi v zmysle bodu 2 tohto <¢lanku tejto dohody doslo k technickému
zhodnoteniu predmetu nidjmu ako majetku vlastnika, vlastnik tieto investicie ako
technické zhodnotenie prebera do svojho majetku a v désledku toho mu vznika zavizok
uhradit’ najomcovi nahradu za technické zhodnotenie predmetu najmu-vo vyske
30 001,33 € EUR (hodnota technického zhodnotenia) a najomcovi vznika z tohto titulu
pohladavka vodi vlastnikovi vo vyske 30 001,33 €.

. Prenajimatel’ touto dohodou bezodplatne postupuje vlastnikovi pohPadavky vo vyske
30 001,33 € vo¢i najomcovi z titulu najomného podla ¢lanku V. najomnej zmluvy
a Rozpisu platieb a to odo diia u¢innosti dohody az do zaniku pohladavky najomcu voci
vlastnikovi:
4.1 Najomné bolo v najomnej zmluve dohodnuté na 10 129,96 € / celkova vymera predmetu
najmu t. j. 344,67 m?/ rok.
Mesacne predstavuje vySka ndjomného pre rok 2023 sumu vo vyske 1 142,66 € s DPH
splatné vzdy k 05. ditu prisluSného kalendarneho mesiaca.
4.2 Vyska najjomného je prenajimatelom jednostranne upravovana o ro¢ni mieru inflacie
oznamenu Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchidzajuci kalendarny
rok.

. Vlastnik dnom nadobudnutia u¢innosti tejto dohody prebera pohl'adavky v zmysle bodu 4
tohto ¢lanku a stava sa z tohto titulu v pravnych vztahoch zodpovedajicich preberanym
pohladavkam novym veritel'om, resp. budiicim veritel'om.

. Vlastnik ako novy veritel pohl'adavky Specifikovanej v bode 4 tohto ¢lanku a najomca
sa dohodli, Zze okamihom splatnosti kazdej z tychto pohl'adavok vlastnika sa tieto po zvysnt
dobu najmu budu jednotlivo zapocitavat' s ¢astou pohladavky ndjomcu voci vlastnikovi
(Specifikovana v bode 1 tohto ¢lanku) vo vyske tychto jednotlivych pohl'addvok vlastnika t.
J. prisluchajucej vyske mesacného najmu platného pre prislusny kalendarny rok, a to az do
zaniku pohladavky najomcu voci vlastnikovi.

. Vlastnik a najomca sa zaroven dohodli, ze tieto buduce zapocitania sa uskuto¢nia v okamihu
stretu predmetnych pohladdvok na zdklade tejto dohody, takZe k zapocitaniu nebude
potrebny ziadny d’al$i jednostranny tkon ucastnikov tohto zavézkového vztahu ani ich
d’alSia dohoda.



8. Po zapocitani sumy nahrady za technické zhodnotenie predmetu najmu vo vyske
30 001,33 € podla ¢l. II ods. 1 tejto dohody s ndjomnym je ndjomca povinny platit’
najomné v sulade s ustanovenim ¢l. V najomnej zmluvy a Rozpisom platieb na ucet
prenajimatela .

Clanok I1I
Doba trvania dohody

1. Dohoda sa uzatvara na dobu odo dia Gc¢innosti tejto dohody do zapocitania celej sumy
nahrady za technické zhodnotenie predmetu najmu s najomnym t. j. do vysky 30 001,33 €.

2. Dohoda méze skoncit’ na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Dohoda konc¢i v pripade vypovedania Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov ¢. 3186 zo dna
14.11.2022 v zneni jej dodatkov uzatvorena medzi zmluvnymi Stranami.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skoncenia dohody pred uplynutim doby na ktora
bola uzatvorend, bude vysporiadanie investicii rieSené novou zmluvou tak, Ze:

a) Ak prenajimatel’ odstupi od zmluvy alebo vypovie najomnu zmluvu z dévodov uvedenych
Vv ¢lanku IV bod 4. ndjomnej zmluvy, nebude najomcovi vratend zostavajica nezapocitana
Cast’ nahrady za technické zhodnotenie predmetu najmu.

b) Ak prenajimatel’ vypovie najomna zmluvu z iného dovodu ako je uvedené v ¢lanku IV bod
4. najomnej zmluvy alebo bez uvedenia dovodu, bude ndjomcovi vratend zostavajlica
nezapocitand Cast’ ndhrady za technické zhodnotenie predmetu najmu.

€) Ak najomca vypovie najomnu zmluvu bez uvedenia dovodu, nebude najomcovi vratena
zostavajuca nezapocitana Cast’ nahrady za technické zhodnotenie predmetu ndjmu.

d) V pripade, Ze ku dnu ukoncenia najomného vztahu ned6jde k Uplnému zapocitaniu
vycisleného najomného prenajimatel’om v ndjomnej zmluve a preinvestovanych finanénych
prostriedkov do predmetu ndjmu, ndjomca a vlastnik uzavrii dohodu o urovnani, na zaklade
ktorej je ndjomca po ukonceni ndjmu opravneny poZadovat’ thradu zostivajicej Casti
technického zhodnotenia, s vynimkou podl'a ¢lanku III bod 4 pism. a) a pism. c) alebo
pokial’ sa nedohodn11 inak.

Clanok IV
Zavereéné ustanovenia

1. Ak je niektoré ustanovenie tejto Dohody neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv
na platnost a ti€innost’ ostatnych ustanoveni Dohody. Namiesto takéhoto ustanovenia
sa pouzije ustanovenie platnych pravnych predpisov €o najviac zodpovedajuce tcelu tejto
Dohody, ktoré nahradi neplatné ustanovenie.

2. Obsah tejto Dohody je mozné menit’ a dopliat’ iba pisomnymi, dodatkami ozna¢enymi
poradovym cislom, podpisanymi opravnenymi osobami zastupujucimi zmluvné strany.

3. Tato Dohoda je vyhotovena v piatich originalnych rovnopisoch, pri¢om vlastnik obdfzi
2 rovnopisy, prenajimatel’ obdfzi dva rovnopisy a najomca obdrzi jeden rovnopis. tejto
Dohody.



4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sthlasia s obsahom Dohody, ze bola spisana na zaklade
pravdivych udajov, ich slobodnej vole, nebola dojednana v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok, pri¢om im nie su v dobe podpisu tejto Dohody zname Ziadne okolnosti, ktoré
by mali vplyv na jej obsah ¢i mohli obmedzit’ jej ucinnost’.

5. Dohoda nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran
a ucinnost’ podl'a ustanovenia zakona § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato Dohoda podlieha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, povinnému
zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky
(dalej len ,,CRZ*).

V PresSove, dna V PresSove, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PRESOV REAL, s.r.o. wave presov S.r.0.
JUDr. Michal Les¢insky, konatel Mgr. Vladimir Mosko

Ing. Marcel Humenansky

V Presove, dna
Za vlastnika:

Mesto PreSov
Ing. FrantiSek OT'ha, primétor mesta



PROTOKOL

oprevzati—-odovzdani prac v NS Druzba

1. Prenajimatel’: PRESOV REAL, s.r.o.
Slovenska 40, 080 01 PreSov

2.0dovzdavajuci: wave presov S.r.0.
Mirka Nespora 1/4875, 080 01
(ndjomca)

3. Preberajuci: Mesto PreSov
Hlavna 73, 080 01 PreSov
(vlastnik)

Mestské zastupiteI'stvo mesta PreSov uznesenim ¢. 134/2023 dna 3.5.2023 schvalilo suhlas
s realizaciu technického zhodnotenia predmetu ndjmu - nebytovych priestorov na 1.np
0 vymere 344,67 m? v NS Druzba, pre nijomcu wave Pre$ov s.r.o. v maximalnej hodnote
63 949,16 € vzmysle schvéaleného investicného zédmeru (priloha ¢. 1) za podmienky
zapocitania investicie vo vyske 36 001,60 € s ndjomnym (priloha ¢. 2). Vlozené investicie
zahfiaji dobudovanie zadveria pre zdsobovanie, WC pre verejnost a WC pre zamestnancov,
kancelariu, S$atitu, skladové priestory apriestor pre pripadnu kuchynu. Je potrebna
rekonStrukcia elektroinStalacie, kedZe vyhovujuca elektroinStalacia absentuje. TaktieZ
je potrebné zrealizovat’ napojenie na kanaliza¢nu pripojku vnutorné rozvody vody, ventilaciu
priestorov. Technické zhodnotenie realizoval najomca na zéklade predlozenych faktir
(VS 202307 a VS 202315) v celkovej vyske 52 325,54 €. Nasledne v zmysle uznesenia
sa budu zapocitavat’ investicie vo vyske 30 001,33 € s najomnym.

Diia 21. 9. 2023 sa uskutoc¢nila obhliadka nebytového priestoru (vid fotodokumentacia)
aemailom 25. 10. 2023 boli doru¢ené faktury za vykonané stavebné prace.

NeoddeliteI'nou sticastou tohto protokolu je priloha €. 1, priloha ¢. 2 a fotodokumentacia.

V Presove dina

Zaprenajimatel’a: Ing. Zdenka Kazimirovd ...

Za odovzdavajuceho: Ing. Marcel Humenansky — .....ccooveienieieeieneeeeeeene,

Mgr. Vladimir MoSKO oo

Za preberajuceho: Ing. Zuzana Siskovd



— Mestské zastupitel'stvo mesta Presov o
Mesto Presov
UZNESENIE
z pokracovania 5. zasadnutia
Mestského zastupitel'stva mesta Presov
dna: 3. 5. 2023 Cislo: 134/2023

K materialu: Navrh na schvalenie sihlasu s realizaciou technického zhodnotenia
predmetu najmu do majetku mesta — wave presov s. r. o.

Mestské zastupitel'stvo mesta Presov

A. schvaluje

stihlas s realizaciou technického zhodnotenia predmetu najmu do majetku mesta —
nebytovych priestorov na I. NP o vymere 344,67 m? ul. Namestie Kralovnej pokoja
C. 3, Presov, realizovaného najomcom spoloénostou wave preSov s.r.0., Mirka NeSpora
1/4875, Predov, ICO: 46 514 945, max. v hodnote 63 949,16 € v zmysle investi¢éného
zameru, ktory tvori prilohu &. 1 tohto uznesenia, za podmienky:

- zapocitania investicie vo vyske 36 001,60 € s najomnym v zmysle prilohy &. 2 tohto
uznesenia, ktoré najneskér do 60 dni od ukonéenia prac budu protokolarne odovzdané
do majetku mesta Pregov.

Ing. Franti§ek Ofha, v. r.
10 -05- 2023

primator mesta

Overovatelia:
Ing. Richard Drutarovsky, v. .

Ing. Juraj Hudag, v. r.




PRILOHA K U2NESERNIU &

INVESTICNY ZAMER
POPIS INVESTICIE

Jednd sa o investiciu do nebytového priestoru v Obchodnom centre DruZba, ktory je situovany vo
vychodnej Casti objektu. Momentdlne je nebytovy priestor v neprevadzkovatelnom stave. Potrebné
navrhované stavebné Gpravy su nevyhnutne, aby mohol slizit pre dohodnuty uéel predmetu najmu.
V priestoroch sa momentalne nenachadzajd funkéné pripojky technickej infrastruktdry. V priestore absentuje

dispozicné riedenie, ktoré by vyhovovalo poskytovaniu akychkolvek verejnych sluiieb, preto je £lenenie
priestorov nevyhnutné dobhudovat.

ROZSAH INVESTICIE

Rozsah investicie zahifa stavebné préce, ktorych ciefom je vytvorit funként dispoziciu priestoru. Pre
poskytovanie verejnych sluzieb je nutné dobudovat ¢lenenie priestoru, ktoré je vyhovujuce tak z hladiska
hygienického, ako aj poZiarno-bezpeénostného. Navrh zahffia dobudovanie zadveria pre zdsobovanie, WC
pre verejnost, WC pre zamestnancov, kanceldriu, $atfiu, skladové priestory a priestor pre pripadna kuchyriu.
V jednctlivych priestoroch je nutné zrealizovat kompletnt rekonstrukciu elektroingtaldcie - elektricka
pripojka, elektricky rozvidzaé, kdblové rozvody a zdkladné osvetlenie, kedie vyhovujlca elektroinstalacia
momentalne v priestore absentuje. TaktieZ je potrebné zrealizovat napojenie na kanalizaénd pripojku a
vnutorné rozvody vody. Priestory, ktoré nie je moiné odvetrat priamo cknami je nutné vybavit nGtenou

ventildciou. Vietky stavebné konstrukcie a rozvody budd pevne zabudované a zvydia hodnotu nebytového
priestoru,

Rozsah investicie zahfia iba prace, ktoré st nevyhnutné k zakladnému sfunkéneniu navrhovanych

priestorov. Rekonstrukéné prace nezahffiaju prace, ktoré su $pecificky potrebné pre nas ucel, tieto budeme
realizovat vyluéne z nasich prostriedkov.

Prehlad rozpo&tovych nakiadov

Oddiel Montaz Material Spolu

Prace HSV

ZVISLE KONSTRUKCIE 4.034,44 0,00 4 034,44
POVRCHOVE UPRAVY 3337,98 0.00 3337,98
PRESUNY HMOT 472,47 0,00 472,47
Prace HSY 7 844,89 0,00 7 844,89
Prace PSV

ZT1 - ZARIADOVAGIE PREDMETY 0.00 13 220,02 13 220,02
DREVOSTAVBY 837,82 0,00 837,82
KONSTRUKCIE STOLARSKE 1272,31 3729,48 5 001,79
PODLAHY A DLAZBY KERAMICKE 402,83 292,30 695,13
OBKLADY KERAMICKE 3942,94 2819,30 6 762,24
MALBY 275,53 0,00 275,53
Price PSV 6731,43 20 061,10 26 792,53



Montéazne prace
W-21 ELEKTROMONTAZE

f 8 031,17 7 488,38 15 519,55
M-24 MONTAZ VZDUCHOTECHNICKYCH ZARIA-

DENI 3134.00 0,00 3 134,00
Montazne prace 11 165,17 7 488,38 18 653,55
Celkom v EUR 25 741,49 27 549,48 53 290,97
Celkom v EUR s DPH 30889,788 33059,376 63949,164




PRILOHA K Y2NESENIV ¢.2
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