NAJOMNA ZMLUVA
Tato zmluva o prenajati ndjomného obecného bytu (dalej len Zmluva) je uzatvorena podla §§
663 — 670 a 685 — 719 Zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov — Ob¢iansky

zakonnik medzi

Prenajimatel’om nijomného bytu:

Nazov organizicie: OBEC Gemerska Poloma
§idlo: Namestie SNP 211/8, 049 22 Gemerska Poloma
Statutarny zastupca: Mgr. Lillian Brond'o3ova — starostka obce

("d’alej len prenajimatel™)
a

nijomcom niajomného bytu:

Meno a priezvisko: Mgr. Ivana Zatrochova
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko: Safarikova ulica 235/16, 049 22 Gemerska Poloma

(..dalej len najomca")
Uvodné ustanovenia

- CL1
Uéel najmu

1. Ucelom tejto Zmluvy je uprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych stran
pri poskytovani ndgjomného - obecného bytu zo strany prenajimatel’a ndjomcovi.

2. Ugelom tejto Zmluvy Je zabezpetit' primerané bytové podmienky pre najomeu, ochranu jeho
prav a ochranu majetku obce.

CLII
Predmet zmluvy

L. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt ¢. 4 nachadzajiici sa v objekte Bytového
domu na ulici Sladkovicovej, &. 486/13, &islo parcely KN-C 1172, katastralne Gizemie Gemerska
Poloma.

Byt pozostiva zo vstupnej chodby, kipelne s WC, kuchyne s obyvackou, spalne a balkéna
celkovej ploche 58,43 m”. K bytu prislticha aj sklad a spolo¢ny sklad pre vietky byty na bicykle
a kociky.

K bytovému prislusenstvu patria externé a interné prvky.

Externymi prvkami bytového prislusenstva su:

a) odpadova nadoba na komunalny odpad;

Internymi prvkami bytového prislusenstva su:

a) kuchynska linka, elektricky $porak a digestor,

b) interiérové dvere a vchodové dvere,

¢) plastové okna a plastové dvere na balkén,

d) sanitarne zariadenia (vafia, toaletna misa, 2x batérie, umyvadlo),

e) plynovy kotol, termostat, radiatory a termohlavice,

f) laminatové podlahy, keramické podlahy;



2. Byt je ku diu uzatvorenia ngjomnej zmluvy sposobily k riadnemu uZivaniu, ¢o ndgjomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

3. Prenajimatel’ prenechal najomcovi byt k opdtovnému uZivaniu vritane jeho prisluSenstva
v uzivaniaschopnom stave.

Cl. 111
Podmienky a doba nijmu

1. Najom medzi prenajimatelom a nadjomcom sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.01.2024 do
31.12.2024 s trojmesa¢nou vypovednou lehotou. Vypoved moéze podat ktordkol'vek zo
zmluvnych stran aj bez udania dovodu.

CLIV
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. N4jomca ma pravo uzavriet opakovane zmluvu o nijme ndjomného bytu, ak spifia
podmienky stanovené v § 12 ods. 3 a 4 Zakona ¢. 443/2010 Z. z..

2. Prenajimatel je povinny informovat’ najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomne;
zmluvy najmenej tri mesiace pred terminom skonéenia ngjmu ndjomného bytu.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomcovi vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu a jeho
interného a externého prislusenstva v sulade s CI. II. ods. 2 tejto zmluvy.

2. Popri prave uzivat byt ma najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti aj pravo
uzivat’ vonkajsie priestory okolo bytového domu a pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

3. Njomca sa zaviizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ niklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost' vykonu oprav, ktor¢ ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit mu bez zbyto¢ného odkladu, t. j. najneskér do 5-tich
kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a sufasne mu umoznit ich vykondvanie.
V opaénom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

4. Najomca moze vykondavat' stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte a v prisluSenstve
len so suhlasom prenajimatela. Zakazané si akékol'vek zdsahy do elektrického vedenia,
plynového vedenia a také upravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu alebo zmenit’
jeho charakter.

5. Najomca je povinny, v sulade s § 665 Ob¢ianskeho zakonnika, umoznit’ prenajimatelovi
alebo osobe nim poverenej pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu
za Gcelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva prenajaty byt a jeho néleZitosti riadnym spésobom.

6. Najomca nie je opravneny, bez suhlasu prenajimatela, prihlasit’ na pobyt d’al$iu osobu, okrem
tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy a ktori su
uvedeni v Evidenénom liste pre vypoéet nagjomného a poplatkov za plnenie spojené s uZivanim



bytu. Eviden¢ny list tvori neoddelitelni sucast tejto zmluvy. To sa nevztahuje na
novonarodené diet'a najomcu po vzniku ndgjmu bytu.

7. Najomca je povinny prenajimatel'ovi vopred nahlésit” pobyt inych 0sob v byte, ktoré sa buda
v byte zdrziavat’ po dobu dlhsiu ako 14 dni s uvedenim menného zoznamu, poctu 0séb, veku
0s0b, trvalého bydliska a terminu prichodu a odchodu z bytu.

8. Ndjomca je povinny podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v byte a prilahlych
vonkajsich priestoroch.

9. Ndjomca je povinny uhradit’ skody sposobené inym neZ riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradeZi a to v sume, ktort vypocita
prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohl'adiujucich cenu nového zariadenia a doby
amortizacie.

CL VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravneny od ndjomcu na pristup do bytu
a priestorov prinaleziacich k bytu za u¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt a jeho
zariadenia riadnym sposobom v stlade s C1. V tejto zmluvy. Toto opravnenie moze uplatnit' raz
za dva mesiace, CastejSie len v pripade podozrenia, Ze dochadza k poskodzovaniu majetku
prenajimatela.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu na jeho naklady odstranenie neziaducich
zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré najomca uskuto¢nil bez suhlasu
prenajimatel’a a to do troch kalendarnych dni od poZiadania.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu spdsobenej skody na internom a externom
zariadeni bytov a bytového domu podl'a ¢lanku V. ods. 9 tejto zmluvy.

4. Prenajimatel je opravneny pozadovat’ od ndjomcu finanéné prostriedky do fondu oprav.

5. Prenajimatel je povinny vykonavat’ prehliadku funk¢énosti domovych zariadeni sliziacich
k riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat' reviziu technickych zariadeni a vykonavat' opravy
a Upravy zdsadného charakteru. Medzi opravy a Upravy zdsadného charakteru patria najmi:

a) opravy stre$nych krytin,

b) stavebné tpravy. ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

c) zasahy do elektrického alebo plynového vedenia,

d) zasahy do vodovodnych rozvodov,

¢) zmena ucelu uzivania bytového alebo nebytového priestoru.

CL VIl
Vyika najmu a nikladov spojenych s byvanim

1. Ngjomcovi vznika ditom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost, v zmysle CI. VII. ods. 2 a3 na
mesacnu thradu nakladov prenajimatel'ovi, ktoré stvisia s riadnym uzivanim bytu.

2. Za uzivanie bytu sa ndjomca zavazuje platit’ odo diia uzatvorenia ndgjomnej zmluvy najomné
vo vyske 148,10 € mesacne.




3. Splatnost’ mesa¢nej uhrady najomného a nakladov spojenych s byvanim je do 20. dia
v mesiaci.

4. Ndjomca si sam hradi naklady na vodné, sto¢né. elektrickt energiu, vykurovanie, naklady na
vyvoz tuhého komunalneho odpadu a vyvoz separovaného zberu.

5. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypoc¢et najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vysku platieb na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu. ak je na to dévod
vyplyvajici z poétu byvajucich 0s6b, zmeny pravnych a cenovych predpisov, alebo zo zmeny
rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

6. Najomcovi vznika na zaklade Cl. 9 Vseobecne zavidzného nariadenia ¢. 1/2018
o podmienkach prenagjmu obecnych najomnych bytov a o sposobe vypoctu ndjomného
v obecnych najomnych bytoch a finanénej zabezpeky na uzivanie bytu (v zneni dodatku ¢.
1/2018 a ¢. 2/2019) povinnost uhradit’ na ucet obce Gemerska Poloma najskor 30 dni pred
podpisom najomnej zmluvy a najneskér do 30 dni po podpise najomnej zmluvy finanénu
zabezpeku vo vyske Sest’ mesaéného nadjomného. Finan¢na zabezpeka bude najomcovi vratena
vdenn ukonenia ndjomnej zmluvy, zniZena o pripadné nedoplatky na najomnom
a poskytovanych sluzbach a o Ghrady za pripadné poskodenie najomného bytu.

CL VI
Platba, spdsob thrady

1. Finan¢nu zabezpeku je ndjomca povinny uhradit’ bankovym prevodom na ticet obce vedeny
vo VUB,a.s. 7777 7777 770 70t 27T 077 mhodla evidenéného listu pre vypocet thrady
za uzivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2. Mesaéné najomné je najomca povinny uhradzat bankovym prevodom na ucet obce vedeny
voVUB,a.s. 220 - 27T TTTo T e

CLIX
Vypoved’, odstiipenie od zmluvy

1. N4jom je mozné skonéit' dohodou ndjomcu s prenajimatel'om pisomnou vypovedou
v trojmesac¢nej vypovednej lehote. Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom ndjomcovi bola doru¢ena vypoved'.

2. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndgjom bytu z nasledovnych dovodov uvedenych v § 711
Ob¢ianskeho zédkonnika ak:
a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndgjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,
b) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo (thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a,



c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat',

d) ndjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné tc¢ely ako na byvanie.

3. V ostatnom sa vztahy medzi u¢astnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

4. Najom koné¢i uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty v zmysle ¢lanku II1. bod 1. tejto
zmluvy. Ustanovenia ¢lanku IV, zmluvy o opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy tym nie sa
dotknuté.

5. Ak sa najom skonéi, je najomca povinny vratit' prenajatu vec v stave zodpovedajucom
dojednanému sposobu uZivania veci s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Néajomca
a prenajimatel’ spi$u protokol o prevzati bytu a jeho prislusenstva.

CL X
Postup prenajimatel’a pri porufovani povinnosti nijomcom

1. Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia ngjomného a thrad nakladov spojenych s byvanim za
dva mesiace zasle najjomcovi pisomnt vyzvu na zaplatenie dlznej ¢iastky. Dovody nevyplatenia
dlZnej sumy je najomca povinny oznamit obci, resp. iou poverenej osobe.

CL X1
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce.

2. Vsetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitel'ni stcast’ tejto Zmluvy.

3. Platnost’ tejto Zmluvy sa konéi uplynutim dohodnutej doby v CI. IIL. ods. 1. tejto zmluvy, ak
sa prenajimatel’ a ndgjomca nedohodnii inak, ¢o bude tvorit’ vzdy pisomnu podobu Dodatku tejto
Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou, sa bude riadit’ pocas
celej doby jej platnosti prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika. Pripadné spory
vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa budu rie$it’ prednostne zmierom.

5. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo doplifiat’ len na zéklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pri¢om akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k Zmluve. Akékol'vek zmeny obsahu tejto Zmluvy prerokuje prenajimatel’
s nagjomcom najneskor do 30 pracovnych dni od prijatia ndvrhu na zmenu od ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran.

6. V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym v dosledku jeho
rozporu s platnym pravnym poriadkom. nespdsobi to neplatnost’ celej Zmluvy. Zmluvné strany
sa v takom pripade zavizuji vzajomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné ustanovenie
novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zamer a ti¢el sledovany Zmluvou.



7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis obdrzi najomea. Prilohy tvoria neoddelitel'n( si¢ast’ rovnopisov Zmluvy.

8. Vsetky oficidlne dokumenty najomcu predkladané prenajimatel'ovi musia byt podpisané
osobou, ktora je v tejto zmluve uvadzana ako najomca alebo inou splnomocnenou osobou.
Original alebo tradne overent kopiu plnomocenstva je potrebné dolozit' s predkladanym
dokumentom.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text tejto Zmluvy riadne a dosledne preéitali, jeho obsahu
porozumeli a Ze tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u prostu akyvchkol'vek omylov a na
znak sthlasu ju potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi.

10. Prenajimatel’ prehlasuje, ze osobné udaje dotknutych osob sa spractvaju v sulade
s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016
o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov ao zmene adoplneni niektorych zikonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st plne k dispozicii na webovom
sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vietkych

kontaktnych miestach prevadzkovatela.

Gemerska Poloma, dna 28.12.2023

prenajimatel’ najomca

Prilohy:

- Evidenény list pre vypocet tthrady za uZivanie bytu;



Eviden¢ny list
pre vypocet uhrady za uZivanie bytu

Meno uzivatel’a bytu: | Mgr. Ivana Zatrochova Cislo bytu 4

Datum narodenia: Kategoria: 2-izbovy

Trvaly pobyt: Safarikova ulica 235/16, 049 22 Gemerska | Poschodie: | 2. poschodie
Poloma

Udaje o spolubyvajucich osobach

Najom bytu za mesiac

P. & Meno a priezvisko Datum narodenia P"b‘,‘,lzeMky v s
k uzivatel'ovi bytu
i
2;
s
4.
3.
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m’
Obyvacia izba 17,08
Izba 17,61
Kuchyna 8,16
Kapelna 5,51
WC 1,45
Chodba 4,88
Satnik 2,26
Balkén 1,48
Spolu vymera bytu v m* 58,43

POLOZKA MESACNEJ PLATBY NAJOMNEHO | Suma v €
Néijomné za byt 126,69 €
Fond oprav a udrzby 21,41 €
SPOLU mesacné najomné za byt 148,10 €

k septembru daného roka)

Vodné fakturované osobitne (raz ro¢ne, zvy¢ajne
k septembru daného roka)
Stocné fakturované osobitne (raz ro¢ne, zvycajne

Elektricka energia spolo¢nych priestorov (vstupna
chodba, schodisko, ko¢ikaren, pivnice)

fakturované osobitne (raz roéne, zvy¢ajne

k septembru daného roka)

Odvoz a likvidacia tuhého komunalneho odpadu

po doruceni rozhodnutia

Dalsie polozky (elektrick4 energia — byt, internet ai.)

individualne

Zabezpeka (vo vyske 6 mesaéného najomného)

888,60 €

V Gemerskej Polome, dna 28.12.2023

----- l-n-.n;ﬁ-n-.on..--.-..--.......-....-....-.............-
- prenajimatel

najomca




