TATO ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV uzatvorena v zmysle § 720 a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,Ob¢€iansky
zakonnik®) a ustanovenia § 6 a nasl. nasledujucich zdkona ¢€. 116/1990 Zb. o njme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov (dalej ako ,Zakon®), (dalej iba ,Zmluva®)
MEDZI:

1. vacuumlabs, s. r. 0., so sidlom na Bottova 2/A, 811 09 Bratislava - mestska ¢ast Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 48 207 497, zapisana v obchodnom registri vedenom
Okresnym stdom Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka &. 104959/B, DIC: 212 011 2962; IC DPH:
SK2120112962, IBAN: SK05 8130 0000 0021 1372 0003, zastupena panom Miroslavom
Skovajsom konatelom spolo€nosti, email: miroslav.skovajsa@vacuumlabs.com (dalej ako
,Najomca“); a

2. Narodna koalicia pre digitalne zruénosti a povolania Slovenskej republiky, so sidlom na
Mlynské nivy 18890/5, 82109 Bratislava, 1CO: 52828123, DIC: 2121177531, IC DPH:
SK2121177531 (podla §7a), vedena OU Bratislava, reg. ¢. OU-BA-OVVSI-2019/140232,
zastupena panom Ing. Mario Lelovsky predseda predsednictva, email:
office@digitalnakoalicia.sk (dalej ako ,Podnajomnik®);

(Najomca a Podngjomnik dalej spolo¢ne ako ,Zmluvné strany“ a kazdy jednotlivo ako
,Zmluvna strana“)

KEDZE:

(A) Spolocnost SKY PARK OFFICES s.r.o., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO: 50 746 529 (dalej ako ,Prenajimatel™) uzatvorila s Najomcom najomnu zmluvu
(dalej ako ,Najomna zmluva“), na zaklade ktorej si Najomca prenajal v administrativnej
budove ,SKY PARK OFFICES 1“ nachadzajucej sa na Bottovej ulici €. 2A v Bratislave, ktora je
zapisana v katastri nehnutefnosti spravovanom Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor na liste vlastnictva €. 10168, obec Bratislava - m.C. Staré Mesto, katastralne uzemie
Staré Mesto, so supisnym ¢Cislom 7939, postavenej na pozemku p.¢. 9142/1 (zapisanom na
vy§8ie uvedenom liste vlastnictva) tvorenej jednym nadzemnym objektom so spolo¢nou
nadzemnou a podzemnou garazou (dalej len ,Budova“) kancelarske priestory umiestnené na
5. 7. 8. 9. a10. nadzemnom podlazi Budovy (zodpoveda 4. 6. 7. 8. a 9. poschodiu) vratane
terasy umiestnenej na 7 a 9. nadzemnom podlazi a skladovacich priestorov (dalej ako
.Priestor 1). SucCastou Priestoru 1 su parkovacie miesta pre automobilové vozidla
nachadzajuce sa v nadzemnej a podzemnej garazi Budovy.

(B) Spolocnost SKY PARK OFFICES s.r.0., so sidlom Digital Park IlI, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO: 50 746 529 (dalej ako ,Prenajimatel”) uzatvorila s Najomcom zmluvu o
buducej najomnej zmluve (dalej ako ,ZoBNZ®), na zaklade ktorej si Najomca ako buduci
najomca prenajme v Budove kancelarske priestory umiestnené na 6. nadzemnom podlazi
Budovy (zodpoveda 5. poschodiu) vratane skladovacich priestorov (dalej ako ,Priestor 2°
pricom Priestor 1 a priestor 2 spolu ako “Priestor”). Su€astou Priestoru 2 su parkovacie miesta
pre automobiloveé vozidla nachadzajuce sa v nadzemnej a podzemnej garazi Budovy.

(C) Najomca je v zmysle Najomnej zmluvy opravneny po predchadzajucom pisomnom suhlase
Prenajimatela Priestor a/alebo jeho Casti prenajimat tretim osobam. Prenajimatel je opravneny
s potencialnym podnajomnikom nesuhlasit len v odévodnenych pripadoch.

(D) Podnajomnik si na vykon svojich podnikatelskych aktivit Zzeld prenajat Cast Priestoru od
Najomcu, pricom Prenajimatel s predmetnym podnajmom Casti Priestoru suhlasi.
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S OHLADOM NA HORE UVEDENE SKUTOCNOSTI SA ZMLUVNE STRANY DOHODLI NA
NASLEDUJUCOM ZNENIi TEJTO ZMLUVY:

1
1.1

1.2

2.2

2.3

24

Predmet Zmluvy

Najomca tymto Podnajomnikovi odo dna 1.1.2024 (dalej ako ,Za€iatok podnajmu®), za
odplatu Specifikovanu nizSie (dalej ako ,Najomné®“) prenajima kancelarie na 9.poschodi
oznaCené ako kancelarie 10.33, 10.34, 10.35, ktorych presné umiestnenie je
Specifikované v space plane Priestorov, ktory tvori prilohu €. 1 Zmluvy (dalej ako ,Space
plan®) (dalej ako ,Predmet podnajmu“) na ucel vykonu podnikatelskych aktivit
Podnajomnika v ramci predmetu jeho &innosti zapisanej v prislusnom registri(dalej ako
,U&el podnajmu®).

Podnajomnik vyhlasuje, ze si Predmet podnajmu riadne prezrel a oboznamil sa s nim
a jeho technickym stavom.

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Najomné bude tvorené tromi zlozkami, a to (i)
odplatou za uzivanie Predmetu podnajmu (dalej ako ,,Odplata®), (ii) naklady na energie
(dalej ako ,,Naklady na Energie®) a (iii) priplatok za prekroCenie kapacity kancelarie
podfa Space planu (dalej ako ,,Priplatok®).

Zmluvné strany sa dohodli na Odplate vo vySke 6740,- EUR za mesiac bez DPH.
Odplata predstavuje 337,- EUR bez DPH za kazdy pracovny stdl v Predmete podnajmu
vyznaceny v Space plane. K Odplate bude pripocCitana DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov. PoCet pracovnych stolov k ZacCiatku podnajmu je 20 kusov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v Odplate uz je zahrnuty aj poplatok za sluzby spojené s
uzivanim Predmetu podnajmu, ktoré v sebe zahfnhaju nasledovné:

2.3.1 upratovacie sluzby spoloCnych priestorov, socialnych zariadeni a Predmetu
podnajmu;

2.3.2 uzivanie nabytkového a iného vybavenia Casti Priestorov, ktoré tvoria Predmet
podnajmu, spotreba drobného kancelarskeho materialu (ako su papier, pera,
fixky, zoSivacky), moznost Ciernobielej a farebnej tlace;

2.3.3 neobmedzena spotreba kavy, Caju a mlieka zabezpeCovaného Najomcom,
ktoré su dostupné vo vybranych kuchynkach nachadzajucich sa v Priestoroch,
spristupnenych Podnajomnikovi;

234 vyuzivanie spolocnych priestorov vratane terasy a Najomcom designovanych
konferenénych miestnosti, oddychovych zén, socialnych zariadeni, telocvi¢ne,
kuchyniek a eventového priestoru podfa Space planu.

2.35 internetové pripojenie Wi-Fi a/alebo LAN poskytované Najomcom

Naklady na Energie budu Podngjomnikom hradené mesacne vo forme preddavkov (dalej
ako ,Preddavok Podnajomnika®“), ktoré budu vypocCitané tak, ze z vysSky preddavkov
uhradzanych Najomcom Prenajimatelovi (dalej ako ,Preddavok Najomcu®), sa vypocita
podiel jedného pracovného stola podla Space planu na Preddavku Najomcu a tento
podiel sa vynasobi pocCtom pracovnych stolov prenajatych Podnajomnikom. Energie
budu pozostavat’ z poloZiek ako: vodné a stoCné, dodavka elektrickej energie a dodavka
plynu, vratane energii na kurenie, klimatizaciu a vzduchotechniku, odvoz a likvidacia

Document Ref: CQVCV-UGUMR-PCDCQ-50XCX

Page 2 of 33



2.5

2.6

2.7

2.8

29

2.10

2.1

odpadu a pomerné naklady suvisiace s uzivanim Priestoru, alebo ktoré mozno pripisat
Priestoru. V pripade zmeny vySky Preddavku Najomcu je Najomca vyslovene opravneny
upravit vyS8ku Preddavku Podnajomnika. Po doru€eni vyuctovacej faktury
Prenajimatefom Najomcovi, tento vypocCita podiel Podnajomnika na preplatku, resp.
nedoplatku obdobne, ako Preddavok Najomcu. Takto vypocitany preplatok resp.
nedoplatok na energiach (i) v pripade nedoplatku, sumu nedoplatku Najomca
Podnajomnikovi vyucCtuje v najblizSej fakture alebo (ii) v pripade preplatku, sumu
preplatku Najomca zapocCita s Najomnym v najblizSej fakture, na ¢o ho Podnajomnik
vyslovene splnomocnuje.

Podnajomnik sa zavazuje, Zze Predmet podnajmu bude uzivat 6 mesiacov od Zaciatku
podnajmu. Za to Najomca (i) poskytne Podnajomnikovi, poCas prvych 6 mesiacov od
Zaciatku podnajmu, zlavu z Odplaty vo vyske 30.8,- EUR bez DPH na jeden pracovny
stél a zaroven (ii) bude pocas prvych 6 mesiacov od uc€innosti zmluvy garantovat cenu
Nakladov na Energie vo vySke 48,- EUR bez DPH na jeden pracovnych stél. Zmluvné
strany sa taktiez dohodli, Zze (i) narok na zfavu z Odplaty Podnajomnikovi automaticky
zanika uplynutim 6 mesiacov od ZacCiatku podnajmu a po tejto dobe je Podnajomnik
povinny uhradzat plnu vySku Odplaty, a zaroven (ii) garancia vysky Nakladov na Energie
automaticky zanika uplynutim 6 mesiacov od ucinnosti Zmluvy a po tejto dobe je
Podnajomnik povinny uhradzat Naklady na Energie vo vyske, ako budu vypocitané
podla odseku 2.4 Zmluvy.

Podnajomnik je v pripade prekroCenia kapacity Predmetu podnajmu povinny platit
Priplatok. Priplatok predstavuje sumu 25,- EUR za kazdu osobu oznamenu Najomcovi
zo strany Podnajomnika spinajucu kritéria podla bodu 2.7 nizSie (dalej ako ,Osoba
Podnajomnika“), ktorou sa prekroCi ramec kapacity Predmetu podnajmu. Kapacita
Predmetu podnajmu, zodpoveda poctu pracovnych stolov umiestnenych v jednotlivych
kancelariach tvoriacich Predmet podnajmu v zmysle Space planu. PocCet Oséb
Podnajomnika ku driu podpisu Zmluvy je 40, ztoho sa Priplatok plati za 10 Oséb
Podnajomnika a za dalSich 10 Osdb Podnajomnika sa Priplatok neplati.

Osobou Podnajomnika sa rozumeju osoby, s ktorymi Podnajomnik zdiela Predmet
podnajmu alebo jeho cCast alebo ktorym Podnajomnik ziného dévodu umoziuje
dlhodobejSie alebo pravidelnejSie uzivanie Predmetu podnajmu alebo jeho Casti.

Podnajomnik je povinny informovat Najomcu o kazdej zmene spocivajucej v pocte Osbb
Podnajomnika, ktora ma alebo by mohla mat vplyv na vySku Priplatku, a to do 5
pracovnych dni odkedy sa o tejto zmene dozvie, alebo by sa s prihliadnutim na vSetky
okolnosti dozvediet mal alebo mohol. Tato zmena je voCi Najomcovi ucinna drniom jej
oznamenia, vyhotovenie dodatku k Zmluve sa nevyzaduje.

Najomné za prvy mesiac trvania podnajmu je Podnajomnik povinny uhradit Najomcovi
bezodkladne po obdrzani elektronickej faktury.

N4jomca bude inak pre Podnajomnika vyhotovovat faktury v elektronickej forme vzdy
vzdy do patnasteho drnia mesiaca v ktorom Najomcovi vznikne pravo na Najomné.
Splatnost faktury je Strnast (14) dni od dorucenia faktury Podnajomnikovi. Faktura musi
spifat vSetky poziadavky pravnych predpisov na jej vyhotovenie, najmd obsahovat
vSetky nalezitosti u¢tovného danového dokladu.

Odplata sa bude kazdorocne, vzdy k vyrocCiu Zaciatku podnajmu zvySovat o kladnu ro¢nu
priemernu mieru inflacie meranu harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP)
zverejnenym Eurostatom pre oblast celej Eurdpskej unie vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka ako 12 mesacny priemer (angl. percentage
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change — 12 months average). O zvySeni bude Najomca Podnajomnika pisomne
informovat.

212 Ak Najomné nebude uhradené v lehote splatnosti, a nebude uhradené ani v nahradnej
lehote nie kratSej ako 10 dni stanovenej Najomcom v pisomnej vyzve k uhrade zaslanej
Podnajomnikovi, Podnajomnik je povinny zaplatit urok z omeskania vo vyske 0,05% z
diznej sumy za kazdy zacCaty deri omesSkania. Tym nie je dotknuté pravo Ngjomcu na
odstupenie od Zmluvy.

3 3.1 Prava a povinnosti Zmluvnych stran
3.1 Najomca:
3.1.1 vyhlasuje, ze Prenajimatel udelil suhlas s prenajatim Predmetu podnajmu

Podnajomnikovi;

3.1.2 prenechava Predmet podnajmu v stave spésobilom na uzivanie za ucelom
plnenia Zmluvy tak, aby Podnajomnik mohol realizovat svoje prava
vyplyvajuce zo Zmluvy. Ngjomca bude Predmet podnajmu v tomto stave
udrziavat. Pri preberani Predmetu podnajmu bude Zmluvnymi stranami
vyhotoveny preberaci protokol, v ktorom moézu Zmluvné strany vyznacit
niektoré vady a poSkodenia alebo iné vlastnosti Predmetu podnajmu;

3.1.3 je povinny bez zbytocného odkladu informovat Podnajomnika o vSetkych
skuto€nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu podnajmu alebo
Priestoru;

314 je povinny vykonavat drobné opravy Predmetu podnajmu, ktoré vzniknu

v suvislosti s jeho beznym opotrebenim;

3.1.5 za majetok, ktory do Predmetu podnajmu alebo do Priestoru vnesie
Podnajomnik, resp. za poistenie tohto majetku nezodpoveda;

3.1.6 umozni Podnajomnikovi neobmedzenu (t.j. 24 hodin denne, a to aj v dfioch
pracovného pokoja) prevadzku v Predmete podnajmu, ak mu ta bude
umoznena zo strany Prenajimatela; pre pripad, ze Podnajomnik nebude mat
umoznenu neobmedzenu prevadzku v Predmete podnajmu po dobu dihSiu ako
48 hodin za jeden kalendarny mesiac, ma Podnajomnik narok na pomernu
zlavu z Najomného; narok na pomernu zfavu z Najomného sa nevztahuje na
vypadok, ktory je vynuteny:

(i) predpisanymi alebo odporu¢anymi reviziami, skuskami
alebo obdobnymi zasahmi v prislusnych systémoch (zariadeniach
a rozvodoch), av8ak iba za predpokladu, Ze (i) ich vykonanie bolo
Podnajomnikovi oznamené aspon 3 pracovné dni vopred a (ii) vypadok
spésobeny uvedenymi ukonmi netrval dihSie ako C€as nevyhnutne
potrebny na uskutoCnenie predmetnej revizie, skusky alebo iného
zasahu;

(i) vySSou mocou;
(iii) rozhodnutim akéhokolvek organu verejnej moci;

31.7 je opravneny kedykolvek uzivat alebo dat do podnajmu tretej osobe fubovolnu
Cast’ spoloCnych priestorov podla bodu 2.3.4. Zmluvy za uCelom organizovania
verejného alebo sukromného podujatia; Podnajomnikovi v tejto suvislosti
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

nevznika Ziaden narok na nahradu akychkolvek nakladov ani narok na zlavu z
Najomného;

je opravneny vykonavat kontrolu, ¢i Podnajomnik uziva Predmet podnajmu
riadnym spbsobom v sulade so Zmluvou a dalSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Za tymto uCelom je opravneny vyzadovat pristup do
Predmetu podnajmu, avSak vzdy za pritomnosti Podnajomnika;

nezodpoveda za riadne dodavky energii (nakofko tie nie su v jeho moci). Je
vSak povinny bezodkladne vyvinut primerané usilie na obnovenie riadneho
dodavania energii v zmysle Zmluvy;

je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Podnajomnik neuhradi Najomné za
predmetny mesiac podnajmu ani v dodato¢nej desatdriovej lehote stanovenej
Najomcom v pisomnej vyzve k uhrade zaslanej Podnajomnikovi;

je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Podnajomnik neuhradi Najomcovi Kauciu
podfa bodu 3.2.9 Zmluvy;

je opravneny od Zmluvy odstupit ak Podnajomnik uziva Predmet podnajmu
vratane spoloénych priestorov podla bodu 2.3.4. Priestorov ako aj spolo¢nych
priestorov Budovy v rozpore stouto Zmluvou av pripade, ak povaha
porusenia Zmluvy pripusta napravu, nevykona napravu ani do 10 pracovnych
dni od pisomnej vyzvy Najomcu s uvedenym dévodom pozadovanej napravy;

je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Podnajomnik bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Najomcu prenajme Predmet podnajmu alebo jeho Cast
tretej osobe/ tretim osobam;

nie je opravneny postupit Zmluvu na tretiu osobu.

3.2 Podnajomnik:

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.2.5
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smie uzivat Predmet podnajmu len obvyklym spdsobom a v sulade so
Zmluvou; Podnajomnik je povinny Predmet podnajmu chranit podla svojich
moznosti pred poskodenim a zni€enim. Podnajomnik tiez zodpoveda za
Skody, ktoré mdézu vzniknut na jeho majetku, ktory sa bude nachadzat v
Predmete podnajmu atiez za Skody, ktoré na Predmete podnajmu alebo v
Priestore, pripadne Budove, budu spbsobené Podnajomnikom alebo
akoukolvek tretou osobou, ktorej Podnajomnik umozni vstup do Priestoru
alebo do Predmetu podnajmu;

smie pouzivat adresu Predmetu podnajmu ako svoje sidlo registrované
v prisluSnom obchodnom registri len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela; Podnajomnikovi nevznika na zaklade tejto Zmluvy pravny
narok na udelenie suhlasu s registraciou adresy Predmetu podnajmu ako jeho
sidla v prislusnom registri;

je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav na
Predmete podnajmu, ktoré ma tento vykonat a umozni mu a/alebo
Prenajimatelovi a/alebo nimi poverenym osobam ich vykonanie;

nie je opravneny vykonat ziadne stavebné upravy v Priestore alebo Predmete
podnajmu;

sa zavazuje dodrziavat' platnu legislativu o ochrane zdravia a bezpecCnosti pri
praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane ako aj hygienické predpisy, ktoré
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3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9
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sa vztahuju na Predmet podnajmu a na ¢€innost Podnajomnika vykonavanu v
Predmete podnajmu a taktiez dodrziavat zakladné prevadzkové pravidla
obsiahnuté v prevadzkovom poriadku, ktory tvori prilohu €. 2 k tejto Zmluve
(dalej ako ,Prevadzkovy poriadok) a v domovom poriadku, ktory tvori
prilohu ¢. 3 k tejto Zmluve (dalej ako ,Domovy poriadok®) v rovnakom
rozsahu v akom zavazuju Najomcu, ako aj osobitné pokyny Najomcu. O zneni
Prevadzkového poriadku a Domového poriadku a jeho pripadnych zmenach je
Najomca povinny Podnajomnika bezodkladne informovat.

je povinny na vlastné naklady do drfia skonfenia Zmluvy vypratat Predmet
podnajmu, t.j. odstranit z neho akykolvek hnutefny hmotny majetok vo
vlastnictve Podnajomnika (napr. nabytok), uviest Predmet podnajmu do stavu
zodpovedajucemu stavu pri zacati podnajmu podfa Zmluvy a tiez odbornym
spOsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete podnajmu
preukazatelne spbsobené Podnajomnikom alebo osobami, ktorym
Podnajomnik umoznil vstup do Predmetu podnajmu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Zze Podnajomnik nevyprace Predmet podnajmu v
sulade s touto Zmluvou, je opravneny bez dalSieho vypratat Predmet
podnajmu Najomca, a takto vypratany majetok Podnajomnika ulozit na
Najomcom zvolenom mieste po dobu asporl 1 mesiac a zni€it ho alebo s nim
nalozit ako s odpadom, ak si ho Podnajomnik neprevezme z uschovy ani v
uvedenej jednomesacnej lehote, vSetko na naklady Podnajomnika. Najomca je
opravneny si tieto naklady, ktoré mu podla predchadzajucej vety vzniknu,
zapocitat na Kauciu. Podnajomnik znasa v plnom rozsahu pripadné sankcie
za nedodrzanie vySSie uvedenych ustanoveni a nahradu Skody, ktora tym
vznikne Najomcovi alebo Prenajimatelovi. V den skoncCenia podnajmu
Zmluvné strany vyhotovia odovzdavaci protokol, v ktorom budu vyznacené
vSetky nedostatky a vady vzniknuté na Predmete podnajmu;

je povinny konat v sulade s reZzimom prevadzky Priestoru, vratane spolocnych
priestorov  Budovy, na ktorom sa dohodne Prenajimatel s Najomcom
a akychkolvek inych a dalSich predpisov vrozsahu, vakom Najomca
Podnajomnika s tymito predpismi oboznamil, alebo v akom su verejne
pristupné, vratane ich zmien a doplnkov;

nie je opravneny instalovat akékolvek zariadenie, ktoré by malo za nasledok
zmeny alebo doplnky, pretazenie alebo nadmerné uzivanie akychkolvek
inzinierskych sieti alebo elektrickych, instalatérskych Ci mechanickych
systémov sluziacich Predmetu podnajmu (alebo jeho €asti), pripadne Budove
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu pre kazdy jednotlivy
pripad;

je povinny do $trnast’ (14) dni od podpisu Zmluvy Najomcovi uhradit kauciu vo
vySke 2-mesaéného Najomného, tj. 15400,- EUR (dalej ako ,Kaucia®).
Zmluvné strany sa dohodli, ze Kaucia bude v celej svojej vySke vratane
prisluSsenstva sluzit na zabezpeCenie vSetkych penaznych pohladavok
Najomcu vocCi Podnajomnikovi, a to spésobom a za podmienok stanovenych
Zmluvou. V pripade, ak Podnajomnik nesplni v€as svoje zavazky vzniknuté na
zaklade Zmluvy, je Najomca opravneny uspokojit svoju pohfadavku z Kaucie
vratane prisluSenstva, a to do vySky Podnajomnikovho nesplneného zavazku.
Pouzitie Kaucie (jej Casti) ako aj termin, ku ktorému doslo k takémuto pouZitiu,
oznami Najomca Podnajomnikovi pisomne. Ak bude Kaucia (alebo jej ¢ast)
pouzita Najomcom v zmysle Zmluvy, Podnajomnik sa zavazuje doplnit Kauciu
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3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.14

3.2.15

3.2.16

3.2.17

tak, aby sa cela suma Kaucie po doplneni rovnala sume podla tohto bodu, a to
bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do Strnastich (14) dni odo dna
doru€enia pisomného oznamenia (vyzvy) Najomca Podnajomnikovi;

je opravneny uzivat spoloéné priestory podla bodu 2.3.4. Zmluvy. Ich
vyuzivanie Podnajomnikom vSak bude mozné vzdy po dohode s ostatnymi
uzivatelmi, t.j. Ngjomcom a ostatnymi podnajomnikmi, avSak vzdy s vedomim
Najomcu;

je povinny strpiet obmedzenia suvisiace s organizovanim sukromného
podujatia pre uzavretu spoloCnost’ Najomcom v spolo¢nych priestoroch podfa
bodu 2.3.4. Zmluvy, alebo po dohode organizované inym podnajomnikom,
najma sa zdrzat vstupu do tychto priestorov v ase konania podujatia;

je povinny strpiet’ vstup Najomcu, Prenajimatefa alebo spravcu Budovy alebo
nim poverenej osoby do Predmetu podnajmu (jeho €asti) za ucelom prehliadky
a ochrany, uskutoCnenia potrebnych oprav a inych potrebnych CcCinnosti
v termine a v Case vopred dohodnutom, ktory vSak bez zavaznych dévodov
nemoéze byt odmietnuty; v pripade havarie alebo nebezpefenstva ohrozenia
Zivota, zdravia alebo majetku nezanedbatelnej hodnoty je Najomca,
Prenajimatel alebo spravca Budovy, nimi poverena osoba alebo ina
zodpovedna osoba (napr. policia, hasi€i) opravnena vstupit do Predmetu
podnajmu aj bez predchadzajuceho ohlasenia, ak si to vyzaduju okolnosti
a naliehavost pripadu;

nie je opravneny Predmet podnajmu prenajat tretim osobam bez suhlasu
Najomcu, ktory nema povinnost tento suhlas udelit;

je opravneny od Zmluvy odstupit, ak nebude méct Predmet podnajmu riadne
vyuzivat po dobu dlhSiu ako desat (10) po sebe iducich pracovnych dni
v désledku zavinenia Najomcu;

nie je opravneny Zmluvu postupit na tretiu osobu;

ma povinnost’ zabezpe it aby kazda fyzicka osoba, ktora sa bude nachadzat v
Predmete podnajmu preukazala na poziadanie Prevadzkovatela svoju
totoznost;

ma povinnost zabezpecdit, aby pocas trvania Zmluvy nestratil spésobilost
prevadzkovat €innost, na ktoru si Predmet podnajmu prenajal.

4 Doplnkové sluzby

4.1 Podnajomnik je opravneny v suvislosti s podnajom vyuzivat doplnkové sluzby nad ramec
sluzieb v zmysle Zmluvy za poplatky podfa aktualneho cennika Ngjomcu (dalej len
,Doplnkové sluzby“). Poplatky za Doplnkové sluzby nie su sufastou Najomného.
Podmienky a podrobnejSia Specifikacia uzivania Doplnkovych sluzieb budu upravené
osobitnymi dohodami medzi Podnajomnikom a Najomcom.

4.2 Doplnkovymi sluzbami sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie napr. poskytovanie sluzZieb
detského centra zriadeného v Priestore, poskytovanie parkovacich miest v podzemnych
a nadzemnych garazach Budovy vramci kapacitnych moznosti Najomcu a prenajom
eventového priestoru alebo terasy v Priestore.

5 Trvanie a zanik Zmluvy
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5.1 Zmluva je uzatvorena na dobu neuritu, pricom Podnajomnik je opravneny vyuzivat
Predmet podnajmu od dna ZacCiatku podnajmu.

5.2 Zmluva zanika:
5.2.1 pisomnou dohodou Zmluvnych stran; alebo

5.2.2 okamzitym odstupenim od Zmluvy v pripadoch uvedenych v Zmluve a/alebo
v platnej legislative. Odstupenie od Zmluvy sa nedotyka prav a povinnosti
vzniknutych medzi Zmluvnymi stranami pred dnom doru€enia odstupenia druhej
Zmluvnej strane, vratane prava na nahradu Skody; alebo

5.2.3 pisomnou vypovedou jednej zo Zmluvnych stran kedykolvek bez udania dévodu,
pricom vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zaCina plynut’ prvym
dinom kalendarneho mesiaca nasledujucom po kalendarnom mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane; alebo

5.2.4 pisomnou vypovedou jednej zo Zmluvnych stran z dévodov podla Zakona, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zaCina plynut prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujucom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane; alebo

5.2.5 v pripade ak sa Podnajomnik zaviazal Predmet podnajmu uzivat najmenej rok od
ZaCiatku podnajmu, Zmluva zanika pisomnou vypovedou Podnajomnika, bez
uvedenia dbévodu, priCom v takom pripade je vypovedna lehota 3 mesiace a
zacCina plynut kalendarnym dnom, ktory sa Cislom zhoduje s diiom prvého vyrocia
ZaCiatku podnajmu a ktory zaroven o 3 mesiace predchadza prvému vyrociu
ZaCiatku podnajmu. V pripade ak Podnajomnik doruCi pisomnu vypoved
Najomcovi neskdér ako 3 mesiace pred prvym vyro€im ZacCiatku podnajmu,
vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doru€ena Najomcovi. V pripade ak sa Podnajomnik zaviazal Predmet podnajmu
uzivat najmenej rok od ZacCiatku podnajmu, vypovedna lehota dohodnuta v
odsekoch 5.2.3 a 5.2.4 Zmluvy sa, v pripade pisomnej vypovede Podnajomnika,
pocas prvého roka od Zaciatku podnajmu, neuplatnuje.

5.2.6 zanikom najomného vztahu Najomcu k Priestoru podla Najomnej zmluvy;

5.3 Zanikom tejto Zmluvy nezanikaju povinnosti a naroky Zmluvnych stran, ktoré podla
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a Zmluvy maju trvat’ aj po zaniku Zmluvy.

5.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Podnajomnik, ktory sa zaviazal Predmet podnajmu
uzivat najmenej jeden rok od ZaCiatku podnajmu, strati spdsobilost prevadzkovat
cinnost, na ktoru si Predmet podnajmu prenajal, je povinny zaplatit Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vysSke, ktora sa vypocCita ako sucCin Najomného a pocCtu mesiacov
zostavajucich do prvého vyroCia ZacCiatku podnajmu, za ktoré Podnajomnik eSte
Najomné neuhradil. Zmluvna pokuta podla tohto odseku sa znizi o sumu Najomného,
ktoru Podnajomnik uhradi po vzniku naroku Najomcu na zmluvnu pokutu.

6 Dorucovanie

6.1 Kazda Zmluvna strana sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu informovat druhd Zmluvnu
stranu o vS8etkych zmenach tykajucich sa udajov uvedenych v zahlavi Zmluvy.
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6.2

6.3

6.4

7.2
7.3

7.4

7.5

7.6

Akykolvek ukon, ktory ma byt podla Zmluvy urobeny v pisomnej podobe, musi byt
doruCeny (i) osobne kdekolvek sa Zmluvné strany stretnu, alebo (ii) doporucenou
zasielkou s doruCenkou na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi Zmluvy,
alebo (iii) e-mailom na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy.

Ak nie je mozné dorucit' zasielku druhej Zmluvnej strane, pretoze tato Zmluvna strana
akymkolvek spdsobom zmarila jej doruCenie alebo odmietla jej prijatie, povazuje sa
takato zasielka za dorucenu:

6.3.1 Vv pripade doruCovania postou v
(i) den, v ktorom adresat odoprie doru¢ovanu zasielku prevziat;
(i)  desiaty (10.) den odo diia ulozenia zasielky na posSte; alebo

(iii)  den, v ktorom je na zasielke vyznaena poznamka: ,adresat sa odstahoval®,
,2adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného vyznamu.

6.3.2 v pripade osobného dorucCenia alebo doru€enia kurierom dnom, kedy doSlo k
zmareniu alebo odmietnutiu dorucCenia.

6.3.3 v pripade doruCovania emailom v den, v ktorom doslo k riadnemu odoslaniu
emailu na emailovu adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi Zmluvy.

Pokial je za den doruCenia podlfa vySSie uvedenych pravidiel preukazatelne mozno
povazovat viac ako jeden den, je dhom dorucCenia skorSi den.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto Zmluvy, priCom tiez vyslovne suhlasia, ze tuto
Zmluvu mozno podpisat aj v elektronickej podobe; Zmluvna strana, ktorej bola tato
Zmluva v podpisanej podobe doru¢ena prostrednictvom prislusnej e-mailovej adresy,
odosle nou elektronicky podpisanu Zmluvu odosielajucej Zmluvnej strane.

Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ driom jej podpisania Zmluvnymi stranami.

Ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, ktoré je, stane sa alebo bude vyhlasené za neplatné
alebo nevymahatelné, sa bude v takomto rozsahu neplatnosti alebo nevymahatelnosti
povazovat za oddelitelné a bude sa nan hladiet’ ako na zo Zmluvy vymazané, priCom vo
zvysSnej Casti zostava Zmluva nedotknuta, a teda platna a u€inna. Zmluvné strany sa
zavazuju nahradit neplatné alebo nevymahatefné ustanovenia ustanoveniami, ktoré
najblizSie zodpovedaju ich zmyslu a uc€elu podfa tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, priCcom kazda Zmluvna strana
obdrzi prave jedno vyhotovenie Zmluvy. Zmluvu je mozné menit a dopifiat len po dohode
Zmluvnych stran vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany sa vsulade s § 262 ods. 1 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika dohodli, Zze ich zavazkovy vztah sa spravuje Obchodnym zakonnikom
s vynimkou ustanoveni, na ktoré sa vztahuju kogentné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika alebo Zakona. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory riesit vzajomnou
dohodou. Ak ta nebude mozna, na rozhodovanie sporov budu prislusné sudy Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, Ze tato nebola
uzavreta za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.
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Prilohy k Zmluve:

1. Priloha €. 1 Space plan s grafickym nakresom - umiestnenie Predmetu podnajmu
2. Priloha €. 2 Prevadzkovy poriadok

3. Priloha ¢. 3 Domovy poriadok

4. Priloha €. 4 Vypocet vysky Najomného

V Bratislave, dfia 22-12-2023 V Bratislave _diia 22-12-2023

vacuumlabs, s. r. o. Narodna koalicia pre digitalne zruénosti a
povolania Slovenskej republiky

Meno:  Miroslav Skovajsa Meno: Ing. Mario Lelovsky

Funkcia: konatel Funkcia: predseda predsednictva
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Uzivatel
Obdĺžnik

Uzivatel
Obdĺžnik


Priloha ¢. 1

Space plan s grafickym nakresom - umiestnenie predmetu Podnajmu

=08
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Priloha ¢. 2

Prevadzkovy poriadok
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PREVADZKOVY PORIADOK THE SPOT

na vyuZzivanie coworkingoveého priestoru ,,The Spot"

1. VSEOBECNE USTANOVENIA

1.1.

Tento prevadzkovy poriadok Priestorov The Spot, ktoré prevadzkuje spolo¢nost
vacuumlabs s. r. 0., so sidlom na Bottova 2A, 811 09 Bratislava - mestska Cast Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 48 207 497, spolo¢nost zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka €. 104959/B (dalej len
,Prevadzkovatel”), Specifikuje podmienky vyuzZivania Sluzieb v Priestoroch The Spot
na zaklade Zmluvy uzatvorenej medzi Prevadzkovatefom a Clenom (dalej len

<Zmluva“) (dalej len ,Poriadok®).

1.2. Tento Poriadok sa stava neoddelitelnou sucastou Zmluvy.
2, DEFINICIE POJMOV
2.1. V Poriadku budu mat’ nizSie uvedené vyrazy nasledujuci vyznam, ak nebude vyslovne

Document Ref: CQVCV-UGUMR-PCDCQ-50XCX

uvedené inak:

° ,Balik virtualne sidlo* znamena sluzbu Clenom, ktord poskytuje
Prevadzkovatel pri uzivani Priestorov The Spot a ktora umozfiuje Clenom
zriadit si v Priestoroch The Spot virtualne sidlo. Balik virtualne sidlo je
sucastou Doplnkovych sluzieb.

° ,Budova“ znamena administrativhu budovu ,Administrativha budova ¢. 2 -
Bottova 2A” tzv. ,SKY PARK OFFICES®, na Bottovej ulici 2/A v Bratislave, so
supisnym Cislom 7939, umiestnenu na pozemku parcely C-KN parc. C.
9142/1, zapisanu v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom na LV €. 10168, pre okres Bratislava |,
obec BA-m.&. STARE MESTO, katastralne tzemie Staré Mesto.

° ,Clen“ znamena fyzicki osobu - podnikatela, alebo pravnicki osobu, ktora
prejavila zaujem o Sluzby Prevadzkovatela a zaplatila Predplatné, ¢im ziskala
pravo uzivat Priestory The Spot v rozsahu nim zvoleného typu Sluzby na
vykon podnikatel'skych, alebo inych suvisiacich aktivit Clena.

° ,Clen - coworker* - znamena Clena, ktory ma v ramci Priestoru The Spot
prenajaty fix desk alebo flexi desk.

° ,Clen - kancelaria“ - znamena Clena, ktory ma v ramci Priestoru The Spot
prenajatu jednu alebo viacero samostatnych kancelarii.

° Domovy poriadok Budovy znamena prevadzkovy poriadok vlastnika
Budovy na uzivanie Budovy. Aktualne platné a ucinné znenie Domového
poriadku Budovy bude Clenovi (pripadne Uzivatelovi Doplnkovych sluZieb)
zaslané ako priloha potvrdenia Objednavky na vyuzivanie Sluzieb a/alebo
Doplnkovych sluzieb.

° ,Doplnkové sluzby“ znamena odplatné sluzby poskytované nad ramec
Sluzieb dohodnutych medzi Prevadzkovatelom a Clenom, ktoré (okrem drink
balitka) Clen méze, v pripade zaujmu, vyuzZivat po uzatvoreni osobitne;
zmluvy s Prevadzkovatelom, a to najma (i) detské centrum, (ii) Parkovacie

Page 13 of 33



Document Ref: CQVCV-UGUMR-PCDCQ-50XCX

miesta, (iii) Balik virtualne sidlo. Doplnkové sluzby sa Clenovi poskytuju za
poplatky za Doplnkové sluzby podfa aktualneho cennika Prevadzkovatela.
Zoznam aktualne ponukanych Doplnkovych sluzieb a ich Specifikacia bude
spristupnena Clenovi na jeho Ziadost (Ustnu, pisomnu, zaslani vo forme
e-mailovej spravy).

,orink balicek® - znamena sluzbu balika obcerstvenia “Kaviaren”
poskytovanu Clenom obgianskym zdruzenim The Spot, so sidlom na Bottova
7939/2A, 811 09 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 42 262 062, zapisanym v
registri obCianskych zdruzeni vedenom Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky, pod registraénym cCislom VVS/1-900/90-39399 pri uzivani SluZieb v
Priestoroch The Spot, v rozsahu kava a ¢aj neobmedzene na jednu Fix desk
Sluzbu, Flexi desk neobmedzene Sluzbu alebo Flexi Desk 10 Vstupov Sluzbu
v kaviarni nachadzajucej sa v Priestoroch The Spot. Clen sa zavizuje
uzatvorit zmluvu na poskytovanie Doplnkovej sluzby Drink balicek spoloCne s
uzatvorenim Zmluvy. Ak Clen odmietne uzatvorit zmluvu na poskytovanie
Doplnkovej sluzby Drink bali¢ek podfa predchadzajucej vety (za podmienky,
Ze zmluva bude reflektovat cenu a rozsah sluzieb Drink baliCka tak, ako su
uvedené v Cenniku), Poskytovatel ma pravo odmietnut uzatvorenie Zmluvy s
Clenom.

.Faktura“ znamena fakturu v zmysle § 71 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o dani“) a
ktora obsahuje vSetky nalezZitosti v sulade s § 74 Zakona o dani.

,Obchodny zakonnik® znamenda zakon ¢&. 351/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

,LOCkovanie“ znamena oCkovanie sa takym poctov davok vakciny, ktora bola
schvalena na uzemi Slovenskej republiky, proti prenosnému ochoreniu, aky je
potrebny pre dosiahnutie pinej ochrany v relevantnom Case.

.,Parkovacie miesta“ znamena parkovacie miesta pre automobilové vozidla
nachadzajuce sa v Budove, presnejSie v podzemnom parkovacom dome v
Budove.

.Priestory The Spot® znamena coworkingové priestory pod oznacenim ,The
Spot* nachadzajuce sa v Budove, ktoré pozostavaju z coworkingového
priestoru s pracovnymi miestami fix desk a flexi desk, zo samostatnych
kancelarii najomnikov Prevadzkovatela, Spolo¢ne zdielanych priestorov.
Sucastou Priestorov The Spot su aj Parkovacie miesta.

,Predplatné“ znamena cenu, ktoru plati Clen Prevadzkovatelovi pravidelne
na zaklade Zmluvy za Sluzby v Priestoroch The Spot.

»oluzba“ znamena sluzby ponukané Prevadzkovatelom podfa Zmluvy, a to (i)
Fix desk Sluzba, (ii) Flexi desk neobmedzene Sluzba a (iii) Flexi Desk 10
Vstupov Sluzbu. Popri Sluzbach, méze Clen vyuzit aj Dopinkové sluzby za
podmienok uvedenych v Zmluve.

~Spolocéne zdielany priestor‘znamena spolo¢ne priestory, vybavenie,
zariadenie a inStalacie urCené spolocnému uzivaniu vSetkych uzivatelov
Priestorov The Spot najma kuchyne, socialne zariadenia, zasadacky, priestory
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ur€ené na oddych, vytahové lobby, unikové schodiska, event space a jedalen,
terasa, informaéné a komunikaéné siete a pristupy na internet a i. Clen sa
zavazuje uzivat SpoloCne zdielané priestory v takom rozsahu a takym
spésobom, aby neobmedzoval, ani nebranil ostatnym uzivatelov Priestorov
The Spot v uzivani Spolo€ne zdiefanych priestorov.

° ,The Spot recepcia“ znamena recepcia v Priestoroch The Spot. The Spot

recepcia je zvyCajne k dispozicii po€as pracovnych dni od 8.00 do 17.00.
Teleféonne Cislo na The Spot recepciu je 0940 941 042 a v pripade jeho
zmeny tato informaciu Prevadzkovatel zverejni na Clenom dostupnom

mieste.
° ,Zmluvné strany“ znamena spoloéne Prevadzkovatel a Clen.
3. VYHLASENIA CLENA
3.1.  Clen tymto vyhlasuje, Ze:

3.1.1. bol uzrozumeny s tym, Ze Priestory The Spot su zdielané spolo¢ne s dalSimi
klientmi a zmluvnymi partnermi Prevadzkovatela, priCom berie na vedomie,
Ze Priestory The Spot su urCené na vykonavanie Cinnosti na podporu a
rozvoj podnikania a ekonomického rastu tak jednotlivych Clenov, ako aj
klientov a inych zmluvnych partnerov Prevadzkovatela;

3.1.2. bol oboznameny a suhlasi s pravidlami a principmi Priestorov The Spot ako
su uvedené v tomto Poriadku, alebo osobitne oznamené Prevadzkovatelom;

3.1.3. si je vedomy, Ze Sluzby a Priestory The Spot su mu poskytované ako tzv.
nevyhradny pristup, tzn. Ze Clenovi uzatvorenim Zmluvy nevznika uzivacie
pravo k ziadnemu konkrétne vymedzenému priestoru v ramci Priestorov The
Spot;

3.1.4. v sulade s Poriadkom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktorym by nepriaznivo
ovplyvnil chod Priestorov The Spot, spolupracu s ostatnymi Clenmi a klientmi
v ramci Priestorov The Spot a/alebo ohrozil opravnené zaujmy ostatnych
Clenov, ich klientov, zamestnancov, dodavatelov alebo hosti:

3.1.5. bol pred podpisom Zmluvy oboznameny s celkovym koncepCnym,
technickym a dizajnovym vybavenim Priestorov The Spot v ramci osobnej
prehliadky priestorov.

4. PRiISTUP DO PRIESTOROV THE SPOT

4.1. Pristup do Priestorov The Spot je primarne zabezpecfeny prostrednictvom bezplatnej
mobilnej aplikacie ,Sky Park® cez elektronicki pristupovu kartu (dalej iba
,Aplikacia“), ktori si Clen nainstaluje do svojho mobilného telefénu pred prvym
vstupom do Priestorov The Spot. Prevadzkovatel spristupni Clenovi pristupové tdaje
do Aplikacie najneskér v den zaCatia poskytovania Sluzby podfa Zmluvy. Pristup do
Priestorov The Spot je mozny 24h/7 dni v tyzdni.

4.2, Na pristup do Priestorov The Spot si musi Clen otvorit Aplikaciu a prilozit telefon
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k turniketom, pripadne k displejom, ktoré sa nachadzaju pri vstupe do vytahov v
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43.

44,

4.5.

4.6.

ramci Budovy. Nasledne mu bude privolany vytah na prislusné poschodie Priestorov
The Spot.

Aplikacia sluzi okrem pristupu do Priestorov The Spot taktiez na pristup do garaze, k
pristupovym branam (pri recepcii) a na privolanie vytahov v pripade ak ma Clen
zaplatené parkovacie miesto.

Postup na_prihlasenia_sa do Aplikacie: (i) Clen si stiahne Aplikaciu do svojho
mobilného telefénu, (ii) prihlasi sa pomocou svojej e-mailovej adresy, (iii) v pripade
potreby je mozné, ze bude musiet vybrat svoju spoloCnost a poschodie. Po schvaleni
ustu Clena je potrebné vypnut a zapnut Aplikaciu, ktora nasledne vygenerujte
virtudlnu vstupnd kartu. O schvéaleni uétu bude The Spot Clena bezodkladne
informovat.

Tato Aplikacia funguje s:
a) NFC alebo Bluetooth na zariadeniach so systémom Android,
b) Technoldgia Bluetooth na zariadeniach so systémom iOS.

Link na stiahnutie Aplikacie je dostupny na tejto webovej stranke:
https://sky-park.sharryapp.com/web/

Na pristup do Priestorov The Spot je mozné okrem Aplikacie vyuZit plastovu
pristupovu kartu (dalej len ,Karta“). Karta podlieha poplatku vo vyske 10,- EUR bez
DPH a o jej vydanie mézu Ziadat len Clen - kancelaria. V pripade, ak ma Clen -
kancelaria zaujem oKartu musi Clen- kanceldria oznamit tato poziadavku
Prevadzkovatelovi, ktory oslovi s touto poziadavkou spravcu Budovy. Clen -
kancelaria berie na vedomie, ze Prevadzkovatel neméze ovplyvnit’ rychlost vydania
Karty spravcom Budovy, avSak vyvinie vSetko usilie na to, aby bola Karta dorucena
Clenovi - kanceléria v o najkratSej dobe. Cena za Kartu bude Clenovi pripog&itana k
najbliz8ej splatnej Fakture za poskytovanie Sluzieb.

Clen berie na vedomie, Ze &l. 4 tohto Poriadku uvadza informécie o technickom
spbésobe pristupu do Priestorov The Spot, ktoré mdézu byt byt viastnikom Budovy
zmeneneé, na ¢o Prevadzkovatel nema Ziadny dosah a z uvedeného dévodu ma cely
Cl. 4 tohto Poriadku iba informativny charakter.

5. PARKOVACIE MIESTA

5.1.

5.2.
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V ramci Doplnkovych sluZieb poskytovanych Prevadzkovatefom méze Clen vyuzit
moznost prenajat’ si parkovacie miesto / parkovacie miesta v Budove.

Parkovacie miesta su poskytované ako nevyhradné (volné) Parkovacie miesta, t.j.
Clen je opravneny zaparkovat na ktoromkolvek v danom momente volnom
parkovacom mieste vramci prislusSnej zony parkovania vyhradenej pre
Prevadzkovatela. Pre vylu€enie pochybnosti plati, Zze Prevadzkovatel neprenechava
do uzivania Clenovi konkrétne parkovacie miesto, ale denne garantuje Clenovi
dostupnost takého poétu Parkovacich miest, ktoré si Clen predplatil v ramci
Doplnkovej sluzby.
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5.3.

5.4.

Clen berie na vedomie, Ze dostupnost Parkovacich miest ako Doplnkovej sluzby sa
moéze v ase menit a Prevadzkovatel Clenovi negarantuje, Ze tato Doplnkova sluzba
bude dostupna vzdy, ked o to Clen poziada.

Pre Parkovanie navstev platia pravidla uvedené v Domovom poriadku Budovy
pripadne prevadzkovom poriadku parkoviska vydanom vlastnikom Budovy.
Prevadzkovatel tymto Clena informuje o tom, Ze:

5.4.1. podfa Domového poriadku Budovy, pripadne podla prevadzkového poriadku
parkoviska vydaného vlastnikom Budovy sa Parkovisko pre navstevnikov
nachadza na Cisle -1 v Budove. Prvych 30 minut parkovania je bezplatnych,
potom je navsSteva povinna zaplatit 2,- EUR za kazdu aj zaCatu hodinu
parkovania. V pripade rozdielov medzi touto informaciou a Domovym
poriadkom Budovy, maju prednost ustanovenia Domového poriadku Budovy.

5.4.2. ak ma Clen - kancelaria, zaujem zaplatit parkovné za svoju Navstevu, ma
moznost’ si na The Spot recepcii overit navstevnicky parkovaci listok. Po
overeni listka moze Clen - kancelaria istnym pokynom odsuhlasit’ poverene;
osobe Prevadzkovatela, ze suma za parkovanie Navstevy bude pripo€itana
k fakture Clena - kancelaria za prislu§né obdobie.

6. PARKOVANIE BICYKLOV

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Kazdy Clen ma moznost vyuzivat parkovanie pre bicykle v miestnosti, Domovym
poriadkom Budovy, pripadne inak vlastnikom Budovy urCenej na parkovanie bicyklov,
ktora sa podfa Domoveho poriadku Budovy, alebo podfa iného urCenia vlastnika
Budovy, nachadza na prizemi Budovy s priamym pristupom z vonku (dalej ako
,Miestnost’ pre bicykle“). V Miestnosti pre bicykle je k dispozicii 96 miest na
parkovanie bicyklov, skrinky a sprchy pre muzov a Zeny, ktoré méze Clen rovnako
vyuzivat. Prevadzkovatel nie je zodpovedny za pripadnu stratu, kradez alebo
zni¢enie bicykla, ani osobnych veci, ktoré Clen necha v Miestnosti pre bicykle.
Miestnost pre bicykle nie je suCastou Priestoru The Spot.

V pripade, ak si chce Clen uzamknut bicykel v Miestnosti pre bicykle, je opravneny si
priniest vlastny zamok na uzamknutie bicykla. Prevadzkovatel neposkytuje Clenom
osobitné zamky na uzamknutie bicykla, a to ani za priplatok.

V Miestnosti pre bicykle sa nachadzaju aj uzamykatelné skrinky, ktoré méze Clen
rovnako vyuzivat. Uzamykatelné skrinky je mozné ovladat prostrednictvom Aplikacie,
ak ma Clen mobilny telefén so systémom Android. V pripade, ak ma Clen mobilny
telefon so systtmom |OS, musi si na ovladanie uzamykatelnych skriniek pozicat
plastovu kartu na hlavnej recepcii, ktora sa nachadza na prizemi Budovy.

Prevadzkovatel vyslovne zakazuje ktorémukolvek Clenovi priniest si bicykel do
Priestorov The Spot.

Clen berie na vedomie, ze &l. 6 tohto Poriadku uvadza informacie o podmienkach
vyuzivania parkovania pre bicykle, ktoré mézu byt byt vlastnikom Budovy zmenené,
na ¢o Prevadzkovatel nema Ziadny dosah a z uvedeného dévodu ma cely €l. 6 tohto
Poriadku iba informativny charakter.

7. PARKOVANIE KOLOBEZIEK
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71.

7.2.

Kazdy Clen ma moznost vyuzivat parkovacie miesta, ktoré su uréené pre parkovanie
kolobeziek a nachadzaju sa v Budove. Parkovacie miesta pre kolobezky sa
nachadzaju: v Miestnosti pre bicykle a je ich dvanast.

Ak su vSetky parkovacie miesta pre kolobezky obsadené, Prevadzkovatel umozniuje
Clenovi priniest’ si kolobezku do Priestorov The Spot. V takomto pripade je vdak Clen
povinny pocas celej doby niest kolobezku v rukach a dbat na bezpecCnost’ vSetkych
uzivatelov Priestorov The Spot a ochranu majetku v Priestoroch The Spot.

8. ZASADACIE MIESTNOSTI

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.
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Kazdy Clen ma moznost vyuzivat zasadacie miestnosti nachadzajuce sa v
Priestoroch The Spot. Cena za vyuZivanie zasadacich miestnosti, v urenom
rozsahu, je zahrnutd v predplatnom za Sluzby (dalej ako ,Zasadacky”). Na
rezervovanie Zasadadiek Clenom - coworkerom a Clenom - kancelaria platia
rozdielne pravidla.

Pravidla rezervovania Zasadaciek pre Clena - coworkera st nasledovné:

8.2.1. Kazdu Zasadacku je mozné rezervovat osobne cez The Spot recepciu alebo
prostrednictvom @spotbot na Slacku.

8.2.2. Clen - coworker, ktory ma predplatenu (i) Fix desk Sluzbu ma pravo si pogas
mesiaca rezervovat Zasadacky maxinalne spolu na 8 (osem) hodin, (ii) Clen
- coworker, ktory ma predplatenu Flexi desk neobmedzene Sluzbu ma pravo
si poCas mesiaca rezervovat Zasadacky maxinalne spolu na 8 (osem) hodin
a (iii) Clen - coworker, ktory ma predplatent Flexi desk 10 Vstupov SluZbu
ma pravo si pocas trvania Zmluvy rezervovat Zasadacky maxinalne spolu na
8 (osem) hodin. V pripade, ak ma Clen - coworker zaujem rezervovat’ si
Zasadacku na dlhSiu dobu ako je uvedené v predchadzajucej vete, moze tak
urobit’ v sulade s Cennikom po tom, €o oslovi Prenajimatela.

Pravidla rezervovania Zasadaciek pre Clena - kancelaria su nasledovné:

8.3.1. Kazdu ZasadacCku je mozné rezervovat online cez rezervacny systém
Google Kalendara, kde je v realnom Case mozné zistit, Ci je niektora zo
Zasadadiek v zvolenom &ase volna. Prevadzkovatel spristupni Clenovi -
kancelaria Google Kalendar v prvy deh zaatia vyuZivania SluZieb.
Rezervaciu ZasadaCky na konkrétny Cas je mozné vykonat iba ak je
ZasadacCka v tomto Case volna a neobsadena. V rezervovanom Case mébze
Clen stgasne vyuzivat aj technické a iné vybavenie jednotlivych Zasadadiek.

Zasadacky si je mozné rezervovat na 24 hodin/7 dni v tyzdni. Rezervacie si je mozné
robit' (i) maximalne v rozsahu 2 (dvoch) hodin, (ii) maximalne na 1 (jeden) mesiac
dopredu. Clen ma pravo si urobit pravidelne sa opakujicu rezervaciu Zasadacky
avSak Prenajimatel ma pravo kedykolvek takuto pravidelne sa opakujucu rezervaciu
Zasadacky zrusit ak déjde k zaveru, ze Clen vyuziva takito moznost nad Unosnu
mieru.

Prevadzkovatel si vyhradzuje pravo vynimocéne a z dévodu naliehavosti vyuzit' takto
rezervovani Zasadacku Clenom pre svoje potreby; vtakomto pripade sa
Prevadzkovatel zavazuje vyvinat vSetko usilie k tomu, aby takémuto Clenovi poskytol
vCas inu vhodnu Zasadacku.
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8.6.

8.7.

8.8.

Kazdy Clen je povinny Zasadacku vyuzivat vyluéne len po&as vyhradeného a nim
vopred rezervovaného Casu, opustit’ ju po uplynuti rezervovaného €asu bez vyzvania
a bez zdrzania a zanechat ju Cistu, upratanu a v stave, v akom sa nachadzala, ked
do nej prisiel.

Kazdy Clen je povinny do pat (5) minit po zadati svojho rezervovaného &asu v
ZasadacCke odkliknut na tablete Check in, inak je tato rezervacia neplatna a
Zasadacka sa povazuje za volnu; pre vylugenie pochybnosti plati, Ze aj ak sa Clen
fyzicky nachadza v Zasadacke ale neodklikne na tablete Check in, Zasadacka sa
povazuje za volnu a je povinny ZasadacCku uvolnit ak si medziCasom ZasadacCku
zarezervoval iny Clen.

Kazdy Clen ma moznost dohodnut sa s Prevadzkovatelom na rezervovani si aj iného
priestoru (napr. event space) v ramci Priestorov The Spot za dodatoCny poplatok;
Zmluvné strany sa dohodnu na vyuzivani takychto inych priestorov samostatnou
dohodou.

9. NAVSTEVY

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Kazdy Clen ma pravo na to, aby ho v Priestoroch The Spot navstivila osoba, ktora nie
je Clenom (dalej ako ,Navsteva“). V pripade, ak Navsteva vstupi do Priestorov The
Spot, Clen, ktory takuto Navstevu pozval, prebera plni zodpovednost za jej
spravanie pocéas celej doby jej pritomnosti v Priestoroch The Spot. Kazdy Clen sa
ma povinnost fyzicky nachadzat v Priestoroch The Spot v momente, ked jeho
navsteva vstupi do Priestorov The Spot.

NavsSteva ziska pristup do Priestorov The Spot prostrednictvom Aplikacie ato
nasledovnym postupom: v Aplikacii je potrebné kliknut na ikonu tablo ponuka a
nasledne je potrebné vybrat polozku ,Pozvat hosta“. Pozvany host Clena (Navsteva)
dostane e-mailovu spravu s QR kdédom, ktory naskenuje pomocou bieleho tabletu
nachadzajuceho sa na hlavnej recepcii Budovy na prizemi. Navsteva si mdze
nasledne privolat’ vytah, ktory ju odvezie na prislusné poschodie Priestorov The Spot.
Takto pozvana Navsteva si nemusi stahovat Aplikaciu do svojho mobilného telefonu.

V pripade, ak Navsteva nema pozvanku prostrednictvom Aplikacie, Clen, ktory ju
pozval ma povinnost ist’ ju vyzdvihnut na hlavnu recepciu Budovy na prizemi.

Ak sa pri vstupe Navstevy do Priestorov The Spot budu stale aplikovat’ opatrenia v
zmysle ustanovenia ¢lanku 20 Poriadku, Navsteva, ktora priSla do Priestorov The
Spot na kratky €as (napr. na hodinové stretnutie), musi mat’ po celu dobu jej zotrvania
v Priestoroch The Spot nasadeny respirator cez horné aj dolné dychacie cesty, resp
dodrziavat iné opatrenia podla pokynov organov verejnej spravy pre zabranenie
Sireniu prenosného ochorenia.

Ak sa pri vstupe Navstevy do Priestorov The Spot budu stale aplikovat’ opatrenia v
zmysle ustanovenia ¢lanku 20 Poriadku, Navsteva, ktora prisla Priestorov The Spot
na dihsi ¢as, je povinna preukazat sa pri vstupe do Priestorov The Spot negativnym
testom na zistenie pritomnosti prenosného ochorenia, nie star§im ako 48 hodin, a to
bez ohfadu na to, €i je alebo nie je Navsteva OCkovana proti prenosnému ochoreniu.
Za dodrzanie tejto povinnosti Navstevou zodpoveda Clen v celom rozsahu, a je o tom
povinny informovat Navstevu vopred.

10. VYUZIVANIE TLACIARNI
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

1. WIFI

11.1.

11.2.

Kazdy Clen ma moznost v Priestoroch The Spot vyuZivat tladiarne na skenovanie,
kopirovanie a tla¢ dokumentov. Rozmiestnenie tlaCiarni v Priestoroch The Spot, ich
nadzov a IP adresu poskytne Prevadzkovatel na vyziadanie Clena, pripadne tieto
informacie Prevadzkovatel zverejni na Clenom dostupnom mieste.

V pripade, Ze ma Clen zaujem vyuzivat tlagiarne, Prevadzkovatel mu odporuca, aby
sa pred za&atim ich pouzivania (i) uistil , Ze ma Clen pripojeny pogita& k spravnej sieti
a (ii) v pripade problémov s pripojenim najprv preinstalovat’ tlaCiaren (t.j. odstranil ju a
potom nasledne znova pridal).

Nastavenia tlagiarne st Clenom dostupné na vyziadanie od Prevadzkovatela,
pripadne tieto informéacie Prevadzkovatel zverejni na Clenom dostupnom mieste.

Kazdy Clen berie na vedomie, Ze nesmie tladiarne pouzivat na velké objemy
skenovania, kopirovania alebo tlate dokumentov. Prevadzkovatel si vyhradzuje
pravo, potom &o sa o takomto konani Clena dozvie, zakazat Clenovi vyuZivat
tlaCiarne. Velky objem znamena objem, ktory nie je bezny a o tom, Ci ide o velky
objem, rozhoduje Prevadzkovatel. Prevadzkovatel sa zavazuje posudzovat
vyuzivanie tladiarni objektivne a neodévodnene nezakazat Clenovi ich vyuzivanie.

Kazdy Clen ma pravo vyuzivat Wi-Fi v Priestoroch The Spot na pristup k internetu.
Pristupové udaje na wifi v Priestoroch The Spot oznami Prevadzkovatel na
vyZziadanie, pripadne tieto informacie Prevadzkovatel zverejni na Clenom dostupnom
mieste.

Kazdy Clen sa zavazuje vyuzivat pristup k internetu, LAN a k Wi-Fi beznym a
korektnym spdsobom neobmedzujicim inych Clenov.

12. KUCHYNKA

12.1.

13. POSTA

13.1.

13.2.
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Kazdy Clen ma pravo vyuzivat ktorikolvek zdieland kuchynku nachadzajiucu sa v
Priestoroch The Spot. O tom, ktoré z kuchyniek st zdielané bude Prenajimatel Clena
informovat.

Kazdy Clen ma moznost vyuzivat sluzbu prijimania a odosielania posty (dalej ako
,Postova sluzba”). Prevadzkovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vo vynimocnych
pripadoch odoslat postu v pripade, ak bude mat Prevadzkovatel v dany den
neumerne vysoky pocet odosielanej posty.

Odosielanie posty Postovou sluzbou:

13.2.1. Ak ma Clen zaujem o ob&asné odoslanie posty, je potrebné aby na The
Spot recepciu priniesol obalku/balik s vyplnenym podacim listkom (podacie
listky su k dispozicii na recepcii), pripadne obalku/balik zaregistrovanu
prostrednictvom ePodacieho harku a odovzdal ju / ho poverenej osobe
Prevadzkovatela (repecCnej). Obcasnym odoslanim poSty sa rozumie
odoslanie obalky/balika najviac 5 (pat) krat za mesiac.

13.2.2. Kazdy Clen ma povinnost na podacom listku vZdy vyplnit svoje meno, firmu
pre ktoru pracuje a adresata, a nasledne zakruzkovat, kto znasa naklady za
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13.2.3.

13.2.4.

postovné - &i firma, alebo Clen. Povinnost predloZit podaci listok sa
nevztahuje na Clena, ktory podal obalku/balik prostrednictvom ePodacieho
harku a zaroven uhradil naklady postovného online, o musi byt na zasielke
vyznacené prislusnym oznacenim Slovenskej posty.

Prevadzkovatel zabezpeéi odoslanie posty v ten isty defi v pripade, ak Clen
donesie postu (balik, obalku) na The Spot recepciu do 15:00 hod. daného
dna. Posta prijata po 15:00 hod bude odoslana nasledujuci pracovny dern.

V pripade, Ze cena za odoslanie posty (obalky/balika) bude nizSia ako 5,-
EUR, je PosStova sluzba bezplatna. V pripade, ze cena za odoslanie posty
(obalky/balika) bude vyssia ako 5,- EUR, Clenovi (pripadne jeho firme)
bude tato suma pripocitana k prislusnej Fakture za dané obdobie.

Prijimanie posty Postou sluzbou:

Kazdy Clen ma moznost poverit The Spot recepciu prijimanim posty.

Postova adresa na doru€ovanie posty je Sky Park Offices, Bottova 7939/2A,
811 09 Bratislava, Slovenska republika. Kazdy Clen je povinny vypisat
adresu na doruCovanie nasledovne:

Clen - coworker

Meno a priezvisko Clena
The Spot o.z.

Bottova 7939/2A

811 09 Bratislava

Clen - kancelaria

Meno a priezvisko Clena
Nazov spoloCnosti
Bottova 7939/2A

811 09 Bratislava

Prevadzkovatel zabezpeluje upratovanie Priestorov The Spot prostrednictvom
upratovacej sluzby, ktora v Priestoroch The Spot pracuje denne od 19.00 do 22.00
hod., o Clen berie na vedomie.

Denné upratovanie po€as pracovného tyzdfna zahfa:

Upratovanie kancelarii: utieranie stolov, vyprazdnovanie odpadkovych kosSov,
dezinfekciu kfuc€iek dveri.

Upratovanie zasadacich miestnosti, kuchyn, oddychovych zén, priestorov na
podujatia, telocvicne so Satnhou.

Kazdy Clen berie na vedomie, Ze upratovacia sluzba nezbiera riad z kancelarie a zo

13.3.
13.3.1.
13.3.2.
13.3.3.
14. UPRATOVANIE
14.1.
14.2.
14.2.1.
14.2.2.
14.3.
stolov.
15. TERASA
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15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Kazdy Clen ma moznost volne vyuzivat sikromnl terasu Prevadzkovatela ako
suCast nim predplatenej Sluzby. Sukromna terasa sa nachadza na 8. poschodi
Budovy. Na odomknutie dveri terasy (von adnu) je potrebné mat v teleféne
nainStalovanu Aplikaciu (alebo mat Kartu), resp. na vstup na terasu sa pouzije
rovnaky sposob, ako na vstup do Priestorov The Spot.

Kazdy Clen sa zavdzuje dodrziavat na terase nocny klud po 22:00 hod.
Prevadzkovatel si vyhradzuje pravo po troch upozorneniach Clena na nedodrzanie
no&ného kludu zakazat Clenovi pristup na terasu.

Kazdy Clen berie na vedomie, ze Prevadzkovatel méze kedykolvek najma z dévodu
nepriaznivej poveternostnej situacie zakazat vstup na sukromnu terasu, a to najma z
dévodu zaistenia bezpeénosti a ochrany 0séb a ich zdravia. Clen sa zavézuje takyto
zakaz reSpektovat.

Kazdy Clen berie na vedomie, ?e Prevadzkovatel mdZe uzavriet terasu z dévodu
organizovania podujatia; v takomto pripade nema Clen v &ase konania podujatia
pravo vyuzivat terasu.

16. UZAMYKATELNE SKRINKY

16.1.

Clen - coworker ma moznost vyuzivat uzamykatelné skrinky, ktoré su umiestnené v
Priestoroch The Spot. V pripade, ak ma Clen zaujem o vyuzivanie takejto
uzamykatelnej skrinky, méze kontaktovat SpotBot na Slack-u a zaslat takuto Ziadost.

17. FAJCENIE

17.1.

18. GYM

18.1.

18.2.

V celej Budove, vratane Priestorov The Spot plati prisny zakaz fajCenia. Najblizsi
priestor vyhradeny pre fajiarov sa nachadza priblizne 20 metrov od hlavného vchodu
Budovy.

Kazdy Clen ma moznost vyuzivat telocviéfiu (Gym) Priestorov The Spot. Gym sa
nachadza najma na 7. poschodi v ramci Priestorov The Spot a je otvoreny 24h/7 dni
v tyzdni. Kazdy Clen méze rovnako volne vyuzivat sprchy nachadzajuce sa pred
Gymom spolu s uterakmi, sprchovymi gélmi a Sampdénmi. Pripadné premiestnenie
Gymu, otvorenie nového Gymu, alebo zruSenie niektorého z Gymov v Priestoroch
The Spot bude Clenom oznamené vhodnym spdsobom, pri¢om takato zmena sa
nepovazuje za zmenu tohto Poriadku.

V pripade, Z?e sa Clen rozhodne vyuZit Gym je povinny po skonéeni tréningu (i)
odlozit vSetky zavazia z Ciniek, (ii) vratit vSetko pouzité vybavenie spat na vyhradené
stojany/miesta a (iii) vydezinfikovat veci, ktoré pouzival pri cviéeni. Clen berie na
vedomie, Ze pracky umiestnené vedla vstupu do Gymu su urené vylucne na pouzité
uteraky a nie na osobné oble&enie Clenov.

19. DOPLNKOVE SLUZBY

19.1.
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,Balik virtualne sidlo” - Prevadzkovatel umozfiuje Clenovi zriadit si v Priestoroch
The Spot virtualne sidlo a pouzit adresu sidla Priestorov The Spot ako adresu
registrovaného sidla, alebo miesta podnikania pre ucely zapisu v Zivnostenskom
registri, obchodnom registri, alebo inom prisluSnom registri.
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Doplnkova sluzba Balik virtualne sidlo je podmienena predchadzajucim
suhlasom vlastnika Budovy a Prevadzkovatela. Suéastou Doplnkovej sluzby
Balik virtualne sidlo je aj oznacCenie zdielanej schranky obchodnym menom,
alebo nazvom Clena.

Registraciu zapisu sidla, alebo miesta podnikania Clena podra tohto bodu 19.1.
do obchodného registra, zivnostenského registra, alebo iného prislusného
registra, ako aj pripravu s tym suvisiacej dokumentacie si zabezpeéuje Clen
sam, a to na vlastné naklady. Doba, na ktoru sa Balik virtualne sidlo poskytuje
zacCina plynut v den vydania suhlasu vlastnika Budovy so zriadenim sidla, alebo
miesta podnikania v Priestoroch The Spot. Prevadzkovatel sa zavazuje takyto
suhlas bezodkladne po jeho vydani dorugit Clenovi. Clen je povinny plnit vSetky
zakonné poziadavky vztahujuce sa k registrovanému sidlu, alebo miestu
podnikania.

Clen berie na vedomie, Ze zanikom Zmluvy na Doplnkovu sluzbu Balik virtualne
sidlo, automaticky zanika aj wudeleny suhlas vlastnika Budovy a
Prevadzkovatela s umiestnenim sidla, alebo miesta podnikania v Priestoroch
The Spot a Clen nie je v takomto pripade opravneny dalej pouzivat tuto adresu
v obchodnej, marketingovej, ani inej komunikécii. Clen je povinny najneskér do
5 (piatich) pracovnych dni odo dfia zaniku suhlasu podla predchadzajucej vety
podat navrh na vymaz adresy sidla, alebo miesta podnikania prislusnému
zivnostenskému registru, obchodnému registru, alebo inému prislusnému
registru a v ten den preukazat splnenie tejto povinnosti Prevadzkovatelovi. O
tejto skuto&nosti je Clen sugasne povinny informovat tretie osoby a prislugné
organy verejnej spravy. Prevadzkovatel je opravneny pozadovat od Clena
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5,- EUR za kazdy aj zaCaty den
omeskania a to az do vymazu adresy Priestorov The Spot ako sidla, alebo
miesta podnikania Clena z prislusného registra. V pripade, ak ani do 3 (troch)
mesiacov od zaniku Zmluvy, nebude v obchodnom registri, zivnostenskom
registri, alebo inom prisluSnom registri uvedena zmenena adresa sidla, alebo
miesta podnikania Clena, je Prevadzkovatel opravneny podat podnet
prislusnému sudu, alebo organu verejnej moci.

20. PROTIPANDEMICKE OPATRENIA

20.1.

V pripade, Ze Prevadzkovatel vyhodnoti, ze na zaklade celoslovenskej pandemickej
situacie je potrebné chranit osoby nachadzajuce sa v Priestoroch The Spot, kazdy
Clen, ktory chce fyzicky prist do Priestorov The Spot je povinny sa zu&astnit
pravidelného testovania na pritomnost prenosného ochorenia Prevadzkovatefom v
Casoch, v mieste a spésobom zverejnovanym Prevadzkovatelom prostrednictvom
platformy Slack, pripadne inym vhodnym spdsobom. Clen berie na vedomie, Ze
Prevadzkovatel je opravneny neumoznit vstup do Priestorov The Spot Clenovi, alebo
inej osobe, ktora sa nedostavila na takyto termin testovania v sulade s pravidlami
zverejnovanymi na patforme Slack, pripadne inak.

21. CONCIERGE SERVIS

21.1.
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Kazdy Clen ma moznost vyuzit concierge sluzby, ktoré podliehaju osobitnému
poplatku, ktory nie je zahrnuty v cene Sluzby. Prevadzkovatel poskytne zoznam
Concierge sluzieb Clenovi na jeho Ziadost, ktord méze Prevadzkovatelovi zaslat
prostrednictvom @ConciergeBot na Slacku.
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21.2.

V pripade, Zze ma ktorykolvek Clen konkrétne otazky méze kedykolvek kontaktovat
Prevadzkovatela prostrednictvom @ConciergeBot na Slacku.

22, ZMENY PORIADKU

22.1.

22.2.
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Prevadzkovatel si vyhradzuje pravo jednostranne v primeranom rozsahu kedykolvek
zmenit tento Poriadok. Prevadzkovatel bude informovat Clena o zmene Poriadku a
jej platnosti minimalne 15 (patnast) dni pred nadobudnutim ucinnosti prislusnej
zmeny. V pripade, ak sa bude jednat o podstatni zmenu tohto Poriadku a ak Clen
nesuhlasi s takouto zmenou ma pravo najneskdr do dna ucinnosti takej zmeny
pisomne vypovedat Zmluvu s vypovednou lehotou podfa Zmluvy, priCom pocas
plynutia vypovednej lehoty sa zmeny tohto Poriadku, pre ktoré Clen vypovedal
Zmluvu, na Clena nevztahuju.. Pre vyludenie akychkolvek pochybnosti sa
Prevadzkovatel a Clen dohodli na tom, Ze za podstatné zmeny tohto Poriadku sa
povazuju zmeny, ktoré menia podmienky Zmluvy tak, ze tym podstatne zasahuju do
prav Clena, alebo podstatne rozsiruju povinnosti Clena. Za podstatné zmeny tohto
Poriadku sa nepovazuju zmeny na ktoré nema dosah Prevadzkovatel (zmeny ku
ktorym dosSlo v désledku rozhodnutia vlastnika Budovy) ani zmeny technického
charakteru (napr. zmena umiestnenia niektorého zo spolo¢nych priestorov, zmena
technického vybavenia spolocnych priestorov, zmena spdsobu vyuZivania spolocnych
priestorov a/alebo ich zariadeni a podobne). Zmena v Doplnkovych sluzbach sa
rovhako nepovazuje za zmenu tohto Poriadku, ale za zmenu osobitnej zmluvy, na
zaklade ktorej su tieto Doplnkové sluzby Clenovi poskytované.

Tento Poriadok je uCinny od 1.12.2022.

12

Page 24 of 33



Priloha ¢. 3

Domovy poriadok
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SKY
PARK

OFFICES

1. Uvodné ustanovenia
1.1 Definicie pojmov

Pokial nie je v tejto prilohe ur€ené inak, vyrazy zacinajlce
velkym pismenom (definicné skratky) maji vyznam
vyplyvajlci z ostatnych ¢asti Zmluvy. Pre ucely tejto prilohy
maju Vv nej pouzité vyrazy zacinajuce velkym pismenom
(defini¢né skratky) nasledovny vyznam:

- »BezpecCnostné  operacné  stredisko*  znamena
informa¢né, komunikacné a asistenéné stredisko
zriadené¢  Prenajimatelom, ktorého umiestnenie

a kontaktné udaje budi ur€ené Prenajimatelom (v
Domovom poriadku alebo inym spdsobom) sliZiace
najmd pre ucely nahlasovania bezpecnostnych
incidentov, poziadaviek na asistenciu SBS, poziarov
ainych nuadzovych situdcii alebo poziadaviek na
nidzovu technicku asistenciu.

- ,Pravidl&“ znamenaju tato prilohu Zakladné
prevadzkové Pravidla.
- ,»oBS* znamena straznu bezpeCnostni  sluzbu

zabezpecCujucu na zaklade poverenia Prenajimatel’a
ochranu Komplexu.

- ,Lvol’né parkovacie miesto” ma vyznam podl'a bodu
3.1 pism. a).

- ,,Vstupna karta“ znamena preukaz, kartu, Cip, kI'ac, iné
zariadenie alebo softwarové opatrenie, ktoré umoznuje
pristup do Komplexu resp. jeho urcenych Ccasti,
pripadne aj do Predmetu najmu.

- ,Vyhradené parkovacie miesto® ma vyznam podla
bodu 3.1 pism. b).

- ., Zona ndvstevnickeho parkovania“ znamena zOnu
v Komplexe (bez ohladu na jej umiestnenie —
vV podzemnej alebo nadzemnej garazi, gardzovom alebo
parkovacom dome, v exteriéri) uréent na nevyhradené
parkovanie motorovych vozidiel, ak je takato zéna
Prenajimatel'om zriadena.

- ,Z6na parkovania najomcov znamena zOnu
v Komplexe (bez ohladu na jej umiestnenie -
V podzemnej alebo nadzemnej gardzi, gardzovom alebo
parkovacom dome, v exteriéri) urenti na parkovanie
motorovych vozidiel v prospech vopred uréenych oséb
(ndjomcov alebo inych vopred ur¢enych uzivatel'ov).

1.2 Zaviznost’ a posobnost’

Pravidla st zavazné pre Najomcu od okamihu platnosti jeho
najomnej zmluvy na uZzivanie predmetu najjmu v Komplexe.
Ak uzatvoreniu takejto najomnej zmluvy predchadza
uzatvorenie zmluvy o uzatvoreni buddcej ndjomnej zmluvy,
na zaklade ktorej Prenajimatel’ odovzda Najomcovi buddci
predmet najmu v Komplexe este pred platnostou najomnej
zmluvy, Pravidla su zavazné pre Najomcu od okamihu tohto
odovzdania. Pravidla sa pouziju aj na osobu, ktorej sice
skon¢ilo zmluvné pravo na uzivanie predmetu najmu resp.
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ZAKLADNE PREVADZKOVE PRAVIDLA

(verzia: 02/2019)

budiceho predmetu ndjmu v Komplexe, avSak este
nevypratala a nevrétila tento predmet najmu resp. buddci
predmet najmu Prenajimatel’ovi. Pouzitim vyrazu Najomca
Vv tychto Pravidlach sa odkazuje sucasne aj na jeho Blizke
osoby, 1ibaze zkontextu pouzitia alebo vyslovného
obmedzenia nepochybne vyplyva nieCo iné. Najomca je
povinny zabezpeCit dodrziavanie Pravidiel Osobami
nadjomcu azodpoveda za poruSenie Pravidiel tymito
osobami.

2. Pristup os6b

2.1 Poc¢ntc diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
s Najomca a Osoby najomcu opravneny/é vstupovat do
Predmetu najmu v ktorykol'vek deti a ¢as (24 hodin denne,
365/366 dni do roka), pri dodrzani rezimovych obmedzeni
a organiza¢nych opatreni vyplyvajucich z tychto Pravidiel
a Domového poriadku (vratane napr. uréenie povolenych
vstupnych a vystupnych miest a trds, rezim Vstupnych
kariet, fungovanie recepcie, turniketov a chranenych zon,
riadenie vytahov, asistencia a kontrola zo strany SBS, rezim
pre Navstevnikov, rezim v mimoriadnych situaciach,
a pod.). Prenajimatel’ m6ze uzatvorit Budovu v pracovnych
dinoch po obvyklych pracovnych hodinach a pocas sobot,
nediel, Statnych sviatkov ainych dni pracovného pokoja,
avSak s umoZznenim pristupu podl'a predchadzajuce;j vety.

2.2 Pristup Najomcu a jeho Blizkych os6b do Komplexu
resp. jeho uréenych ¢asti méze Prenajimatel’ viazat’ na rezim
Vstupnych Kkariet. Pridelenie Vstupnych kariet pre Najomcu
a jeho Blizke osoby zabezpeCuje Prenajimatel’ na Ziadost’
Najomcu. Ak sa ukon¢i zamestnanecky resp. iny predmetny
vztah Blizkej osoby k Najomcovi (t.j. osoba strati
postavenie Blizkej osoby), je N&omca povinny bez
zbyto¢ného odkladu: ak mé Vstupna karta fyzickd podstatu,
odobrat’ Vstupni kartu tejto osobe avratit ju
Prenajimatel’ovi a ak to nie je bezodkladne mozné, poziadat’
Prenajimatela o jej zablokovanie; ak Vstupna karta nema
fyzickl podstatu, poziadat' Prenajimatela o jej zruSenie.
N&jomca zodpoveda za poskodenie, zni¢enie, odcudzenie,
stratu alebo zneuzitie Vstupnych Kariet pridelenych jemu
a jeho Blizkym osobam, pri¢om je o tom povinny ihned’
informovat’ Prenajimatela alebo Bezpecnostné operatné
stredisko. Prenajimatel’ je opravneny zablokovat’ odcudzenu,
strateni alebo zneuziti VstupnU Kkartu. Na poziadanie
Najomcu Prenajimatel’ zablokuje resp. zrusi Vstupnua kartu
vydanu na ziadost” daného N&jomcu. Po zablokovani resp.
zruSeni Vstupnej karty Prenajimatel’ vyda ndhradnu Vstupnu
kartu na zaklade ziadosti Najomcu. VSetky Vstupne Karty (ak
maju fyzickl podstatu) Najomca vrati Prenajimatelovi
najneskor spolu s vratenim Predmetu najmu po skonceni
ndjmu. Kazdé vydanie nahradnej Vstupnej karty (po
poskodeni, zniceni, zablokovani alebo zruSeni pdévodnej
Vstupnej karty) alebo nevratenie Vstupnej karty bude
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Najomcovi spoplatnené sumou urcenou Prenajimatel’om,
ktora nepresiahne 50,- EUR.

2.3 V zavislosti od dohody Stran avykonanych
technickych opatreni sa moézu Vstupné karty vydané
Najomcovi ajeho Blizkym osobam pouzivat aj na vstup
priamo do priestorov Predmetu najmu. Inak vstup Najomcu
a jeho Blizkych os6b priamo do priestorov Predmetu najmu
zabezpecuje a kontroluje vylu¢ne N4jomca.

2.4 Pristup Navstevnikov do Komplexu resp. jeho
uréenych ¢asti (mimo Predmetu najmu) sa bude spravovat’
pravidlami uréenymi v Domovom poriadku. Vstupné karty
pripadne vydavané Navstevnikom nebudd umoznovat
pristup priamo do priestorov Predmetu ndjmu.

3. Pristup vozidiel. Parkovanie

3.1 Prenajimatel’  prevadzkuje v Zbne

parkovania nagjomcov formou:

a) vol'ného parkovania, t.j. Najomca je opravneny
zaparkovat na ktoromkol'vek v danom momente
vol'nom parkovacom mieste V ramci prislusnej Zony
parkovania najomcov, resp. Prenajimatelom uréenej
Casti ZoOny parkovania najomcov, ktoré nie je
vyhradené v zmysle pism. b) tohto bodu (d’alej len
., Vol’né parkovacie miesto*), pricom Prenajimatel je
opravneny Vv pricbechu najmu zmenit Volné
parkovacie miesta na Vyhradené parkovacie miesta
a tito zmenu nasledne tplne alebo Ciastocne zrusit’;
a/alebo

b) vyhradenych parkovacich miest, tj. Najomca je
opravneny zaparkovat' vyluéne na konkrétnom
parkovacom mieste vyhradenom pre neho
Prenajimatelom (d’alej len ,,Vyhradené parkovacie
miesto®). Pre vylucenie pochybnosti, ak je parkovacie
miesto ur¢ené Najomcovi Zmluvou ako Vyhradené
parkovacie miesto, Prenajimatel’ nie je opravneny
pocas najmu zmenit takéto Vyhradené parkovacie
miesto na Volné parkovacie miesto.

BlizSie pravidla parkovania na Volnych parkovacich

miestach a Vyhradenych parkovacich miestach bude

obsahovat Domovy poriadok pripadne prevadzkovy
poriadok parkoviska vydany Prenajimatel’om.

parkovanie

3.2 Pristup k Parkovacim miestam moZe Prenajimatel
viazat’ na rezim Vstupnych kariet. Pre Vstupné karty urcené
na tento Gcel sa primerane pouzije bod 2.2 tychto Pravidiel.
V zavislosti od technického rieSenia moze Prenajimatel
spojit’ funkciu parkovacicho opravnenia a opravnenia na
pristup v zmysle bodu 2.2 a 2.3 tychto Pravidiel pre urcitt
osobu v jednej Vstupnej karte. V pripade uplatnenia rezimu
Vstupnych Kkariet pre pristup k Parkovacim miestam
Najomca zodpovedd za to, Ze Parkovacie miesta bude
vyuzivat' iba on resp. jeho Blizke osoby s pridelenym
parkovacim opravnenim na Vstupnej karte. Najomca moze
poziadat’ o pridelenie parkovacich opravneni vicsiemu poctu
0sob ako je pocet Parkovacich miest; v takomto pripade
mozno Parkovacie miesta zdiel'at’ pravidlom ,,prvy pride,
prvy berie®. To znamena, ze systém vpusta opravnené osoby
do prislusnej Zény parkovania najomcov, kym sa nenaplni
pocet Parkovacich miest. Kazda dalSia oprdvnend osoba,
ktorda uplatiuje vjazd do prisluSne; Zoény parkovania
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najomcov po vycerpani poctu Parkovacich miest dostane
z citacieho kontrolného zariadenia navstevnicku parkovaciu
kartu a sprava sa pri parkovani d’alej ako Navstevnik.

3.3 Pristup Navstevnikov do Zon navstevnickeho
parkovania sa bude spravovat’ pravidlami ur¢enymi v
Domovom poriadku pripadne prevadzkovom poriadku
parkoviska vydanom Prenajimatel'om. Prenajimatel moze
podla vlastného uvézenia parkovanie Navstevnikov
spoplatiiovat’.

3.4 Parkovacie miesta ani iné priestory parkovacich zon v
Komplexe nesmu byt bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela pouzivané na iné ucely ako je
parkovanie motorovych vozidiel. Ndjomca moze obsadit’
parkovacie plochy iba v rozsahu prenajatych Parkovacich
miest s prislusnym oznafenim (napisom nazvu Najomcu
resp. Cisla parkovacieho miesta prideleného Najomcovi).
Prenajimatel’ je opravneny vydat Najomcovi resp. jeho
Blizkym osobam s parkovacim opravnenim osobitné
parkovacie karty (preukazy) a Najomca zabezpeci, aby ich
tieto osoby umiestiiovali na vidite'nom mieste za prednym
sklom na zaparkovanych vozidlach.

3.5 Najomca nesmie parkovat’ ziadne motorové vozidla
(osobné a nakladné auta, vysokozdvizné voziky, atd’.) ani
inak blokovat’ priestory vyhradené¢ na nakladanie alebo
vykladanie a parkovanie inych oséb v Komplexe. Za
ziadnych okolnosti nesmt vozidla parkovat’ alebo stat’ na
vozovke alebo chodnikoch. Vozidla nesmt byt’ zaparkované
tak, aby vytvarali prekazku v jazdnom pruhu. Parkovanie
vozidiel je dovolené iba na to uréenych miestach v sulade so
Zmluvou a tymito Pravidlami.

3.6 Zasobovacie vozidla, pripadne iné ndkladné vozidla
mozu zastavit' iba na miestach na to urCenych, na cas
nevyhnutne potrebny na uskuto¢nenie nakladky/vykladky,
ato po predchéadzajlcej dohode
a s asistenciou Prenajimatel’a, SBS alebo Spravcu.

3.7 Prenajimatel’ zabezpeci priebeznu kontrolu pouzivania
Z6n parkovania ndjomcov. V pripade zistenia, ze vozidlo
registrované na Najomcu alebo jeho Blizku osobu alebo
vozidlo, ktoré voslo do Zbény parkovania naomcov
S pouZzitim parkovacieho opravnenia prideleného Najomcovi
alebo jeho Blizkej osobe je odstavené (celkom alebo
Ciasto¢ne) v akejkol'vek casti takejto zony mimo
Parkovacieho miesta, na ktorom je Najomca opravneny
parkovat’, Najomcovi bude fakturovana suma za parkovanie
takéhoto vozidla podla platného cennika za parkovanie
v Zone navstevnickeho parkovania (ak sa navstevnicke
parkovanie spoplatiiyje). Pre opakované porusenie Pravidiel
alebo Domového poriadku pri parkovani v Zobnach
parkovacia najomcov uréitou osobou resp. vozidlom
registrovanym na takuto osobu moéze Prenajimatel’ zruSit’
takejto osobe parkovacie opravnenie na uzivanie
Parkovacich miest a pristup k nim.

3.8 Maximalna povolena rychlost’ v Komplexe je 20 km/h.
Prenajimatel’ je opravneny po predchadzajucom upozorneni
vykazat’ vozidla prekracujice uvedenu rychlost’ z Komplexu
pripadne im pristup do Komplexu odopriet’.
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3.9 Vpripade Vyhradenych parkovacich miest ma
Prenajimatel pravo zdovodu optimalizacie vyuzitia
parkovacich miest vzhladom na potreby uZzivatel'ov
priestorov v Budove, alebo zdoévodu udrziavacich,
rekonstrukénych alebo inych stavebnych a technickych prac,
kedykol'vek pocas trvania najmu vyhradit’ pre Najomcu iné
vhodné parkovacie miesta ako Parkovacie miesta
Specifikované v Zmluve, ato podl'a moznosti vSetky vo
vzajomnej blizkosti, pricom pocet parkovacich miest pre
Najomcu zostane zachovany. Dorucenim pisomného
oznamenia Prenajimatel’a o vyhradeni inych parkovacich
miest Najomcovi sa tieto parkovacie miesta povazuju na
ucely Zmluvy za Parkovacie miesta.

4. Dodavky tovaru a prevazanie nakladu

4.1 V pripade, ak N4jomca zamysla do / z prenajatych
priestorov Najomcu stahovat’ vi¢sie mnozstvo nakladu
(ndbytok, stavebné materidly, kancelarske potreby, vodu
a pod.) je nevyhnutné, aby Spravcu a Prenajimatel'a o tomto
umysle vopred informoval, minimalne v$ak 5 dni pred
planovanym stahovanim a vzajomne si dohodli rezim.

4.2 V case od 7:30 hod. do 9:30 hod. je akékol'vek
stahovanie a prenos objemnejSich veci a nakladov
v Komplexe zakazany.

4.3 Najomca je zodpovedny za koordiniciu vSetkych
pohybov tovaru a hmotnych dodavok za to, aby vopred
oboznamil dodéavatel'a s bezpecnostnymi postupmi, ¢im
zabrani zbyto¢nym zdrzaniam. Prace ako demontdz alebo
prevdzanie  akychkol'vek  bezpecnostnych  schranok,
nakladov, nabytku alebo neskladnych materialov
akéhokol'vek druhu musi prebiehat spdsobom a v dobe,
ktoré¢ bude priebezne urcovat’ Prenajimatel’ (pripadne
prostrednictvom Spravcu) s prihliadnutim na okolnosti.

4.4  Nijomca ozndmi Spravcovi a Prenajimatel'ovi vopred
prevoz neskladného materidlu alebo bezpecnostnych
schranok do Budovy a z Budovy. Toto oznamenie bude
obsahovat’ informécie tykajiice sa hmotnosti a obsahu takych
predmetov, termin a predpokladany cas, typ nakladného
vozidla. Prenajimatel’ (pripadne prostrednictvom Spravcu)
na zéklade uvedenej hmotnosti a obsahu daného predmetu
ur¢i alebo schvali miesto, na ktoré budi také neskladné
materidly alebo bezpe¢nostné schranky umiestnené.

4.5 Prenajimatel’ (pripadne prostrednictvom Spravcu
alebo SBS) ma pravo kontrolovat obsah navezeného
a vyvezeného materialu z Budovy.

5. Skladovanie

Mimo prenajatych priestorov Najomcu nie je dovolené
skladovanie ziadnych paliet, tovarov, hotovych vyrobkov,
polotovarov alebo inych predmetov a materialov.
V prenajatych priestoroch Ndjomcu je skladovanie mozné
vrozsahu vyplyvajuicom  zo Zmluvy, predovsetkym
dohodnutého ucelu najmu.
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6. Uzivanie spolo¢nych casti a priestorov Budovy
a pléch Areélu

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ spolocné priestory v Budove
a plochy Aredlu obvyklym sposobom tak, aby v uzivani
tychto priestorov a pléch nerusil ostatnych uzivatelov.
Né&jomca sa osobitne zavézuje:

a) neumiestnovat’ v uvedenych priestoroch a na uvedenych
plochach bez predchadzajuceho vyslovného suhlasu
Prenajimatel’a alebo Spravcu ziadne veci ani zariadenia;

b) neobtazovat neprimeranym spOsobom  ostatnych
uzivatel'ov hlukom, pachmi, vyparmi, vibraciami alebo
inymi imisiami;

€) neumoznit’ vstup ziadnych zvierat do spolo¢nych
priestorov Budovy s vynimkou vodiacich psov;

d) nevykonavat’ Vv spolo¢nych priestoroch Budovy ziadne
¢innosti, ktoré sa z dovodu svojej povahy maji
vykonavat v Predmete najmu (napr. obchodné
rokovania);

e) bez predchadzajiuceho vyslovného sthlasu Prenajimatel’a
nevykonavat’ ani neorganizovat’ v uvedenych priestoroch
ana uvedenych plochach Ziadne zhromazdenia,
podujatia alebo akcie akéhokol'vek druhu (spolocenske,
kultdrne, obchodné a pod.);

f) nevykonavat’ v uvedenych priestoroch a na uvedenych
plochdch  ziadne zmeny bez predchadzajiceho
vyslovného sthlasu Prenajimatela.

7. Pristup Kk vonkaj$im priestorom. Okna a dvere.
Blokovanie ventilacie

7.1 Chodniky, vchody, chodby, mostiky, nddvoria, vytahy,
vestibuly, schodiska a haly nesmie Najomca blokovat alebo
pouzivat na iné ucely ako prichod a odchod do a z priestorov
ana rychlu aefektivnu dodavku tovarov a vybavenia,
pricom je povinny pouzivat' vytahy a priechody, ktoré na
tento ucel urcil Prenajimatel’.

7.2 Vonkajsie okna a dvere, prostrednictvom ktorych sa do
Budovy dostava, alebo ktoré brania vstupu vzduchu a svetla
do Budovy alebo chodieb, priechodov, ¢i inych spolo¢nych
priestorov v Budove, nesmu byt Najomcom zakryvané ani
inak blokované.

7.3 Na vyustenia ventilacie v Budove ani pred tieto
vyustenia nesmu byt’ montované alebo stavané ziadne vitriny
¢i iné predmety. To isté plati i v halach, chodbach a inych
spolo¢nych priestoroch. Ziaden predmet nesmie prekazat
vstupu alebo vystupu vzduchu z klimatizécie, ak k tomu
Prenajimatel’ vopred nedal pisomny sthlas.

8.  Sanitarne vybavenie

Toalety, umyvadla ainé sanitarne vybavenie nesmt byt
pouzivané na iné ucely ako su tie, pre ktoré boli
skonStruované a je zakdzané v nich zneSkodnovat’ odpadky,
smeti, handry, kyseliny a iné latky. Akékol'vek skody, ktoré
vznikni nespravnym pouZivanim sanitarneho vybavenia
budu znasané Najomcom.
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9. VzhPad Budovy

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
nesmu byt k dveram a oknam Budovy pripevitované, na ne
veSané alebo v suvislosti s nimi pouzivané Ziadne zaclony,
zaluzie (s vynimkou S$tandardnych Zaltzii dodanych
Prenajimatelom), rolety alebo iné =zatemnenie. Bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela tiez
nesmu byt nainStalované akékol'vek elektrické osvetl'ovacie
telesd Vv prenajatych priestoroch, spolo¢nych priestoroch
Budovy alebo po obvode Budovy (nevzt'ahuje sa na stoloveé

lampy a podobne).
10. Grafické a iné znacenia. Vylepovanie plagatov

10.1 Okrem oznaceni, reklam, upozorneni a inych
pisomnych znaceni vyslovne schvalenych v Zmluve alebo
postupom podla Zmluvy nesmie Najomca vystavovat,
napisat’, nakreslit’ alebo pripevnit’ na Ziadnu vonkajSiu Cast’
Budovy, na fasddu Budovy zvnutra prenajatych priestorov
Najomcu ani na inom mieste v Komplexe ziadne takéto
znaCenie, bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela. V pripade poruSenia vysSie uvedeného
Najomcom a ak Najomca po upozorneni od Prenajimatel’a
spomenuté znaCenie neodstranil, méze Prenajimatel’ takéto
znaCenie odstranit’ bez toho, aby Najomcovi zodpovedal za
Skodu, pricom moéze Najomcovi vyuctovat’ ndklady spojené
S odstranenim takéhoto znacenia.

10.2 V Komplexe sa zakazuje vylepovanie plagatov
a umiestovanie podobnych putacov, ako aj zriad'ovanie
ploch a zariadeni na ich vylepovanie resp. umiestiiovanie.

11. Predaj tovaru

Ziadne priestory ani plochy v Komplexe nesmi byt
vyuzivané na auk¢ny alebo iny predaj tovaru akéhokol'vek
druhu s vynimkou priestorov na tento ucel prenajatych
Najomcovi,  pripadne  inych  priestorov  ktomu
Prenajimatel'om urcenych.

12. Stravovanie

Okrem pripadov vyslovne povolenych Prenajimatel’om,
Né&jomca nesmie Vv priestoroch Budovy varit, prevadzkovat
reStauraciu, zavodnu jedalen alebo bufet predavajici alebo
podavajuci jedla a napoje jeho Blizkym osobam alebo tretim
0sobam a rovnako nesmie spdsobovat’ alebo dovolit’, aby
z jeho priestorov unikali pachy z varenia alebo inych
procesov, resp. akékol'vek iné neziaduce zapachy, do
spolo¢nych priestorov Budovy alebo do priestorov inych
najomcov. Najomca moze na vlastné naklady a v stlade so
vSetkymi platnymi zakonnymi poziadavkami
a ustanoveniami  Zmluvy inStalovat  a prevadzkovat
predajné automaty pre vyhradné vyuzitie Najomcom, jeho
Blizkymi osobami a Navstevnikmi, za podmienky, ze kazdy
takyto automat sa bude nachadzat’ v prenajatych priestoroch
Najomcu (nie v spolo¢nych priestoroch) a bude (ak to bude
potrebné) podlozeny vodotesnou podlozkou a bude napojeny
na odtok.
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13. Zéapachy

Zariadenia a vybavenie vyluCujice zapach mozu byt
nainStalované iba pri pouziti vhodnych odsévacich systémov
a iba po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatel’a.

14. Hluéné a inak rusivé prace Najomcu

Akeékol'vek hluéné prace alebo inak rusivé prace je Najomca
opravneny realizovat’ sam alebo prostrednictvom svojich
dodavatel'ov iba v ¢ase od 18:00 hod. do 07:00 hod. a pocas
dni pracovného pokoja, ato az po predchadzajucom
oznameni a odsuhlaseni s Prenajimatelom. Tym nie su
dotknuté pripadné dalSie podmienky aobmedzenia
vyplyvajace pre takéto prace zo Zmluvy a vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

15. Zvierata

Vstup beznych domdcich zvierat (napr. psy a macky) do
priestorov Budovy nie je zakazany, avsak len za podmienky,
ze tym nedojde k poruseniu vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov, zviera bude v sprievode zodpovednej osoby,
nebude tym ohrozovany alebo poskodzovany Zzivot alebo
zdravie I'udi ani majetok Prenajimatel’a alebo inych osob,
nedbjde Kk poskodzovaniu ani zne€istovaniu priestorov
a zariadeni Budovy ani ruSeniu ostatnych uZivatelov
Budovy. Bez ohl'adu na uvedené vyssie, zakaz vstupu zvierat
resp. prikaz na vyvedenie zvierata z Budovy moéze vydat
v konkrétnom pripade Prenajimatel’, Spravcom alebo SBS

16. Vykonavanie stavebnych dprav ainych zmien
prenajatych priestorov Najomcom

Nijomca je opravneny vykonavat stavebné upravy a iné
zmeny prenajatych  priestorov len s prechadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a, za splnenia podmienok
vyplyvajacich zo Zmluvy a d’alsich Prenajimatel'om urc¢enych
podmienok. Podmienky vykonavania uvedenych Uprav
azmien budl osobitne dohodnuté medzi Najomcom
a Prenajimatel'om v konkrétnom pripade s prihliadnutim na
ochranu prav aopravnenych zaujmov Prenajimatela
a ostatnych najomcov.

17. PoSkodzovanie vzhl’adu, vitanie, sekanie a podobne

Ak nevyplyva zo Zmluvy alebo nebolo Prenajimatel'om
vyslovne povolené nieco iné, Najomca nesmie oznacovat,
kreslit, vitat’ alebo inak poskodzovat” vzhlad akejkol'vek
casti Budovy ani inych ¢asti Komplexu (zdkaz sa nevztahuje
pre montdz obrazov, ndsteniek, nabytku a jeho sucasti,
drobné kablové instalacie k AV zariadeniam a podobne).
Bez predchadzajiceho sthlasu Prenajimatela nie je
dovolené Ziadne vitanie, sekanie a inStalacia kabelaze.

18. Uskuto¢iiovanie zmien a iné nakladanie zo strany
Prenajimatel’a

Prenajimatel’ ma za uCelom zaistenia riadnej prevadzky
Komplexu pravo uskuto¢nit okrem iného nasledovné
opatrenia, ato bez toho, aby uvedené opatrenia zakladali
akékol'vek ndroky N4jomcu voci Prenajimatel'ovi:

a) zmenit nazov Komplexu resp. Budovy;
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b) instalovat’ a udrziavat’ grafické oznacenia v Komplexe (s
vynimkou interiéeru Predmetu najmu; tato vynimka sa
nevztahuje na grafické oznacenia, ktorych umiestnenie
je povinnost'ou Prenajimatel’a podl'a pravnych predpisov
alebo zavaznych rozhodnuti prislusnych orgdnov — napr.
znaCenie pre ucely poziarnej ochrany, uUnikovych
vychodov, a pod);

C) zmenit’ usporiadanie alebo umiestenie vchodov, dveri,
chodieb, vytahov, schodisk, toaliet alebo ostatnych
spolo¢nych ¢asti Budovy alebo zariadeni Arealu, pokial
takato zmena nebude mat’ negativny vplyv na Predmet
najmu a dohodnuty spdésob jeho uZivania;

d) pouzit' vsetky primerané opatrenia vratane kontroly,
oprav, zmien, vyzdoby, doplnkov a zlepSeni Predmetu
najmu alebo Budovy podl'a potreby alebo vhodnosti pre
prevadzku alebo pre bezpecnost’ a ochranu opravnenych
zdujmov Prenajimatela.

Tymto bodom nie je vylu¢ené ani iné nakladanie

s Komplexom alebo jeho jednotlivymi ¢astami z0 Strany

Prenajimatel’a ako vlastnika resp. opravneného uzivatela, ani

vykonavanie inej ¢innosti Prenajimatelom v Komplexe, ak

sa takymto nakladanim alebo ¢innost'ou nebrani Najomcovi
riadne uZivat’ Predmet ndjmu na dohodnuty tcel.

19. Udrzba a opravy vykonavané Najomcom

Né4jomca musi  Prenajimatelovi  vopred  ozndmit
vykonavanie akychkol'vek oprav, udrzby a stavebnych prac,
ktor¢ maji byt vykonané resp. zabezpecené Nijomcom
(neplati pre drobné opravy atdrzbu, ako je vymena
ziaroviek, ziariviek, oprava zamku a podobne). Najomca
musi poverit vykonom oprav a udrzby, ktoré podliehaju
ozndmeniu  Prenajimatelovi  vyhradne  dodavatelov
schvéalenych Prenajimatel'om; sthlas Prenajimatel’a nebude
odoprety bez dolezitych dovodov. Ndjomca nesmie nijakym
spésobom manipulovat’, upravovat’ alebo inak pdsobit’ na
mechanické a technologickeé instalacie v Komplexe (ako
kirenie, chladenie, ventil4cia a podobne). Udrzba a opravy
zahfiajd aj kontroly arevizie stavu prisluSnych
rozvodov, zariadeni, stavebnych ainych prvkov, ktorych
udrzbu a opravu zabezpecuje Najomca v zmysle Zmluvy.

20. Poziadavky na vykon udrzby alebo opravy zo strany
Prenajimatela

Poziadavky Ngjomcu na vykonanie udrzby alebo opravy,
ktora podla Zmluvy zabezpeCuje Prenajimatel’ buda
vybavené po nahldseni spésobom a postupom uréenym
Vv Domovom poriadku. Najomcovia nesmu vykonavat
ziadne prace tykajice sa udrzby a opravy nad ramec ich
povinnosti podl'a Zmluvy, ak k tomu nedostali vyslovny
pokyn alebo povolenie od Prenajimatel’a.

21. Zneskodnovanie odpadu

21.1 Bezny odpad pochadzajici z bezného vyuZzivania
kancelarii, obchodnych priestorov a skladov v Budove musi
Né4jomca zhromazdovat vo vhodnych uzatvorenych
nadobach atieto nadoby musia byt vyprazdnované do
kontajnerov (zbernych nadob) na odpad urCenych na tento
ucel Prenajimatelom (v Domovom poriadku alebo inym
spésobom) a sluziacich pre Komplex.
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21.2 V Komplexe sa vykonadva separovany zber odpadu
a Najomca je povinny triedit’ odpad podl'a nasledovnych
skupin: bezny komunalny odpad / papier / plasty / sklo / kov,
resp. podla skupin povinne vyplyvajucich zo vSeobecne
z&viaznej pravnej Upravy, podl'a toho, €o je prisnejsie.

21.3 Najomca je na vlastné naklady zodpovedny za
bezpetné avsulade so  zakonom  vykonavané
zneskodnovanie vsetkych odpadov pochadzajucich z jeho
¢innosti, inych, ako je bezny odpad pochadzajuci z bezného
vyuzivania kancelarii, obchodnych priestorov a skladov
v Budove. Za iny ako bezny odpad sa povazuju napriklad
odpady vzniknuté pri stavebnych Gpravach, stahovani a tiez
karténoveé obaly z IT technoldgie, ndbytku a pod. Najomca
nesmie takyto odpad vyhadzovat do zbernych nadob
zabezpeCovanych  Prenajimatelom a sluZiacich pre
Komplex.

22. Nebezpec¢né materialy

Najomca v Komplexe neumiestni, nebude pouzivat’ alebo
spracivat’ Ziadne zdraviu Skodlivé materialy a latky,
zamorujuce alebo znecistujuce materidly, jedovaté latky
alebo odpady, infekéné materidly, ropné produkty, azbest
alebo azbest obsahujlce materialy, s vynimkou primeraného
mnozstva prostriedkov obvykle pouzivanych na bezné
Cistiace prace v priestoroch podobnych prenajatym
priestorom N4jomcu aobvyklého mnozstva paliva
amazacich latok v automobilov. Najomca tiez vykona
vSetko, ¢o od neho mozno vzhl'adom na okolnosti rozumne
pozadovat, aby v Komplexe neboli ani Osobami najomcu
pouzivané, spracuvané alebo nimi do Komplexu vnesené
vysSie uvedené nebezpecné materialy. Najomca zodpoveda
Prenajimatelovi za Skodu sposobenti Prenajimatelovi
poruSenim povinnosti Stanovenej vtomto bode alebo
uspesnym uplatnenim akychkol'vek narokov tretich osob
vo¢i Prenajimatelovi na ndhradu Skody spdsobenu
porusenim povinnosti stanovenej v tomto bode, pri¢om tento
zéavizok trva i po skonceni najmu podla tejto Zmluvy.

23. Poziarne predpisy

23.1 N4jomca je povinny riadit’ sa pravidlami protipoZiarnej
bezpe€nosti vydanymi pre Komplex Prenajimatel'om
(poziarne smernice a evakuacné plany uvedené v bode 24.2
tychto Pravidiel). Najomca je rovnako povinny
Vv prenajatych priestoroch Najomcu dodrziavat’ protipoZiarne
predpisy v sulade so vSeobecne zavdznou pravnou upravou
(v Case vydania tychto Pravidiel najma: zédkon ¢. 314/ 2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a jeho vykonavacia vyhlaska ¢. 121/ 2002 Z.z. o poZziarne]
prevencii v zneni neskorsich predpisov). Rozsah prenesenia
uloh na useku ochrany pred poziarmi v prenajatych
priestoroch Najomcu z Prenajimatel’a na Najomcu upravuje
Zmluva.

23.2 Vo vsetkych priestoroch Budovy, vratane pripadného
parkovacieho domu a garaze, dvorov, pristupovych ciest
a tunelov pre pesSich je zakazané kladenie a zapalovanie
ohna a faj¢enie. Ak nie je v Zmluve vyslovne uvedené nieco
iné, v Komplexe je zakazané skladovanie zépalnych
objektov a kvapalin, ako su napr. benzin, olej, petrolej;
a vyprazdnovanie nadob s podobnym obsahom. Handry
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znecistené olejom alebo mastnotami mozu byt skladované
vyhradne vo vzduchotesnych, uzatvorenych a nehorl’avych
nadobach.

23.3 Kazdy N4jomca musi ustanovit’ protipoZiarnu hliadku
tak, ako to pozaduju platné vSeobecne zavdzné pravne
predpisy. Najomca musi zabezpeCitt Ucast clenov
protipoziarnej hliadky na pravidelnych  Skoleniach
vykonavanych Prenajimatelom, pripadne prostrednictvom
Spravcu, aby V pripade poziaru boli schopné podniknut
kroky nevyhnutné k ochrane zivota a majetku. V sulade
s poziadavkami velitel'a poziarneho zboru buda vykonavané
poziarne a evakuacné cviCenia. Aktudlny zoznam clenov
protipoziarnej hliadky Ngjomcu musi byt viditelne
umiestneny v prenajatych priestoroch Najomcu a tiez musi
byt k dispozicii v Bezpe¢nostnom operacnom stredisku.

24. Pripady nudze a evakuacia

24.1 Najomca je povinny obozndmit’ jeho Blizke osoby
s bezpe¢nostnym nidzovym planom pre Komplex vydanym
Prenajimatelom ako aj jeho pripadnymi zmenami, a to
v rozsahu, v akom bol tento plan a jeho zmeny Najomcovi
pisomne oznamené¢ Prenajimatelom alebo Spravcom (ako
sucast Domového poriadku alebo inym spdsobom).

24.2 Najomca je povinny zabezpecit', aby jeho Blizke osoby
vedeli, kto je jeho koordindtorom pre postup pri poZiari
a inych pripadoch nudze vyzadujucich evakuaciu a kto su
zastupcovia tohto koordinatora. Rovnako je Najomca
povinny zabezpecit, aby jeho Blizke osoby poznali
evakuacné plany prenajatych priestorov Najomcu, ktorych
vypracovanie je povinny zabezpecit’ Najomca a spolocnych
priestorov Budovy, ktoré si vyvesené V spolo¢nych
priestoroch Budovy a pripadne d’al$ich evakua¢nych planov
spolo¢nych priestorov Budovy, ktoré Najomcovi odovzdal
Prenajimatel’ alebo Spravca.

25. Bezpecnostné postupy

25.1 N&jomca a jeho Blizke osoby a Navstevnici st povinni
dodrziavat’” bezpeCnostné predpisy vyplyvajuce z tychto
Pravidiel a Domoveho poriadku, pokyny SBS v rozsahu jej
zverenej pdsobnosti a rovnako sa od nich o¢akava, Ze budu
napomocni pri prevencii a vysetrovani bezpe¢nostnych
ainych incidentov, ktoré sU v rozpore so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo bezpecnostnymi
predpismi.

25.2 Bez ohl'adu na skuto¢nost’, ze Prenajimatel’ zveri SBS
uréita  pdsobnost’ v Komplexe avykonava opatrenia na
prevenciu azachovanie bezpecnosti majetku a 0s6b v
Komplexe, Najomca berie na vedomie a je Stranami
vyslovne dohodnuté, Ze Prenajimatel’ nie je zaviazany voci
Najomcovi, Osobdm najomcu ani akymkol'vek tretim
osobam na poskytovanie alebo zabezpecovanie sluzieb
strazenia ich majetku resp. 0s6b v Komplexe, vratane
parkovacich zon (vsetky priestory a plochy sa prenechavaju
na uzivanie ako ,nestrazené”). Preto, okrem iného,
Prenajimatel’ nebude voc¢i Najomcovi, Osobam najomcu ani
akymkol'vek tretim osobam niest’ Ziadnu zodpovednost’
v pripade skody na majetku alebo ujmy na zdravi sposobenej
kradezou, vldmanim, vandalizmom alebo inym obdobnym
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bezpeCnostnym  incidentom v Komplexe, vratane
parkovacich zon. Prenajimatel’ taktiez nebude povinny
zabezpecovat’ poistenie na krytie takejto Skody alebo ujmy
na zdravi.

25.3 Ak Zmluva neuvadza inak, vstup bicyklov do Budovy
je povoleny len do priestorov na to urcenych Prenajimatel'om
(v Domovom poriadku alebo inym spbsobom). Bicykle
musia byt ulozené iba v miestnostiach alebo na miestach na
to uréenych v Domovom poriadku (v Domovom poriadku
alebo inym sp6sobom).

25.4 Pre kuriérske sluzby je vyclenené kratkodobé
parkovanie na mieste apo dobu ako bude uréené
Prenajimatelom (v Domovom poriadku alebo inym
spbsobom). Kuriéri sa musia vzdy po prichode do Budovy
zahlasit' na recepcii Budovy. Pracovnik recepcie ohlasi
Néjomcovi prichod kuriérskej sluzby. Ndjomca je povinny
vyslat’ na recepciu svojho zastupcu za ucelom prevzatia
zésielky, inak pre vstup kuriéra do kontrolovanej zony
Budovy plati reZim Navstevnika. Tento bod plati obdobne aj
pre pohyb postového dorucovatela v Budove.

25.5 Za tucelom ochrany majetku, proti neopravnenému
pohybu 0s6b aza ucelom monitorovania pohybu o0s6b
v Komplexe moéze byt nainStalovany a prevadzkovany
elektronicky zabezpeCovaci systém pozostdvajuci najma
Z kamerového systému CCTV, systému pohybovych ¢idiel
a systému magnetickych kontaktov.

25.6 Fotografovanie spoloénych priestorov Komplexu a
filmovanie v Komplexe je povolené len s pisomnym
sthlasom Prenajimatel’a alebo Spravcu. Fotografovanie
V prenajatych priestoroch N4ajomcu je na uvdzeni Najomcu.

25.7 Najomca je v celom rozsahu zodpovedny za kontrolu
vstupu a vystupu do a z prenajatych priestorov Najomcu.

25.8 N4jomca bude modct na vlastné ndklady inStalovat
V prenajatych priestoroch Najomcu vlastné bezpe€nostné
systemy. Ak si Najomca inStaloval v prenajatych priestoroch
Najomcu elektronické zabezpeCovacie zariadenie, je
povinny o tejto skutoCnosti informovat® Prenajimatel’a
aVvpripade potreby technickej alebo organizacnej
koordinacie fungovania tohto systému s Prenajimatelom
pisomne dohodnut’ detaily jeho fungovania a pripadnu
sucinnost’.

25.9 Nijomca je opravneny si na vlastné naklady vymenit
zamky vo vstupnych dverach do prenajatych priestorov
Najomcu (vstupné dvere vedlce z vytahovej lobby,
spolo¢nej chodby alebo iného spolo¢ného priestoru Budovy,
pripadne z exteriéru), pricom zamoc¢nicke prace vykona
vzdy Prenajimatel’ (pripadne prostrednictvom Spravcu) na
poziadanie Ndjomcu.

25.10 Pre ucely umoznenia vstupu do prenajatych
priestorov. Najomcu bez sacinnosti s Nadjomcom
Vv pripadoch, kedy to umoznuje Zmluva alebo vSeobecne
zavazné pravne predpisy, sa Najomca zavazuje do 3 dni od
inStalacie vlastnych zamkov na vstupnych dverach do
prenajatych priestorov Najomcu odovzdat’ Prenajimatel’'ovi
v zapeCatenej obalke nahradné kl'ice resp. iné prostriedky
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umoziujuce okamzity vstup do Predmetu najmu bez nutnosti
suéinnosti Najomcu alebo inej osoby. Spolu s obalkou
N&jomca odovzda aj miniméalne dva telefonické kontakty na
zodpovedné osoby, ktoré budl kontaktované v pripade
vzniku mimoriadnej alebo ntdzovej udalosti vyzadujtce;j
pouzitie uvedenych kl'ai¢ov resp. prostriedkov. Prenajimatel’
garantuje, ze uvedené klace resp. prostriedky budu pouzité
prave iba v pripade v pripadoch, kedy to umoziuje Zmluva
alebo vSeobecne zdvdzné pravne predpisy (napr. poziar,
technicka havaria a pod.) a v sulade s podmienkami Zmluvy
a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Evidencia
pouzitia kIai¢ov bude vedena v knihe denného hlasenia SBS.
Kniha denného hlasenia je kniha nachadzajuca sa v
Bezpecnostnom operaénom stredisku, do ktorej su
zaznamenané vsetky pouzitia uvedenych kIaGov resp.
prostriedkov s uvedenim dovodu a mena osoby, ktora ich
pouzila.

26. FajcCenie
V celom Komplexe je prisny zdkaz fajcenia s vynimkou

priestorov na to urenych Prenajimatelom (v Domovom
poriadku alebo inym spésobom). V uréenom mieste bude
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umiestneny vel'kokapacitny popolnik, ktory su vsetci faj¢iari
povinni pouzivat’ pre zahasenie cigarety, pripadne zahodenie
pouzitej krabicky, =zapalky a podobne. Je zak&zané
vyhadzovat ohorky cigariet do beZznych odpadkovych koSov.
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Priloha ¢C. 4

Vypocet vysky Najomného

1.1.- 30.6. 2024 Cena Pocéet Spolu

ODPLATA €337.00 20 €6,740.00
ODPLATA zlava -€30.80 20 €616
ENERGIE €48.00 20 €960.00
PRIPLATOK miesta 21-30 €25.00 10 €250.00
PRIPLATOK miesta 31-40 €0.00 10 €0.00
Spolu bez DPH €7,334
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