Zmluva ¢. 2a - 1/2023 o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a podl'a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov
Zmluvné strany:
Prenajimatel’ : Mesto Velky Krti§
Sidlo: J. A. Komenského 3, 990 01 Velky Krtis
v zastipeni:  Ing. Dalibor Surkos, primator mesta
ICO: 00 319 651
Bankové spojenie: SLSP, a.s.,
IBAN: SK91 0900 0000 0000 7052 9102

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a
Najomca: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny Lucenec
Sidlo: Zelezni¢na 1213/26, 984 01 Lucenec
Vv zastupeni: Ing. Marcela Saboova, riaditel’ka
ICO: 42499488
DIC: 202990518
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK43 8180 0000 0070 0050 0947

Statna rozpoétovéa organizéacia zriadena Zriad’ovacou listinou ¢&.
2013/29360 zo dna 17.12.2013 v zneni jej neskorSich dodatkov,
v zriadovacej pdsobnosti Ustredia prace, socialnych veci
a rodiny

(d’alej len ,,Najomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany)

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva*)

Clanok 1.
Predmet zmluvy a predmet najmu

Predmetom zmluvy je zavdzok Prenajimatela, prenechat N&ajomcovi na docasné
uzivanie nebytové priestory, popisané v bode 2 a3 tohto ¢lanku Zmluvy a zavizok
Najomcu, uzivat’ tieto nebytové priestory za podmienok, ur¢enych v tejto Zmluve.

Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy st nebytové priestory v administrativnej budove
na ul. Komenského 3 vo Velkom Krtisi, sap. ¢ 759, ktorej vicSinovym
spoluvlastnikom je Prenajimatel’ (vel'kost” spoluvlastnickeho podielu 7249638/7698000)
a nachadzajtice sa na parcele ¢. 2888, v katastralnom uzemi Velky Krti§, obec Velky
Krtis, okres Velky Krti§, zapisanej v KN na LV ¢. 1570 vedenom katastralnym
odborom Okresného tradu Velky Krtis, a to kancelarie nachadzajtce sa na III. poschodi
budovy o celkovej vymere podlahovej plochy 28,78 m?.

S pravom uzivania Predmetu najmu je spojené aj pravo Najomcu uzivat' spolo¢né
priestory, pricom podiel tychto priestorov v zavislosti od vymery Predmetu ndjmu
k celkovej vymere podlahovych ploch nebytovych priestorov v  budove
zodpoveda vymere 10,07 m? a zariadenia budovy t. j. schodiska, chodby, socialne
zariadenia, vytah.



Clanok II
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu na
realizéciu aktivit socidlnych pracovnikov (vykondvanie opatreni SPOD a SK
ambulantnou a/alebo terénnou formou) a psychologov (vykonavanie opatreni SPOD a
SK ambulantnou a/alebo terénnou formou) v ramci Narodného projektu Rozvoj
vykonu opatreni socidalnopravnej ochrany deti a socialnej kurately (d’alej len ,,NP
RVOSPO) v centrach na zabezpecenie prevadzkovych ¢innosti Centra pre deti a rodiny
Lucenec v stlade so Zriad'ovacou listinou ¢.2013/29360 zo dia 17.12.2013 v zneni jej
neskorsich dodatkov.

Clanok II1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku I bod 2 a 3 tejto
zmluvy sa prenajimaji na dobu ur€itd od nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy do
30.11.2026.

Clanok 1V
Vyska, splatnost’ a sposob tihrady najomného a prevadzkovych nakladov

Za uzivanie Predmetu najmu, uvedeného v ¢lanku I bod 2 tejto Zmluvy bola zmluvnymi
stranami dohodnut4 cena najomného vo vyske 50,00 eur/m?/rok (slovom: pitdesiat eur)
a za uzivanie spolo¢nych priestorov uvedenych v ¢l. I bod 3 tejto Zmluvy vo vyske 8,30
eur/m?/rok (slovom: osem eur tridsat’ centov). Ro¢na vyska najomného za uZivanie
nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov spolu 0 vymere 38,85 m? predstavuje
sumu vo vyske 152261 eur (slovom: tisicpit'stodvadsatdva eur Sest'desiatjeden
centov). Prenajimatel’ k cene najomného neuplatituje DPH (d’alej len ,,Najomné®).

V najomnom dohodnutom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, nie st zahrnuté naklady
za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s najmom, poskytovanie
ktorych je spojené s uzivanim predmetu najmu podl'a ¢lanku I bod 2 a 3 tejto Zmluvy,
zalohovou platbou, ato podla skutoénych ndkladov prepocitanych prenajimatelom
pomerom uzivanej plochy predmetu najmu a celkovej plochy nebytovych priestorov
najomcu.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy sa povazuje
poskytnutie nasledovnych sluzieb:

- vodné a stoc¢né,

- vykurovanie nebytovych priestorov,

- vykon spravy,

- elektrickd energia.

Predpokladané¢ prevadzkové naklady su vo vyske 729,96 Eur/ro¢ne (slovom
sedemstodvadsatdevat’ eur devatdesiatSest’ centov), podl'a Prilohy ¢. 1 - Vypoctovy list,
ktory tvori neoddelitel'na sucast’ tejto Zmluvy (d’alej len ,,Prevadzkové naklady* alebo
,»Naklady spojené s ngjmom*®).



Zmluvné strany sa dohodli, Ze tthrada ndjomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy
a thrada zéalohovych platieb za Naklady spojené s ndjom podla bodu 3 tohto clanku
zmluvy, su splatné mesacne, V zmysle Vymeru za najom a sluzby, na Gcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené
Suzivanim nebytovych priestorov, podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy, vykona
prenajimatel’ najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajici
rok na zaklade doru¢enych faktiar od dodévaterla.

N4jomca sa zavézuje uhradit’ pripadny nedoplatok na zélohovych platbach do 15 dni od
dorucenia vyuctovania. Prenajimatel’ sa zavdzuje pripadny preplatok na zalohovych
platbach uhradit’ taktiez do 15 dni od vystavenia vytic¢tovania.

V pripade, ak sa N4jomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych
penaznych zavézkov, ktoré je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi na zaklade tejto zmluvy,
je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi uroky z omeSkania vo vyske urCenej
pravnym predpisom G¢innym K prvému diiu omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s
najmom, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti prislusnych cenovych organov, alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb, formou pisomného aktudlneho
vypoc¢tového listu, podpisaného obidvoma Zmluvnymi stranami, bez povinnosti
vyhotovenia dodatku k zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto upraveny
a obidvoma stranami podpisany vypoctovy list je pre obe Zmluvné strany zaviazny od
prvého diia nasledujiceho mesiaca po jeho podpisani.

Néjomca je povinny si zabezpe€it odvoz tuhého komunélneho odpadu prostrednictvom
Mesta Vel'ky Krti§ na svoje naklady.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’” Predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania na zaklade odovzdavacieho a preberacieno protokolu
a zabezpecit' mu neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim. Ndjomca prehlasuje,
Ze je oboznameny so stcasnym stavom nebytovych priestorov a ze v takomto stave
nebytové priestory od Prenajimatela prebera.

N4jomca je povinny uZivat’ nebytové priestory len na touto Zmluvou dohodnuty ucel,
pre svoje potreby a udrziavat Predmet najmu v stave spOsobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ich na svoje ndklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny riadne a vcas poskytovat Ndjomcovi sluzby na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4ajomca je povinny znasat obmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.



10.

11.

12.

13.

Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytovych priestorov a hradit’ na vlastné
naklady, bez naroku na kompenzaciu, ich obvyklu udrzbu alebo drobné opravy. Pod
obvyklou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumeju naklady, ktoré najomca vynalozi
na: vymalovanie nebytovych priestorov, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu
nebytovych priestorov.

N4jomca nie je opravneny vykondvat stavebné Upravy a iné prestavby Predmetu najmu
bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca je opravneny bez suhlasu Prenajimatel’a vykonat' na svoje naklady drobné
vnutorné Upravy, za ktoré sa povazuje zavedenie a inStaldcia zabezpeCovacieho
systému. Za drobné opravy alebo upravy sa povazuju opravy aupravy do hodnoty
100,00 EUR (slovom: jednosto eur).

Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej
osoby len s pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.

Najomca v zmysle § 6 ods. 2 Zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
Vv zneni neskorsich predpisov zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru,
zabezpecuje plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poZziarmi v prenajatych
priestoroch v zmysle § 4, 5, 6, 7, 8 Zakona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov okrem ustanoveni § 4 pism. i), k), 1), m) an); § 5
pism. a), d), ag) Zakona NR SR ¢.314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov aVvzmysle Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z. z. 0 poziarnej
prevencii Vv zneni neskorSich predpisov a ostatnych suvisiacich predpisov z ochrany
pred poziarmi.

Prenajimatel’ zabezpecuje prevadzku, Udrzbu, odborné prehliadky a skuasky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni,
ktoré su jeho majetkom, v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z., odborné prehliadky a
skusky vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych
a elektrickych spotrebicov, ktoré st majetkom najomcu vykonava najomca.

N4jomca je povinny po skonceni doby ndjmu do 3 dni odovzdat’ prenajimatelovi
nebytové priestory v stave, vakom ich od prenajimatela prevzal (pripadne
S vykonanymi stavebnymi Upravami, ktoré ndjomca realizoval so sthlasom
prenajimatel’a), Vv stave primeranom obvyklému opotrebeniu, ato na zaklade
odovzdavajuceho a preberacieho protokolu.

V pripade, ak niektord zo Zmluvnych stran porusenim povinnosti, vyplyvajicich jej
Z tejto zmluvy alebo zo v§eobecne zadviznych pravnych predpisov sposobi druhej strane
Skodu, je povinna ju uhradit’.

Clanok VI
Skonc¢enie najmu

Najom skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty v zmysle ¢l. III bod 1. tejto
zmluvy.

Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjjom moze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych
stran, pisomnou vypoved'ou alebo odstupenim od Zmluvy.



Vypoved'ou mézu Zmluvné strany ukoncit’ najom podla § 9 zdkona ¢. 116/1190 Zb.
Vv zneni neskorSich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac
a zatina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany st opravnené odstupit od Zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych povinnosti, ak K naprave nedoSlo ani v dodato¢nej lehote, poskytnutej
opravnenou stranou strane porusujlcej, uvedenou v pisomnej vyzve opravnenej strany.
Za podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti sa povazuje porusenie akejkol'vek
povinnosti vyplyvajiucej ztejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je ucinné diiom
nasledujucim po dni dorucenia odstipenia druhej Zmluvnej strane.

Clanok VII
Osobitné proti korup¢éné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit' Zziadne konanie
Vv suvislosti dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spdsobilo, ze
by zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek
platné proti korupéné vSeobecne zavdzné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje
najmé na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitationpayments)
verejnym Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo
blizkym osobam verejnych ¢initel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej
spravy.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze neponuknu, neposkytni, ani sa nezaviazu poskytnit’
ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej
zmluvnej strany a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od ziadneho zamestnanca,
zastupcu alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani
ina vyhodu, ¢i peniaznu alebo int, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne informovat’ druhi zmluvnu strany, pokial si
budi vedomé alebo budii mat’” konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani,
uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, ze akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojednadvanim, uzatvaranim
alebo plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zdstupcovi zmluvnej
strany v rozpore s tymto clankom zmluvy, moze zmluvna strana od zmluvy odstupit’.

Clanok VIII
Kontrola

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoZznit' vykon finan¢nej kontroly prisluSnym kontrolnym
organom a vytvorit podmienky pre jej vykon v zmysle prisluSnych predpisov
Slovenskej republiky (napr. zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite
a0zmene adoplneni niektorych zdkonov) a ako kontrolovany subjekt pri vykone
kontroly riadne plnit' povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zuvedenych predpisov.
Prenajimatel’ si je vedomy, Ze na pravne vztahy sa vztahuje zédkon ¢. 523/2004 Z. z.
0 rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov
V zneni neskorsSich predpisov.



Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

1.  Zmeny a doplnenie tejto Zmluvy sa mozu uskutocnit’ po€as trvania zmluvného vztahu
len na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran formou pisomnych a oc¢islovanych
dodatkov K tejto Zmluve, ktoré sa po ich podpise stavaju jej neoddelitel'nou stucastou,
s vynimkou podl'a ¢lanku IV bod 8 zmluvy.

2.  Pravne vztahy Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme v zneni neskorsich predpisov, Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi stivisiacimi v§eobecne zavdznymi
pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

3. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢. 1 Vypoctovy list

4.  Zmluva sa vyhotovuje V Siestich (6) rovnopisoch kazdy s platnostou originalu, pricom
prenajimatel’ dostane dva (2) rovnopisy a najomca Styri (4) rovnopisy.

5. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ denl nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR, podl'a §47a ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
predstavuje ich pravnu, vdznu, urciti, zrozumitel'na a slobodnu vol'u, ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, pod natlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Velkom Krtisi, dia ............... V Lucenci, dna .....................
Za prenajimatel’a: Za najomceu:
Ing. Dalibor Surkos Ing. Marcela Saboova

primdtor mesta riaditel’ka



Priloha ¢. 1 kK Zmluve €. 2a — /2023 0 najme nebytovych priestorov

Vypoctovy list

1. Kancelaria 28,78 m? x 50,00 EUR/m? = 1 439,00 EUR/rok

Podiel na spoloénych priestoroch : Na 1 m? prenajatej podlahovej plochy kanceldrie prislicha 0,35 m?
spolo¢nych priestorov /chodby, schodistia, socialne zariadenia/

28,78 x 0,35 = 10,073 m? x 8,30EUR= 83,61 EUR/rok

N4jomné celkom spolu: 1 522,61 EUR/rok
Zaloha za dodavku tepla :
koef. UK

Kancelarie 28,78 m2 x 1,6 x 11,62 EUR 535,08 EUR

Zaloha za dodavku elektrickej energie : 79,66 EUR

Zaloha za dodavku a odkanalizovanie pitnej vody: 79,66 EUR

Zaloha za odkanalizovanie zraZkovej vody: 6,78 EUR

Vykon spravy :1 EUR/m? 28,78 EUR

Sluzby spolu : 739,96 EUR
Celkova uhrada /najomné a sluzby/ rocne : 2 252,57 EUR

N4jomné spolu s preddavkami na sluzby v zmysle Vymeru na najomné a sluzby je splatné na
ucet prenajimatel’a IBAN : SK91 0900 0000 0000 7052 9102.
Vymer na ndjomné a sluzby uvadza vypocet podl'a poctu dni prendjmu v kalendarnom roku.



