1. Prenajimatel:

Zmluva éislo 3108/2023/PS-ESM

o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Mesto Banska Bystrica

sidlo: Ceskoslovenskej armady ¢. 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastdpeni: Janom Noskom, primatorom mesta

ICo: 00313271

DIC: 2020451587

Bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN : SK877500000000401714 6004

BIC—-SWIFT : CEKOSKBX
(dalej len , prenajimatel)

Najomca: Stikromné centrum poradenstva a prevencie, Slhecna 34,
974 04 Banska Bystrica, neziskova organizacia

sidlo: Sine¢na 34, 974 04 Banska Bystrica

1€0: 55120639

v zastdpen: Megr. Iveta Svéacova

telefén:

e-mail: T

(dalej len ,,ndjomca”) -
(prenajimatel a ndjomca dalej spolu len ako ;;zmluvné strany”)

Elanok 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutefosti - stavby stipisné Cislo 3813, situovanej na
pozemku parcelné €. 1578/1- zastavané plochy a nddvoria o vymere 1.292 m? a pozemku parcelné
€. 1578/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3.568 m? vedené na LV €.1897, kat. dzemie
Radvan

Predmetom zmluvy je ndjom €asti nebytovych priestorov nachadzajicich sa na prvom nadzemnom
podlaZi o rozlohe 155 m? v nehnutefnosti, épecifikovanej v €lanku Il. bod 1. tejto zmluvy. Jednd sa
o nasledovné priestory:

- $atiia deti 17,0 m?
- kipeltia.a WC 14,4 m?
- herfia ' 55,5 m?
- pracoviia 42,2 m?
- izolacka 9,9 m?

- kuchynka 5,1 m?

- sestry ost. 10,9 m?
SPOLU : 155 m?

(dalej len ,,predmet ndjmu” alebo , priestory”).
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Clanok 111,
Predmet ndjmu

Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania predmet ndjmu na zdklade Uznesenia
Mestského zastupitelstva v Banskej Bystrici z 12.12. 2023 ¢islo 293/2023 — MsZ, v sulade s
¢lankom 17, ods. 6, pism. f) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica
u¢innych od 01.11.2023. Predmet najmu bude ndjomca pouZivat na poradenské miestnosti
v ramci diagnostickej, poradenskej, preventivnej, metodickej a intervencnej ¢innosti a realizaciu
skupinovych terapii aSpecialnu diagnostiku pre deti so zdravotnym znevyhodnenim v rdmci
Banskobystrického kraja tak, aby uZivanie zodpovedalo technickym, bezpeénostnym a
hygienickym podmienkam uZivanych priestorov.

Bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa najomca nesmie prenajat predmet
najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu dalSiemu uZivatelovi.

Porusenie povinnosti uvedenej v ¢lanku 1., bodu 2 tejto zmluvy povazuju zmluvné strany za jej
podstatné poru$enie, ktoré zaklada pravo prenajimatela na odstupenie od tejto zmluvy.

PoruSenim povinnosti uvedenej v &lanku Ili., bodu 2 tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 €.

PouZivanie predmetu najmu na iny Ucel ako je uvedeny v clanku lll., bodu 1 tejto zmluvy povazuju
zmluvné strany za jej podstatné porusenie a zaklada pravo prenajimatefa na odstapenie od tejto
zmluvy.

.V pripade porusenia povinnosti ndgjomcu uZivat predmet najmu na ucel stanoveny v clanku IlL.,

bodu 1 tejto zmluvy, je najomca povinny pri kaZdom jednom zisteni zaplatit prenajimatefovi
zmluvnt pokutu vo vySke 100,00 €..

Zmluvné strany sthlasia s dohodnutou vyskou zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy, atito
povaZuju za primeranq.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kodu na veciach a zariadeni ndjomcu, umiestnenych v
predmete najmu.

V pripade uplatnenia naroku prenajimatefa na zaplatenie zmluvne]j pokuty, upravenej v bode 4.
a v bode 6. tohto &ldnku zmluvy, sa ndjomca zavazuje uhradit zmluvni pokutu na bankovy U¢et
prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

€lanok IV.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neur€ity, od 01.01.2024.

Clanok v.
Najomné a sluzby spojené s najmom

Vyska najomného za predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il zmluvy je stanovend na zaklade
Uznesenia Mestského zastupitelfstva v Banskej Bystrici z 12.12.2023 ¢islo 293/2023 — MsZ v
sulade s ¢lankom 19, ods. 1 a 2, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska
Bystrica G&innych od 1.11.2023, vo vyske 1,00 €/rok. V cene nie su zahrnuté platby za poskytnuté
sluzby (napr. elektrina, vodné, sto¢né, zrazkové vody, teplo, TUOV, odvoz komunélneho odpadu a
pod.)

Vyika ndjomného je 1,00 € rocne.
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Najomné je splatné najneskdr do 31. januara prislusiného roku vo vyske 1,00 € a to
bezhotovostnym prevodom na v zdhlavi 3pecifikovany bankovy ucet prenajimatela
{SK8775000000004017146004), pricom ako variabilny symbol je ndjomca povinny uvédzat €islo
zmluvy (3108/2023) a ako 3pecificky symbol rok platby { 2023, 2024,....).

Spotreba elektrickej energie, vodné, stocné, teplo, TUV, zrazkové vody a odvoz komunéineho
odpadu nie su zahrnuté v ndjomnom v zmysle bodu 1. tohto ¢ldnku zmluvy. Platby za sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu {okrem odvozu komundlneho odpadu) bude prenajimatef
refakturovat ndjomcovi a ndjomca uhridzat prenajimatefovi na zdklade faktdry, vystavenej
dodavatefom prenajimatelov nasledovne:

a) Vodné, stocné bude refakturované spriemerovanou spotrebou na zdklade skutocne
odobratého mnoZstva nameraného na spolocnom meraci vody.

b} Odvoz komunaineho odpadu si ndgjomca sam zabezpeli zmluvne, priamo s dodavatefom
sluZby.

Potas celej doby trvania ndjmu je ndjomca povinny platit prenajimatefovi ndjomné a uhradzat
faktury za poskytnuté sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu v zmysle bodu 3. pism. a) tohto
¢lanku zmluvy, vo vydke urCenej v zmysle tejto zmluvy, resp. na zdklade vystavenej faktdry
prenajimatefom najomcovi. Nezapiatenie ndjomného a uhrad za poskytnuté sluzby spojené
s uZivanim predmetu najmu vo vySke, lehotéch a spdsobom uvedenym v Elanku V. bod 1. aZ bod
3. tejto zmluvy, sa poklada za jej podstatné porusenie a zaklada prévo prenajimatefa na okamiité
odstipenie od zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemdie zmenit dohodnuty ugel ugivania predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatefa.

Najomca neméZe vykonavat stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

. Prizamyslanej zmene alebo Gprave predmetu najmu je ndjomca povinny predloZit prenajimatefovi

na schvélenie plan zmeny alebo tpravy obsahujici navrh koneéného rieSenia zmeny alebo tpravy
v pripade stavebnych uprav aj druh planovaného stavebného materiélu, druh a rozsah stavebnych
prac a &asovy harmonogram stavebnych pric. V pripade, Ze zamysfané zmeny alebo upravy
predmetu ndjmu podliehaju sthlasu alebo povoleniu prislusného organu Statnej spravy alebo
samospravy, je najomca povinny predloZit prenajimatefovi na schvélenie plan zmeny alebo
Gpravy overeny autorizovanym architektom alebo stavebnym inZinierom bude zodpovedat
pristunym technickym normam a pravnym predpisom. Naklady spojené so zabezpelenim
autorizacie znasa vylucne ndjomca.

Ak prenajimatel kedykolvek poéas platnosti tejto zmiuvy zisti, Ze ndjomca pri vykonani zmien
alebo dprav predmetu najmu nedodrial schvdleny plan zmeny alebo tipravy predmetu ndjmu
alebo prenajimatefom urcené podmienky vykonavania zmien alebo uprav, a to najma porugenim
prisludnych technickych noriem alebo pravnych predpisov, je opravneny vyzvat ndjomcu na
odstranenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny okamtZite po doruceni takejto vyzvy zatat
s odstraitovanim zistenych nedostatkov. Ak tak najomca okamiite neurobi, je prenajl'rhatei‘
opravneny odstranit zistené nedostatky sam, a to na ndklady najomcu.
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10.

11.

12.

13.

V suvislosti so zabezpelenim odstranenia nedostatkov podta ¢lanku Vi., bodu 4, tejto zmluvy je
prenajimatel opravneny prijat vietky potrebné opatrenia, najma vstipit do predmetu najmu a
pokial st bezprostredne ohrozené Zivoty a zdravie fudi, resp. bezprostredne hrozi znacna $koda
na majetku prenajimatefa, je prenajimatel opravneny uzatvorit predmet najmu. V pripade
spinenia tychto podmienok ndjomca vyslovene udeluje prenajimatefovi sihlas na tento postup.
Uzatvorenie predmetu néjmu z dovodov na strane ndjomcu nemd Ziadny vplyv na povinnost
najomcu plnit si vietky ostatné povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy, najma povinnost riadne
platif ndjomné a naklady za sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

Prenajimatel udelenim sthlasu k vykonaniu zmien alebo Gprav podfa tohto €ldnku neprebera na
seba akukofvek povinnost Ghrady nékladov spojenych so zmenou alebo Gpravou predmetu najmu,
na ktoru udelil sihlas. Rovnako udelenim stihlasu prenajimatel na seba za Ziadnych okolnosti
neprebera Ziadnu zodpovednost za vhodnost alebo ostato¢nost technického rieSenia ndjomcu ani
za jeho stlad s technickymi normami, ani pravnymi predpismi.

Udelenie sthlasu podfa ¢lénku V1., bodu 2 tejto zmluvy nezbavuje ndjomcu povinnosti odovzdat
prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal. Ndjomca je povinny
vietky zmeny alebo Opravy na predmete najmu odstranit ku dfiu skoncenia najmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu poZiadat prenajimatefa o udelenie pisomného suhlasu
k vykonaniu zmien alebo Uprav predmetu ndjmu, pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu
dodriat pri vykonani zmien alebo Uprav predmetu ndjmu schvéleny plan zmeny alebo Gpravy
predmetu najmu alebo prenajimatefom uréené podmienky vykonavania zmien alebo Uprav,
podfa tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske 100,00
€ pri kazdom zisteni porusenia uvedenej povinnosti.
. . Yoonad ba
Potas celej doby trvania tejto zmluvy je ndjomca povinny ufivat predmet ndjmu a zaobchédzat
s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby prenajimatefovi nevznikla Ziadna $koda na
predmete ndjmu.

Najomca sa zavazuje, Ze pripadné stavebné Gpravy a iné technické zhodnotenie predmetu ndjmu
zrealizuje na vlastné naklady. Ndjomca je povinny vykonavat na viastné ndklady a bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa vietky drobné opravy azndsat naklady spojené s
beznou udrzbou predmetom najmu. Drobnou opravou a beZnou udrzbou predmetu najmu pre
ucely sa rozumie oprava alebo udrzba, ktorej naklady neprevysia sumu 200,00 €; vecny rozsah je
uvedeny v Prilohe &. 1 Nariadenia vlddy SR &. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu opréav vetkého
rozsahu a inych oprav, ktoré nie st drobnou opravou a beZnou Gdrzbou predmetu najmu podfa
&l. V1., bodu 10 tejto zmluvy a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu tym spdsobent a
nema naroky, ktoré by inak prisitchali pre nemoZnost alebo obmedzent moZnost uZivat vec pre
vady veci.

V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu uvedenej v ¢lanku V1., bodu 11 tejto zmiuvy, je ndjomca
povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € pri kaZdom zistenom
poruseni.

Nédjomca je povinny po ozndmeni prenajimatefa umoznit prenajimatefovi bez zbytocného
odkladu pristup k ddleZitym zariadeniam objektu {napr. k rozvodom vody, el. energie a pod.).
TaktieZ je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatefovi akikofvek Skodu, ktora
vznikne na predmete ndjmu-a v pripade hrozby vzniku Skody, tejto zabranit. V pripade nespinenia
uvedenych povinnosti ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora tym vznikne.
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie, na vykonané opravy,
rekonstrukciu a modernizdciu pocas trvania doby najmu vykonané v sulade s touto zmluvou. V
pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu stavebné Upravy s predchadzajicim sGhlasom
prenajimatela, nie je tieto povinny pri ukonceni najmu odstrariovat, pokiaf sa s prenajimatefom
nedohodne inak.

Ak najomca porusi svoju povinnost odovzdat po skon¢eni néjmu predmet ndjmu v stave, v akom
ho od prenajimatefa prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi G¢astnikmi
nedoslo k inej pisomnej dohode, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi preukdzatelne
vzniknut( Skodu. Zaroven je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske

100,00 €.

Nédjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu najneskdr v posledny def
trvania ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatefovi zmluvnd
pokutu vo vyske 20,00 € za kaZdy der omes$kania aZ do riadneho odovzdania predmetu ndjmu. O
odovzdani predmetu najmu sa spisSe zaplsmca podpisana opravnenymi zdstupcami obidvoch
zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdr3i ndjomca a jedno vyhotovenie prenajimatel.

Ndjomca na vlastné naklady zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor3ich pravnych predpisov a zavézuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
poZiaru na predmete najmu. Najomca prebera na seba taktieZ vietky povinnosti vyplyvajicich z
predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci. '

Pri preukazanom poskodeni predmetu najmu, pripadne vedfajSich priestorov v budove a v nich
sa nachadzajucich zariadeni ndjomcom, alebo trefou osobou, hradi vzniknut( Skodu, alebo
pripadnu opravu ndjomca, a to v plnom rozsahu. Ndjomca zodpoveda aj za Skodu vzniknut( na
majetku alebo zdravi tretich osob, ktorad bola spdsobena v désledku jeho Cinnosti. Prenajimatel
nezodpovedd najomcovi za Skodu vzniknutd na veciach ndjomcu umiestnenych v predmete
ndjmu resp. vnesenych do predmetu najmu.

Ndjomca je povinny zabezpefovat na vlastné ndklady dezinfekciu predmetu ndjmu podfa
aktualnych opatreni Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej republiky a Regiondlneho tradu
verejného zdravotnictva v sivislosti so zamedzenim $irenia ochorenia COVID-19.

Ndjomca sa zavdzuje zabezpetit zdravotnu starostlivost, bezpe€nost os6b a veci, ktoré sa budi v
prenajatych priestoroch poéas doby ndjmu nachéadzat, ako aj vietky ostatne stvisiace vztahy,
ktoré sa mo7u tykat zG&astnenych osdb.

N&jomca si sém na vlastné naklady zabezpeéuje nasledovné sluzby: odvoz TKO, straZenie objektu,
upratovanie predmetu ndjmu, (drZbu okolia (Cistenie a odstranovanie snehu) a pristupového
chodnika.

Néjomca je povinny prihlasif sa k odvozu komundlneho odpadu podla zdkona & 79/2015 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorsich pravnych predpisov do 15 dni od nadobudnutia Ginnosti tejto
zmiuvy.

V pripade porusenia zmluvnej povinnosti, uvedenej v bode 8., 12. a 15. tohto &lanku zmluvy, sa
po uplatnenom naroku prenajimatela najomca zavazuje uhradit zmluvni pokutu na bankovy Géet
prenajimatefa, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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Clanok Vil.
Ostatné dojednania

Ndjomca sa zavdzuje:

a) umoinit poverenym zamestnancom prenajimatefa vstup do uZivanych priestorov v
dohodnutom rozsahu a case,

b) zabezpecit uzamykanie vietkych pristupovych vchodov do prenajatych priestorov po skonceni
pracovne) doby, ‘ _

¢) oznacit pouZivané nebytové priestory nazvom organizacie na svojich vchodovych dverach,

d) podiefat sa na Uprave a udribe okolia nebytovych priestorov (napr. Cistenie pristupového
chodnika a iné ...).

Najomca je opravneny umiestnit na stavbe svoje firemné a orientalné oznalenie, a to na vlastné
naklady vo vhodnej Gprave a po predchadzajlicej dohode so spravcom budovy. Po skongeni ndjmu
je ndjomca tieto povinny odstranit, bez poskodenia majetku.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajuce
sa jeho adresy, obchodného mena, prdvnej formy podnikania a pod. na adresu sidla
prenajimatela, uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak ku diiu skonéenia najmu existuji nedoplatky ndjomcu na najomnom a/alebo
nedoplatky ndjomcu za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a neddjde k ich
Uhrade alebo k preukazaniu uskutoénenia tychto thrad, je prenajimatel opravneny vyuZit prava
prenajimatela vyplyvajdce z § 672 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

€lanok ViII.
Skoncenie najmu

N&jom je moZné ukondit:
a) dohadou zmluvnych strén,

b) vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany bez uvedenia dovodu; vypovedna lehota je 1 mesiac
a za€ina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane,

¢) odstipenim prenajimatela od zmluvy podla ¢lanku lll., bodu 3, bodu 5 tejto zmluvy a ¢lanku
V., bodu 4 tejto zmluvy; doruéenim odstdpenia sa zmluva zrusuje s i¢inkami ku dnu jeho
dorucenia.

» Clanok IX.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na doruovani pisomnosti, pravnych ukonov a ozndmeni do
elektronickej schranky, alebo pisomne doporucene na adresu zmluvnej strany uvedenej vo
verejnom registri. ‘

2. Ak druhd zmluvnd strana nepreberie z akychkoivek dévodov zasielku na adrese, ktora je
uvedend vo verejnom registri, plati, Ze pisomnost sa povaZuje diiom vratenia nedorucenej
zasielky -zmluvnej strane, odosielatelovi za doruceni, a to aj vtedy, ak sa adresat, druhd
zmluvna strana o tom nedozvie. N

3. Ak druhd zmluvna strana odmietne prevziat zasielku, povaZuje sa zasielka za doruc¢end v defi,
kedy ju tato zmluvna strana odmietla prevziat.
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