ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 3/12/2023
uzavreta podla § 6 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor¥ich predpisov
medzi

Najomcom : STAVART s.r.o.

sidlo: 979 01 Rimavské Sobota, Cerentianska 22

bankové spojenie: CSOB, a.s.

¢islo Gigtu: SKO7 7500 0000 0040 2874 7868

1CO: 31 644 830  IC DPH: SK 2020471431

Statutarny organ: Ing. Peter Czokoly, konatel

zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Bansk4 Bystrica oddiel Sro vlozka €. 3320/S
(dalej len ,,najomca*)

A

Podniajomcom : Centrum pre deti a rodiny Jesenské

Sidlo: 980 02, Mieru 155/5

zastapeny riaditelkou centra : Mgr. Maria Borbasova
ICO : 35994 519 DIC: 2021231542
Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN : SK11 8180 0000 0070 0042 1886

(dalej len ,,podndjomea‘).

L
Predmet a ti¢el podnajmu

Néjomca je vyluénym najomcom nehnutelnosti — budovy &.:5.220 — Polyfunk&na budova, nachédzajicej sa
v Rimavskej Sobote na ulici Cerendianskej ¢.0.22 v k. 0. Rimavska Sobota na pozemku C-KN parc. ¢
2641/3 a parc. &. 2641/4 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5710.

Néjomca prenechava podnajomcovi do podndjmu nebytové priestory a tento ich do podnajmu prijima v
nasledovnej $pecifikécii :

e Navzajom prepojené kancelarske priestory v pocte 4 (vratane jednej malej toalety) na druhom
poschodi budovy, kazdy s rozlohou 15 m? a podiel na spolodnych priestoroch (WC, kuchynka),
pre vykon préace projektovych zamestnancov v ramci narodného projektu ,,Rozvoj vykonu
opatrenf socidlnopravnej ochrany deti a socialnej kurately IL“ (d’alej len ,,predmet
podnajmu). 2 :

Podnajomca bude mat na zédklade tejto podnajomnej zmluvy pravo uZivat' spolocné priestory a socidlne
zariadenie vratene dvoch parkovacich miest v nadvor{ budovy.

Podnajomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto si
prezrel a st uZivaniaschopné a m6zu slazit dohodnutému udelu najmu. Najomca odovzda pri podpise tejto
zmluvy podnajomnikovi kPi¢e od kancelarif a vchodu do budovy, v ktorej sa predmet najmu nachédza.

Predmet podndjmu uvedeny v ¢l L bod 1 a 2 bude podnajomcom vyuZivany na nasledovny tcel —
kancelarske priestory.

Néjomca bude poskytovat' podnéjomcovi nasledovné sluzby: dodavka tepla, dodavka elektrickej energie a
uzitkovej vody (v kuchynke pitnd voda), pripojenie internet, ktoré su zahrnuté v cene najomného. Suma
najomného je kone¢nd, nevyictovava sa.

IL
Doba podnéajmu, prevzatie predmetu podnajmu

Podnéjom sa uzaviera na dobu ur¢itd, a to od 1.1.2024 do 30.11. 2026.

Najomca prehlasuje, Ze sthlasi s predizenim podndjomnej zmluvy v pripade zdujmu podnajomcu o
pokragovanie v podnéjme.

Néjomca suhlasi, aby podndjomca odovzdany predmet podnajmu po podpise zmluvy za&al uZivat’.



10.

11.

IIL
Vy¥ka najomného a Gihrada nakladov za spravu, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za uZivanie predmetu podnajmu takto:
e najomné v celkovej sume : 480,00 EUR
(slovom : Styristoosemdesiat eur)

Podnéjomca sa zavéizuje platit’ najomné za prisludné obdobie do 15. dia v prislu§nom mesiaci.

Ak v priebehu plynutia doby podnajmu bude prislusnou in&titaciou oficialne priznana miera inflacie vo
vyike viac ako 10 %, ma ndjomca prévo zvysit' ndjomné o prisluini sadzbu oznamenej miery inflacie, a to
na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukon&ent kalendarneho roka, po&as ktorého bolo
zvygenie cien oznameng. Né4jomca oznami takéto zvy$enie ndjomného podnégjomcovi pisomne, a to
najneskor do 7 dni odo diia zvysenia.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omegkanie s platenim vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za
kazdy deti omeskania.

IV.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Podnéjomca je opravneny uZivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ugel podnajmu.
Podnajomca je povinny hradit’' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzbérske prace.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec
beznej udrzby. Takisto je povinny oznamit najomcovi bez zbytotného odkladu ¥kodu, ktord vznikla na
predmete podnajmu.

Stavebné Gpravy nebytovych priestorov mbze podnajomca vykondvat' len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom najomcu. V pripade sihlasu s vykonanim uprav priestorov najomca uvedie, &i a v akom rozsahu
sa bude podielat’ na vynaloZenych nakladoch na stavebné tpravy a akym spdsobom sa naklady zapocitaju
do uhrady najomného.

Podn4jomca mé pravo na nahradu nékladov na vykonanie oprév, ktoré mal vykonat' najomca a ktoré
nevykonal napriek pisomnému oznémeniu podnajomcu.

Podnéjomca je povinny poskytnut’ ndgjomeovi na vykonanie oprav potrebnu suginnost pri umoZneni vstupu
do predmetu podnajmu.

Podn4jomca je povinny uhradit najomcovi vietky Skody na majetku, ku ktorym dojde v dosledku
prevadzky podnéjomcu alebo inou jeho &innostou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca zabezpeti vietky povinnosti vyplyvajuce zo zékona o poZiarnej
ochrane, z predpisov na zabezpedenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci, zo zékona o ochrane zdravia
T'udi, ako aj zo zékona o prevadzkovani vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

Podnajomca na odpad bude pouzivat’ kontajner najomcu.
Podn4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do d’alieho podnajmu.

Podnéjomca je povinny oznamit najomcovi bez zbytotného odkladu akékolvek zmeny tykajice sa jeho
obchodného mena, pravnej formy, sidla spolognosti a predmetu ginnosti.

V.
Skond&enie najmu

Podnéjomny vztah podla tejto zmluvy sa moZe skoncit:
a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b. vypoved’ou ngjomecu podra § 9 ods. 2 zak. <. 116/1990 Zb.
c. vypovedou podnajomcu podla § 9 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb.
d. odstupenim od zmluvy najomcom z dévodov uvedenych v bode 3) tohto &lanku.



2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:
a. jednomesani, ktord sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede
v pripade ome¥kania podndjomcu s platenim najomného o viac ako dva mesiace,

b. trojmesaént, ktora sa bude pogitat od prveho dita mesiaca nasledujiiceho po jej doruceni v
pripade, ak zmluvu o podnajme vypovie druhd strana z inych v zmluve predpokladanych dovodov.

3. Najomca je oprévneny odstipit' od zmluvy do 15 dni od pisomného upozornenia, ak zisti, Ze podnajomca
prenechal na uZ{vanie nebytové priestory inej osobe bez sthlasu ndjomcu.

4. Podndjomca je povinny odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v deti ukondenia podndjomného vztahu.
Odovzdanie priestorov ndjomcovi-sa prevedie obhliadkou priestorov. Ditom odovzdania priestorov
podnéjomca prestava zodpovedat’ za pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

5. V pripade ukon&enia podnajmu je podndjomca povinny odovzdat’ najomcovi predmet podnéjmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.

6. V pripade pred¢asného ukoncenia podnajmu je najomca povinny vratit' podndjomcovi prebytok z vopred
zaplateného najmu do 30 dnf od odovzdania priestorov.

VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaju v pisomnej forme.
2. Sudastou tejto zmluvy st aktualne vypisy z prislusnych registrov oboch zmluvnych stran .

3. Tato zmluva sa v neupravenych otézkach spravuje zdkonom ¢&. 116/1990 Zb., Obgianskym zékonnikom a
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet podndjmu.

4. 7Zmluva nadobuda G&innost platnost a G&innost jej podpisanfm zmluvnymi stranami.
5. Zmluvné strany si zmluvu pregitali, oboznamili sa s je] obsahom, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze

zmluva nebola podpisand v tiesni, ani pod nétlakom a je prejavom ich slobodnej, véZnej a ni¢im
neobmedzenej vole, na znak oho ju podpisujd.

Prilohy: :
e preberaci protokol

V Rimavskej Sobote, diia 29.12.2023
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