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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl'a § 685 anasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zédkonnika v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len , ,Ob&Gansky zakonnik*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Nitviansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
V zastupeni: Ing. Branislav Becik, PhD., predseda
ICO:37861298
DIC: 2021611999
Bankové spojenic: Statna poklacdnica
Cislo G&tu: ™
(d’alej len , Prenajimatel™)

Nijomea: Dana Czuczorova
Trvale bytom:
Datum narodcnia:
(d’alej len ,,Ngjomca™)

EITY

{(,,Ngjomeca* a , Prenajimatel™ spolu d’alej len ,,Zmluvné strany®)

uzatvaraj( tato Zmluvu o ndjme bytu (d’alej len ,,Zmluva®) za nasledovnych podmienok.

CLI
Predmet a Gifel ndjmu

1. Prengjimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v spoluvlastnickom podiele

o vel'kosti 1/1 k cella:

- bytu €& 4, nach&dzajticom sa na l.p bytového domu v Topoldanoch, Stummerova
ulica, popis stavby: slobodérei- stard, sapisné &islo 1427, vchod: 86, ktory je
vybudovany na parcele registra “C*:

e parcele . 1557 o vymere 375 m?, druh pozemku: Zastavané plocha a nadvorie,
(d’alej ten ,.Byt“),

- spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu v Topol'€anoch, Stummerova ulica, popis stavby: sloboddreii- stard, supisné
¢islo 1427, vchod: 86, ktory je vybudovany na parccle registra “C*

o parcele & 1557 o vymere 375 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
(d’alej len ,,Dom™) vo vyske 29916/717984 k celku, a
- spoluvlastnickeho podielu k parcele registra ,,C*:
o parcele & 1557 o vymere 375 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
(d’alej len ,,Parcela®), vo vyske 29916/717984 k celku,
nachadzajlicich sa v katastrdlnom Topol'éany, obec Topolany, okres Topol'€any, ktoré su
evidované na liste vlastnictva ¢. 6380, vydanom Okresnym tradom Topol'¢any, Katastrdlnym
odborom,



[

|

f

,-'
]
(
!
!
!
!
1

(Byt, spoluvlasinicky podiel na spolocnych Castiach a spoloCnych zariadeniach k Domu
a Parcele prislichajuci k Bytu d'alej len ako ,,Nehnutelnosti* alebo , predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto Zmluvou prenechiava za odplatu

3.

Najomeovi do uZivania Predmet ndjmu a N4jomea ho prebera do ndjmu a zavizuje sa zaii

platit ndjomné v zmysle Cl. V tejto zmluvy.
Ulelom najmu je prenechanie Predmefu ndjmu Najomcovi na byvanie, teda zabezpeenie

bytovych potrieb Najomeu, bez moZnosti d’alSicho prenechania Predmetu najmu do podnajmu,

LI
Papis bytu a prislugenstva

Popis bytu, prisiuSenstva, jeho vybavenic, technicky stav a vymera podiahovej plochy podla
jednotlivych miestnostf, Ghrada za uZivanie bytu, 1idaje o osobdch byvajucich vbyte si
uvedené v Bvidendnom liste pre vipodet thrady za uZivanie bylu, ktory tvord prilohu &. 1 tejto

Zmluvy.

CL 1t
Rozsah uzivania

Néjomea je oprdvneny Predmet ngjmu uZivat’ len na bytové ucely. Na iné tidely ako na bytové
moZe Predmet nagjmu uZivaf len spredchddzajicim pisomnym sthiasom Prenajimatel’a

a prislu$ného spravneho organu.
Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti, maji popri prave uZivat’ Byt aj

2,
prévo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia Bytového domu.
v
Vznik, doba a zanik najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 01.01.2024 do 31.12.2024.
2. Pre zanik nijmu platia ustanovenia § 710 az § 711 Obcianskehe zdkonnika pre ndjomeu i

pre prengjimatel’a.

3. N&jom bytu konci:
a) uplynutim doby dojednancj v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy

b) pisomnou dohodou Zmluvnych strén

¢) vypoved'ou najrau v zdkonom stanovenych pripadoch.
Ak je dand pisomnd vypoved, skonéf sa ngjom Predmetu ndgjmu wplynutin tejto iehoty,

4.
ktord je tri mesiace a zadina plynuf prvym dfiom mesiaca nasledujoceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorudena drubej zmluvnej strane.
v
Spdseb vypoétu ndjomného a ihrad za pinenia poskylované s uzivanim Bytu,
splatnost’ a sposob platenia

Vyika ndjomného je stanovend podi'a Opatrenia MF SR z 1, decembra 2011 €. 01/R/2011, kioryim sa
meni a doplita opatrenie MI' SR z23. aprila 2008 & 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v znen
opatrenia z 25, septembra 2008 & 02/R/2008. Spdsob vypoctu ndjomného za vzlvanie by, je
uvedeny v Evidendnom liste pre vypodet (hrady za uZvanic bytu, ktory tvori prilohu & 1 tejto




zmluvy a je uréeny vo vyske 33,23 EUR/mesadne. _

2. Néjomea je povinny uhridzat nijomné a zélohy za sluzby spojené sndjmom od
01.01,2024 Uhradu za nijom a zélohy za slutby spojené s najmom jc Na]omca povinny
platit’ mesaéne na zaklade tejto Zmluvy na idet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy a to vZdy do 15. diia danéhe kalendarneho mesiaca za prislu$ny kalendarny
mesiac.

i 3. Prengjimatel je opravneny zmenif’ vy$ku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak sa

i zmenia skutodnosti rozhodujice pre urenie ich vysky, alebo ak Prenajimatel’ vybavi Byt

I' novymi predmetmi, ktor¢ tvoria zariadenie a vybavenie Bytu, alebo vymenou doterajSicho
zatiadenia a vybavenia Bytu za nové.

| 4. Ak nastant skutodnosti uvedené vods. 3 tohto élanku Zmluvy, je Prenajimatel

| opravneny zmenit’ vysku ndjomného od prvého dita nasledujticeho kalendarneho mesiaca.

5. Ulrada sluZieb spojenych s ndjimom (voda, TUV, atd.) jc rieSend osobitnou dohodou, ktora tvori

: prilohu &. 2 tejto zmiuvy.

6. 'V pripade, Zc Ngjomca neuhradi najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uivanim Bytu
do piatich dni po jej splatnosti je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo viske
stanovenej nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z. v platnom zneni,

7. Néajomca sa zavizuje poukadzat’ na Béct Prenajimatela depozit vo vyske rovnajicej sa 1-
mesaénému najomnému a 1-mesadnej vyske zdloh za sluzby spojené s ndjmom, a to
vdeni plathy prvého ndjomného. Depozit bude pouZity na vhradu akychkolvek
nedoplatkov vzniknutych pocas trvania najmu. Ak bude z depozitu derpané, je Néjomca
povinny ho doplnif do pdvoednej vysky v lebote 15 dni od dorudenia vjzvy PrenajimatePa.
na jeho doplnenie.

j 8. Po skonCeni ndjmu sa Prenajimatcl’ zavdzuje vratit Najomcovi depozit v pinej vyike
| alebo jeho ncpouZitu ¢ast, ato do 15 dni od vyrovnania roéného vyidtovania. Najomca
nema pravo poZadovat’ vratenie depozitu pocas trvania ndjmu.

i : Cl. VI
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatel’a

! 1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdal Nijomcovi Byt vstave spdsobilom na riadne uZivanie

" azabezpcdit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s nZivanim Bytu, Zmluvné strany
(,*&) spiSu oodovzdani Bytu zépisnicu, vktorej sa opiSe najmé stav Bytu v &asc jeho
il odovzdania Najomoovi.

J 2. Pri vykone svojich prav je Najomea povinny dbat, aby sa v Dome vytvorilo prostredie

! zabezpedujice ostatnym najomeom vykon ich prav,

: 3. Nijomea je povinny 7abe7pe€it’ vykonanie drobnych apriv v byte, starat’ sa o beznd ddrzbu bytu

! ahradit’ néklady s tym spojen¢ v silade a v rozsahu vyplyvajicom z nariadenia viady ‘Slovenskq

| republiky & 87/1995 Z. z. v platnom zneni,

4. Najomca je povinny Byt udiZiavat' v stave spdsobilom na riadne uZvanic a po skondent
ngjmu ho viakom stave odovzdat Prenajimaielovi, priom sa berie ohfad na beiné
opotrcbovanie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesploenim (ejto povinnosti Prenajimatelovi vznikne.

5. Néjomca je povinny bez dbytoného odkladu ozndmif’ Prenajimatelovi potrebu vykonania takych
oprév vbyte, ktoré je povinny znafat” Prenajimatel’ a umoznit’ vstup do byiu Prenajimatefovi za
udelom technickej kontroly a vykonania oprév,

6. Ak si Néjomca neplai povinnosti uvedené v ods, 3 a2 5 tohto Stanku amluvy, zodpoveda
Prengjimatelovi za vzniknuti Skodu. B

6. Njomea je povinny odstranit’ na vlastné néklady zévady a poskodenia v byte alebo v spoloéngch
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priestoroch domm, kioré spdsobil on sém, prislusnici jeho domécnosti, ako aj iné osoby, zdrzujuoc
sa v Byte alebo v Dome s jeho sihlasom. '
Néjomea sa zaviizuje nevykonaval bez siliblasu Prenajimatefa v Bytc alebo v Dome
stavebné \ipravy a iné podstatné zimeny, a to ani na vliastné ndklady.

Néjomcea nie je opravneny dat’” Predmet ndjmu do wZivania trete) osoby, kiord nie je uvedena na
Evidenénom liste pre v§podet uhrady 7a uZvanie bytu v Dome,

Najomea je zodpovedny za dodrziavanie bezpecnosinych predpisov a poZiamej ochrany v zmysle
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona
NR SR ¢&. 124/2006 7.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci a o zmene a doplnent niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze vSetky spory vyplyvajice znajomnej zmluvy budd
prednostne riesit vzajomnou dohodou,

Préva a povinnosti Zmiuvnych stréan v Zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Obdianskeho zékonnika a ostatnych prislusnych pravoych predpisov.
Neplatnost, nevykonatelnost & neti¢innost aj len nicktorych ustanoveni tejto Zmluvy
nespdsobuju neplatnost, nevykonatelnost & netinnost Zmluvy ako celku, a to
za podmienky, Ze neplatné & netéinné ustanovenie médZe byt oddelené od ostatnych
platngch ustanoveni tejto Zmiuvy a nahradené ustanovenim v stlade s platnou pravnoy
Gpravou, iéelom tejto Zmluvy a vél'ou Zmluvnych stran pri uzatvoreni tejto Zmluvy.
Zmenit alebo doplnit tito zmluve moZno len pisomne na zakladc sdhlasnych
prejavov Zmluvnych strén ogislovanym dodatkom k tejto Zmluve.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorudit’ pisomnost podPa Zmluvy sa povaZzujc v
konkrétnom pripade za splneni diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doruCovania prostrednictvom postového podniku
vrati dorucovand zasiclka ako nedorucend alebo nedoruditelna z akéhokolvek dévodu,
povazuje sa takato zasielka za dorudenii po troch ditoch od vratenia takejto zésielky jej
odosielateFovi za doruden(. Utinky dorudenia nastané aj vtedy, ak prijemca pisomnost v
odberngj 1chote nevyzdvihne alebo jej prevzatic zmari, v tomto pripade sa zésiclka
povazuje po froch difioch od vritenia takto nedoruenej zésielky odosielatefovi za
doruden, i ked” sa adresét o obsahu zasielky nedozvedel.

. Zmluva je vyhotovend v 5 vyhotoveniach, z ktorfch Prenajimatel’ obdrZi 3 vyhotovenia

a N4jomca obdrZi dve vyhotovenia.

. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je:

Evidenény list pre vypodet ihrady za uZivanie bytu - priloha &.1
Dohoda o uhrade prevadzkovych nidkladov spojenych s prendgjmom bytu - priloha &.2

. Téato zmluva nadobuda platnost’ ditom neskorSicho podpisu Zmluynych stran a uginnost’

diiom nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v stlade s § 47a ods. 1 Obdianskeho
zakonnika vspojeni s §Sa =zdkona & 211/2000Z. 2z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmenc a doplnenf nicktorych zékonov (zékon o slobode informécii)
v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze st opravoené s Predmetom zmluvy nakladat,

zmluvné prejavy s zrozumitelné a wurité, zmluvna vofnost nic jc obmedzend a
pravny tkon je uskutodneny v predpisanej forme. Zmluvné strany vzajomne vyhlasuji,
7¢ Zmluva bola uzatvorena slobodne, véZne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmicnok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
Zmluvu potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi,




Nijomca:
V..

Dana Czuczorova

Prenajimate?”:
V- Nitre diia ................

Tno Branislav Becik, PhD.
predseda
Nitrianskeho samospravneho kraja



i Priloha &1 k najomnej zmluve

Evidencny list
pre vypocet thrady za uzivanie bytu v Dome

Néjomné je vypocitané na zalklade Opatrenia MF SR z 1, decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni
i adoplita opatrenie MF SR 223, aprila 2008 & 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia
z.25. septembra 2008 & 02/R/2008

Meno uzivatel’a; Dana Czuczorova

Predmet najmu:

Détum narodenia;

L Udaje o byte:

a)  Vykurovanie bytu: ustredné vykurovanie
b) Byt ma samostatii kiipeltiu a samostatay splachovaci zachod
¢)  Shcastou bylu nie je Spajza a pivhica

IL Vymera bytu  ILUdaje 0 osobich byvajiicich v byte/mimo uZivatela /
Obytmaplocha m®>  Meno apriezvisko datum narodenia  pomer k uZivatelovi

Lizba 1505 | Lo

Celkom 15,05
|

IV. Ostatné zariadenie a vybavenie bytu, vedl’ajSie miestnosti
Plocha vedFajsich
miestnosti m?
Kuchytia 8,50
Predsiest 3,05
Celkom 11,55 |Celkova podlahova plocha vedPajSich
miestnosti 11,55 m*




V. Zakladné prevadzkové zariadenie bytu v Dome

Byt L kategorie 203,94 EUR
Mesacne 17,00 EUR

ZniZenie za chybajice zakladné prevadzkové zariadenia:

- ak nie je v byte plyn alebo el. na varenie 0,00 EUR
- ak je byt vybaveny len kipelfiovym alebo spr. kutom,
ktory netvori samostatinl miestnost’ 0,00 EUR
- ak je zachod umiestneny v kiipel'ni 0,00 EUR
- ak je kapelnia vybavena zanadenim na chrievanie vody
len na pevné palivo 0,00 EUR
- ak nic je byt vybaveny $pajzou alebo 3pajzovou skriiiou 3,32 EUR
- ak nie je si¢astou bytu pivnica 3,32 EUR
- ak je v byte I. a I, kategorie zakladné prisluSenstvo mimo bytu 0,00 EUR
- ak ma byt I, kategdrie len Ciastoéné zakladné prislusenstvo 0,00 EUR
-ak tvor byt jedna miestnost’ 0,00 EUR
Znizenie celkom: 6,64 EUR
VI Uhrada za uZivanie bytu L. kategérie za mesiac
€/m2 EUR
i Obytmaplocha - 1505 m? 1,12 16,86
2. Plocha vedPajsich miestnosti - 11,55 m? 0,52 6,01
3.Sadzba za zékladné prevadzkové zariadenie 17,00
4.Znizenie za chybajuce zéldadné prevadzkove zariadenic - 6,64
‘tﬁ 6. Mesaénd uhrada za uZivanie bytu ccikom 3323
Nfjomea: I 19 -12- 01
v - . dfia Mt V Nitre dna ..o
~ Dana Czuczowova ' Ing. Branislav Becik, PhD.
predseda

Nitrianskeho samospravneho kraja



! Priloha &2 knjomnej zmluve
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Dohoda
o iihrade prevadzkovych nakladov spojenyeh s prendjmom byte v Dome, uzatvorcna
medzi: '

1. Prenajimnatel’;

Nitriansky samospravny kraj

Sidlo: Rézusova 2A, 949 01 Nitra

Zastpeny: Ing, Branistavom Becikom, PhD., predsedom
ICO: 37 861 298 |
DIC: 2021611999

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Cislo tiétu:

(dalej ten , Prenajimatel’)

2.Najomca:

Dana Czuczorova

né

bytom: ,

{dalej len ,,Najomea™),

ktori sa dohodli na Ghrade prevadzkovych nédkladov nasledoyne;

1. Néjomca je povinny plati® Prenajimatelovi zélohy za slufby spojené snijmom

nasledovne:

a} dodéavka tepla 79,00 EUR/mesiac
b) TUV 45,00 EUR/mesiac
¢) Vodné, stoéné a zrazkova voda 8,00 EUR/mesiac
d) clckirické energia ( spolo¢né priestory ) 3,00 EUR/mesiac
€) odvoz komunilneho odpadu 2,00 EUR/mesiac

Cclkova cena/ zéloha / 7a sluZby spojené s ndgjmom predstavuje mesacne Eiastku vo vyske:
137,00 EXJR (slovom: jednostotridsat’'sedem eur).

2. Naklady na clcktrick@t energiu si néjomca uhradza sam na zAklade zmtuvného vztfahu
s dodavatelom. : .

2. Néklady za odber elektrickcj energie v spoloénych priestoroch bud( vyiétované roéne na
zéklade faktGry najneskér do 31.05.2025 z celkovych nédkladov na dodivku elektricke;
energie, v prepodte na pocdet 0s6b v byte,

4, Néklady na vykurovanie budd vyGftované rodne na zaklade faktiry najneskdr do
31.05.2025 z celkovych nakladov vynaloZenych na vykurevanie objektu, v prepodte na
Néjomeom uZivani plochu, ktord tvoti 26,60 m?

5. Naklady na priprave TUV budi vyidtované rotne na zéklade faktiry najneskér do
31.05.2025 a budt stanovené odpoctom meradia umiestenym v byte.




6. Naklady za odvoz a uloZenie komunaineho odpadu budi vyictované roéne na ziklade
faktiry najnesk6r do 31.05.2025, podla poétu 0s6b v byte.

7. Néklady za dodavku vody a stocné budi vytctované ro¢ne na zaklade faktry najneskor
do 31.05.2025 a budd stanovené odpoctom meradla umiestnenym v byte.

8. Néaklady na zraZkovis vodu budi stanovené ro¢ne na zéklade faktiry nejneskér do
31.05.2025 z celkovych ndkladov v prepoéte na najomcom uZivan( plochu, ktord tvori
26,60 m?

9. Preplatok resp. nedoplatok z roén€ho vyiétovania je splatny v termine do 30 dni od jeho
dorudenia Najomcovi.

10. Pripadn€ nezrovnalosti sa prednostnc ricSia vzdjomnou dohodou v stilade s ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a d’al$ich v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Nfinmnas ‘ Prenajimatel’;
LR SE—— dna .. V Nitre dia ................
Dana Czuczorové Too. Brapislav Becik, PhD.
predseda

Nitrianskeho samospravneho kraja






