Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
ako aj v spojeni s ust. zakona ¢. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov
asust. § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

uzavreta medzi u¢astnikmi dia: 29. 12. 2023

1/ Obec Jasova, 941 34 Jasova ¢&. 303,
zastlipena starostom obce Ing. Stanislavom Pohubom, PhD.
ICO: 00308935

ako prenajimatelka

2/ Alexander Kollar, Jasova ¢. 775

ako najomca

.
Predmet nijmu a opis bytu a prislusenstva

Obec Jasova je vlastnickou bytového domu, sup. ¢. 775, v ktorom sa nachadza
najomny byt €. 3 pre fyzické osoby. Bytovy dom sa nachadza v kat.uz. obce Jasova a je
vedeny na LV C¢islo 1.

Podpisany starosta obce prehlasuje, ze byt ¢islo 3 nachadzajici sa na 2. poschodi,
vpravo, pozostavajiici z 3 izieb a prislusenstva, s podlahovou plochou bytu 28,75 m? a
obytnou plochou 49,81 m? vritane spolo¢nych &asti — vchody, chodby, schodiste
a spolo¢nych zariadeni, ato spolo¢nd televizna anténa, hromozvod, vodovodnda, plynova,
elektricka pripojka, kanaliza¢na pripojka k zumpe a zumpa, ako aj zastavana plocha parc. ¢.
499/24 vo vymere 223 m?, prenajima Obec Jasova najomcovi Alexandrovi Kollarovi.

Domacnost’ najomcu tvoria osoby: Alexander Kollar a PCudmila Kollarova, t.j. spolu
S najomcom V pocte 2 Clenovia. Najomca sa zavizuje oznamit’ zmenu osob tvoriacich jeho
domadcnost’ prenajimatel’ke do 5 dni odo dila zmeny.

1.
Podpisany najomca prehlasuje, ze byt, spolo¢né Ccasti, spolotné zariadenia a
zastavanu plochu uvedené v ust. ¢l. . tejto zmluvy si od obce prenajima.

M.
Rozsah uZivania

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so zaciatkom od 01.01.2024 do
31.12.2026.

Po uplynuti doby najmu prenajimate’ka nebude povinna poskytnit najomcovi
nahradny byt, ubytovanie ani pristresie.

Po uplynuti tejto doby ma najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ngjme
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve 0 najme avo VZN Obce Jasova
0 podmienkach pridel'ovania bytov urenych na najom postavenych s podporou Statu najviac
na dobu troch rokov. O moznosti opakovaného najmu bude prenajimatelka informovat
najomcU minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného
bytu.

Opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u najomcu
nebudu dovody na skoncenie ndjmu podla v ust. § 711 Obcianskeho zékonnika.



Takymito dovodmi na skoncenie ndjmu bude ak:

- najomca alebo c¢lenovia jeho domacnosti hrubo poskodia prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né Casti, spolocné zariadenia,

- najomca bude sustavne narusovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov, bude
ohrozovat’ bezpe¢nost alebo dobré mravy v bytovom dome,

- najomca bude hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma
tym, Ze nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenecha byt do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’ky tretim osobam alebo tretej osobe,

- je potrebné z dovodov obecného - verejného zaujmu s bytom alebo bytovym domom
nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat’ alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
nemozno alebo bytovy dom nemozno uzivat' pocas Siestich mesiacov.

V.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1/ Najomné za najom bytu je dohodnuté mesacne vo vyske: 165,00 EUR a najomca
je povinny platit’ ho v pravidelnych mesa¢nych splatkach vzdy k 15-temu dfiu v mesiaci za
ten-ktory bezny mesiac prevodom na téet obce vo VUB a.s., pobocka Nové Zamky &. IBAN:
SK82 0200 0000 0001 7562 0172, VS: 03, KS: 0558, SS: 775 (supisné &islo bytovky) tak,
aby k 15-temu dnu thrada bola vykonana.

2/ Najomné za najom pozemku - zastavanej plochy a dvora vedené pre kat.uz. obce
Jasova na LV ¢islo 1 je dohodnuté v osobitnej zmluve o najme pozemku podl'a zmluvnych
podmienok schvalovanych obecnym zastupitel'stvom pre najom obecného majetku.

3/ Na zabezpecenie platenia najomného, uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu,
na zabezpeCenie nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatku z omeskania a
zmluvnej pokuty najomca zaplatil zabezpeku vo vyske 777,12 EUR.

Zo zaplatenej zdbezpeky sa bude platit’ d1zné najomné v pripade meskania dlh§om ako
6 mesiacov, thrady spojené s uzivanim najomného bytu, zabezpefenie neposkodzovania
uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky prenajimatel’ka moze pri skonceni ndjmu zapoditat’ Skodu
spOsobeni najomcom na prenajatom byte aspolo¢nych ¢astiach a zariadeniach uréentu
zastupcami prenajimatel’ky na zéklade skutocne vynalozenych néakladov na odstranenie
sposobenej Skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu.

V pripade, Ze pride k vypovedi Z ngjmu je mozné poslednych 6 mesiacov trvania
najmu platit’ ndjomné zo zloZenej zadbezpeky ako aj tthrady spojené s uzivanim najomného
bytu, zabezpecenie nepoSkodzovania uZivaného ndjomného bytu, poplatok z omeSkania
a zmluvnu pokutu.

Zaplatena zabezpeka bude u prenajimatel’ky evidovana na osobitnom ucte.

Prenajimatel’ka vynimocne moéze pouzit’ zlozenu zabezpeku na uhradu splatky uveru
poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou,
ze pouzitd suma splatky bude splatend na osobitny ucet do konca rozpoctového roku
Z prijmov obce.

Pri skonfeni najmu aodovzdani bytu prenajimatel’ke bude najomcovi vratena
zabezpeka bankovym prevodom alebo postovou poukazkou do 30 dni odo dna odovzdania
bytu prenajimatel’ke.

Pri opakovanom najme na ten isty byt bude mozné zabezpeku zapocitat' na zlozenie
zébezpeky podla tejto d’alSej zmluvy.

4/ Najomné uvedené v 0ds. 1/ tohto ¢lanku bude platit’ 1 rok odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy. Po uplynuti 1 roka bude platit’ dovtedy, kym nepride k zmene podla ods. 5/ tohto
¢lanku zmluvy.



5/ K zmene vysky najomného pocCas doby najmu pride na zdklade rozhodnutia
prenajimatel’ky po predchadzajicom prerokovani s najomcom vtedy, ak pride k narastu
vydavkov platenych prenajimatel’kou na prenajaty bytovy dom.

6/ Pri omeskani s platenim ndjomného alebo uhrad spojenych s uzivanim bytu plati
najomca poplatok z omeskania, ktory sa vypocitava 2x ro¢ne. Najomca je povinny zaplatit’ ho
v lehote uvedenej vo vyuactovani poplatku.

V.
Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami si
bude zabezpecovat a hradit’ nagjomca z vlastnych prostriedkov.
Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nar.
vl. ¢is. 87/95 Z.z. a je pre GCastnikov zavazné.

VI.

Uhradu za elektrinu a plyn ndjomca plati z vlastnych prostriedkov priamo
dodévatelovi energii na zaklade stavu elektromeru, plynomeru zapojeného na meranie
spotreby v bytovom dome.

Uhradu elektriny za spolo¢né priestory fakturuje prenajimatel’ka nijomcovi na zéklade
faktir od dodavatelov.

Uhradu za vodu spotrebovant v byte a v spolonych priestoroch plati najomca tak, ze
prenajimatel’ka je v zmluvnom vztahu s dodavatelom vody a plati za spotrebovani vodu
dodévatelovi.

Najomca plati kazdy mesiac zalohova platbu na predpokladant dodavku vody vo
vy§ke 10,00 EUR (slovom: desat’ eur) vzdy k 15-temu diiu v mesiaci za ten-ktory bezny
mesiac prevodom na uéet prenajimatel’ky vo VUB a.s., pobotka Nové Zamky &. IBAN:
SK82 0200 0000 0001 7562 0172, VS: 03, KS: 0558, $pecificky symbol: 775 (stpisné ¢islo
bytovky) tak, aby k 15-temu diiu thrada bola vykonana.

Prenajimatel’ka vykona vyutétovanie spotrebovanej vody na zaklade faktar od
dodavatel’a po uplynuti kalendarneho roka do 31. januéra.

Zisteny nedoplatok uhradi najomca najneskor do 15 dni od predlozenia vytétovania
0 spotrebovanej vode prevodom na tcet prenajimatel’ky vo VUB a.s., pobocka Nové Zamky
¢. IBAN: SK82 0200 0000 0001 7562 0172, VS: 03, KS: 0558, specificky symbol: 775
(supisné ¢islo bytovky).

Zisteny preplatok prenajimatel’ka vyplati najomcovi do 15 dni od predlozenia
vyuctovania o spotrebovanej vode.

VII.
Ostatné ujednania
Prenajaty byt prenajimatel’ka odovzda najomcovi v stave sposobilom na uzivanie a
zabezpecenom na plné a riadne uZivanie.

VIII.

Najomca bude povinny uzivat’ byt, spolo¢né Casti, spolocné zariadenia a zastavant
plochu starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie zabezpecujuce takyto riadny vykon prav aj
pre ostatnych najomcov v susedstve.

IX.

Prenajimatel’ka je povinna byt udrziavat' v stave sposobilom na byvanie, opravy a
udrzby presahujuce bezné opravy a udrzby uvedené v nar. vl.¢. 87/95 Z.z. je povinna
prenajimatel’ka vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vySSie uvedenej dohodnutej doby
prenajimatel’ka zavady neodstrani, ma pravo najomca zavady odstranit’ sam a naklady spojené
s tymito opravami od prenajimatel’ky pozadovat’ ndhradu Gcéelne vynaloZenych nakladov, ak
si ich uplatnia v lehote do 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’ky.



X.

Najomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ke potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’ky, najneskor v lehote 15
dni a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze najomca nedodrzi tento postup zodpovedaju prenajimatel’ke za $kodu,
ktoru tymto sposobil.

Ak najomca nevykona vcas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinny na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ka tieto opravy vykona a od najomcu méze pozadovat’ nahradu tychto
nakladov.

Najomca zodpoveda a je povinny odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady, ktoré
sposobil sam, alebo osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domdacnosti, ¢i uz v prenajatom byte
alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

XI.
Najomca moze vykonat stavebné upravy v byte a v spolocnych castiach
a zariadeniach bytového domu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’ky.
V pripade, Ze najomca nedodrzi tento postup bude musiet’ na vlastné naklady byt a
ostatné priestory uviest do povodného stavu. V pripade, Ze toto nevykona prenajimatel’ka
uvedie byt do povodného stavu a mé pravo pozadovat’ s tymto spojenti uhradu nakladov.

XII.

Prenajimatel’ka bude opravnena vykonat stavebné tpravy v byte len s pisomnym
sthlasom najomcu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykonavajii na
zaklade rozhodnutia organu S§tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Zze sa stavebné Upravy
vykonavaju na zaklade rozhodnutia organu Statnej zdravotnej spravy je najomca povinny
umoznit’ vykonanie tychto oprav.

XII.

Prenajimatel’ka prostrednictvom povereného zastupcu, samostatne alebo aj za
pritomnosti zamestnancov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, krajského
stavebného uradu ainych kontrolnych organov ma pravo prekontrolovat’ stav bytu
a dodrZiavanie tejto najjomnej zmluvy.

Podpisani ucastnici zhodne vyhlasujeme, ze sme sa dohodli v zmysle ust. § 544 a nasl.
Obcianskeho zakonnika na zmluvnej pokute. Zmluvnll pokutu vo vyske 33,19 EUR mesacne
zaplati najomca v tom mesiaci, v ktorom neumoznil prenajimatel’ke vykonat’ obhliadku bytu
aspon 1x mesacne prostrednictvom povereného zastupcu prenajimatel’ky.

XIV.
Najom bytu zanikne uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel’kou a najomcom alebo
vypoved'ou z najmu bytu.
N4jom bytu mozno vypovedat’ z dovodov uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.
Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktora zacne plynut od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.
Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolocnych zariadeni v zmysle ¢. XIII.
je dévodom na vypoved z ndjmu zo strany prenajimatel’Ky.
Skon¢enim najmu nevznikne prenajimatelke povinnost poskytnat’ najomcovi
nahradny byt.
XV.
Néjomca tymto vyslovujem svoj suhlas s poskytnutim ustnej informécie o vyske
pripadnych nedoplatkov na najjomnom a sluzbach spojenych s ndjmom bytu pri neverejnych
pracovnych stretnutiach starostu obce s poslancami obecného zastupitel'stva.



XVI.
Tato zmluva nadobtda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

XVII.

Podpisani ucastnici zhodne prehlasujeme, Ze zmluva vyjadruje naSu skutocnu a
slobodnu vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

V neupravenych vzt'ahoch sa riadia Gc¢astnici ust. Obc¢ianskeho zékonnika, zakona €.
189/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

XVIII.
Zaverecné ustanovenia
Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, 1 x pre prenajimatel’ku a 1x pre najomcu.
NeoddeliteInou sti€astou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list bytu.

V Jasovej dna: 29 12. 2023

Ing. Stanislav Pohuba, PhD. Alexander Kollar
starosta obce



Obec Jasova, 941 34 Jasova & 303, ICO: 00308935

Eviden¢ny list bytu

|. Identifikacia bytového domu

Obec: Jasova

Bytovy dom stpisné ¢islo: 775

Byt¢.: 3

Poloha bytu (poschodie): 2. poschodie vpravo

I1. Zakladné prisluSenstvo — evidencia o byte

a) vykurovanie bytu : as%re%d&al—kev&—e@azeve plynove — elektrieké—kachle—iné
b) byt ma kapeltiu — spreh apel ; Au-{ha i i

lapelin—ant sprehJct
¢) byt ma splachovaci zachod v byte — mime-bytu-(na-tom-istorm—inempeschodi)
d) vyska obytnych miestnosti do 2,7 m

e) upratovanie spolo¢nych priestorov v dome vykonava — sdastnik-demu — uzivatelia bytu
f) Dom je vybaveny vyt'ahom — &ne, nie

111. Udaje o niajomcoch a spolubyvajtcich

Obdobie najmu: 1.1.2024 — 31.12.2026 Predchadzajiice obdobia ndjmu:

Najomcovia: Meno a priezvisko 1.1.2021 — 31.12.2023

1 | Alexander Kollar

Dalsi ¢lenovia domacnosti

2 | Pudmila Kollarova

Pocet rodin: 1

IV. Vymera bytu v m?

Obytna plocha m? Plocha vedPajiej m? Ostatné m?

miestnosti miestnosti miestnosti

1. obyvacka 20,94 | Kuchyna 9,15 | Kuapelna 5,10

2. spalna 13,00 | Sklad 3,31 | WC 2,61

3. detskd izba 15,87 | Spajz 2,77 | Chodba 1,50
Zadverie 3,50
Vstavana skrina | 0,81

Podlahova plocha bytu: 28,75 m?
Obytna plocha bytu: 49,81 m?

V. Uhrada za uZivanie bytu —nidjomné v EUR

Polozka 1. 2. 3. 4.
obdobie: |01/2021-10/2023 11/2023
Roc¢ny najjom 1680,00 1980,00
Mesaény najom 140,00 165,00
kalkulacia: splatka Giveru SFRB 109,85 109,85
rézia 4,15 4,15
FO 26,00 51,00




VI1. Mesacna zialoha na predpokladani dodavku vody

Obdobie  od - do Sumav EUR Poznamky
01/2021 - 10,00

VII. Zabezpeka na zabezpecenie platenia ndjomného, thrad spojenych s uzivanim

najomného bytu, neposkodzovania uzivaného bytu, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty
Obdobie  od - do Sumav EUR Poznamky

18.12.2020 - 777,12 | V zmysle zékona niZ8ia ako vySka 6-mes.ndgjomného

VIII. Schéma dispozi¢ného ¢lenenia bytu

Schodisko
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celxom: -~ 77,75m2
73tavand skrifa 0,81 m2
Spolu 78,56 m2

V Jasovej dna 29. 12. 2023

Ing. Stanislav Pohuba, PhD.
starosta obce



