NZ 8/2023/35991852

Najomna zmluva

o prenajme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a Obéianskeho zakonnika § 663-684 v plathom zneni,

v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta Rimavska Sobota.

.
Zmluvné strany

Prenajimatel @ Zakladna skola Mihalya Tompu s VJM - Tompa Mihaly Alapiskola

Srobarova 11/12

Rimavska Sobota - Rimaszombat

Stat. zastupca: PaedDr. Stefan Orosz, riaditel $koly
Sidlo: Ulica Srobarova 11/12

979 01 Rimavska Sobota

ICO: 35991852

Najomca: Sukromna stredna odborna skola — Magan Szakkozépiskola

1.

Stat. zastupca: Mgr. Gizela Kubackova, riaditelka Skoly
Sidlo: L. Novomeského 2070/11A

979 01 Rimavska Sobota

ICO: 42395968

Il
Predmet zmluvy

Mesto Rimavska Sobota je v celosti vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na

LV 2674 - budovy Zakladnej Skoly Mihalya Tompu s VJM — Tompa Mihaly Alapiskola,

Srobarova 11/12, Rimavskd Sobota — Rimaszombat na Ul. Novomeského

v Rimavskej Sobote, s. ¢ 2070/11A postavenej na parcele ¢. KN-C 833/98 —

zastavana plocha a nadvorie /$kola/ o vymere 1808 m?a s.¢. 4466 na parcele KN-C

833/181 — zastavana plocha a nadvorie /telocvi¢na/ o vymere 1214 m? vKk. U.

Tomasova. (na LV vedena ako ZS |. Ferenczyho — $kola).

Predmetom najmu podla tejto zmluvy v zmysle § 3 zakona €. 116/1990 v zneni

neskorsich predpisov su nebytoveé priestory a telocvicha v budove zakladnej Skoly

o vymere 1906,19 m?. Z toho:

- triedy a miestnosti suvisiace s vychovno — vzdelavacim procesom o vymere
1233,75 m2

- spolo¢né priestory (chodby, schodisSte, socialne zariadenia, atd.) o vymere
672,44 m2.

Prenajimané priestory su vyznacené v grafickej prilohe, ktora tvori sucast najomnej

zmluvy. Celkova plocha zakladnej $koly s telocviénou je 4667,18 m?, z ktorej bude

prenajimatel, spravca majetku vyuzivat priestory o vymere 2760,99 m?, t.j. 59,16 %

a najomca priestory o vymere 1906,19 m?, t.j. 40,84 % z celkovej plochy.

Vstup do priestorov bude pre najomcu umozneny osobitnym vchodom. Za

uzamykanie zodpoveda najomca.

Predmetom tejto zmluvy je aj najom telocvi¢ne na hodiny telesnej vychovy v ramci

vychovno-vyuCovacieho procesu. TelocviCha sa vyuziva na zaklade dohody

zmluvnych stran rovnomerne 50 % mimo vikendu. Upratovanie telocvicne sa rieSi

podla konkrétneho rozvrhu a vyuZitia telocvicne najomcu a prenajimatefa.
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3. Prenajimatel bude prenajaté priestory prenajimat v budove Skoly vzhfadom na to, Ze
ide o do€asne nevyuzivany majetok.

4. Ngjomna zmluva sa uzatvara v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta
Rimavska Sobota, Uznesenie €. 131/2023-MsZ zo dria 12.12.2023 a Smernice €. 18
riaditefa Zakladnej Skoly Mihalya Tompu s VUM — Tompa Mihaly Alapiskola,
Srobarova 11/12, Rimavska Sobota — Rimaszombat (dalej len Smernica riaditela
Skoly), ktorou sa upravuju podmienky prenajimania majetku Mésta Rimavska Sobota
v sprave Zakladnej skoly Mihalya Tompu s VUM — Tompa Mihaly Alapiskola,
Srobarova 11/12, Rimavska Sobota — Rimaszombat.

M.
Ucéel najmu

Najomca bude nebytové priestory podfa Cl. Il. vyuZivat na vychovno-vzdelavaci
proces.

IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara s ucinnostou od 01.01.2024 do 31.08.2024.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska najomného bola stanovena v zmysle Prilohy ¢. 1 k Zdsadam hospodarenia
s majetkom mesta Rimavska Sobota zo dha 12.12.2023 (Pasmo Il.) a to nasledovne:
- triedy a miestnosti suvisiace s vychovno — vzdelavacim procesom o vymere
1233,75 m2 za 15 €/m2/kalenradny rok, t.j 18 506,25 €/rok,

- spolo¢né priestory (chodby, schodiste, socialne zariadenia, atd.) o vymere
672,44 m2 za 5 €/m2/kalendarny rok , t.j. 3 362,20 €/rok.
Ro¢né najomné na zaklade uzivanej plochy: 18 506,25 + 3 362,20 = 21 868,45 €.
Najomné na obdobie od 01.01.2024 do 31.08.2024 je v sume 14 578,97 €.
Mesacéna splatka najmu uzivanej plochy na zaklade dohody zmluvnych
stran: 1 822 €.

2. Vyska prevadzkovych nakladov bola stanovena v zmysle Clanku 6 Smernice
riaditefa Skoly ato aritmetickym priemerom percentualneho podielu skutoCne
prenajimanej plochy podla pddorysu jednotlivych podlazi a percentualneho podielu
poCtu Ziakov, podla udajov z centralneho registra Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a Sportu SR k 15.09. aktualneho Skolského roka z ktorého sa odpocita
podet Ziakov, ktori st na odbornom vycviku v Zakladnej $kole S. M. Daxnera a v
zmluvnych zariadeniach
- percento prenajatej plochy 40,84 %

- percento podielu poctu Ziakov 62,54 % (192 Ziakov)

Vypocet vySky prevadzkovych nakladov: 40,84 + 62,54 = 103,38 : 2 = 51,69 % po
zaokruhleni na zaklade dohody zmluvnych stran vo vyske 52 % zrocnych
prevadzkovych nakladov prenajimatefa.

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim prenajatych priestorov (kurenie, voda,
elektricka energia, komunalny odpad, poistenie budovy, revizie) hradi najomca vo
vySke 52 % z celkovych nakladov na objekt. Najomca uhradi mesaéne zalohu vo
vyske 3400 €.
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Roc¢né vyuctovanie vykona prenajimatel po ukonCeni roka, resp. po obdfzani faktur
od dodavatelov.

Najomca berie na vedomie, Zze vySka mesacnej zalohy méze byt prenajimatefom
upravena v nadvaznosti na upravu cien energie a sluzieb. Vypocet prevadzkovych
nakladov sa meni kazdoro¢ne v zmysle Smernice riaditela Skoly a aktualnych Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Rimavska Sobota.

Najomné a prevadzkové naklady su splatné mesacne a to vzdy k 15.diAu bezného
mesiaca na ucet Zakladnej Skoly Mihalya Tompu s VJM — Tompa Mihaly Alapiskola,
Srobarova 11/12, Rimavska Sobota - Rimaszombat, &islo uétu SK23 5600 0000 0020
7409 8003 vedeny v pobocCke Prima banky Slovensko, a.s. v Rimavskej Sobote
s pouzitim variabilného symbolu ,82023".

V pripade omeSkania s platenim najomného, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z ome8kania vo vyske podfa vSeobecne platnych zavaznych
predpisov.

Povinnost platit najomné podfa tejto zmluvy vznika dfiom 01.01.2024.

Prenajimatel prehlasuje, Ze nie je platcom dane z pridanej hodnoty v zmysle zakona
€. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomca berie na vedomie, Ze vySka najomného mébze byt prehodnotena a upravena
v pripade zmeny Zasad hospodarenia s majetkom mesta Rimavskd Sobota a
Smernice riaditela Skoly.

VI.
Osobitné ustanovenia

. Néjomca prebera do najmu priestory v stave spésobilom na obvyklé uzZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze upratovanie prenajatych priestorov si najomca
zabezpedi na vlastné naklady.

Ndjomca je povinny zabezpeCit zamedzenie vstupu uZivatefov prenajatych
priestorov do ostatnych priestorov sSkoly.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vnutorny poriadok Skoly.

Kzmene ucelu uzivania prenajatych nebytovych priestorov méze dojst len
s pisomnym suhlasom vlastnika budovy.

. Najomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov a je povinny bez

zbytocného odkladu oznamit spravcovi potreby oprav, ktoré v priestoroch vzniknu.
Stavebné zasahy, ktoré by zmenili technicky stav prenajatych priestorov vykona
najomca len s pisomnym suhlasom vlastnika.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu a za dodrziavanie
predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

. Najomca je povinny zabezpecit v objekte dodrziavanie pravnych predpisov v oblasti:

a) ochrany pred poziarmi

b) BOZP

c) ochrany nefajciarov

d) ochrany zZivotného prostredia
e) ochrany majetku

10.Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCit odstranenie pripadnych

11.

havarijnych stavov v ¢o najkratSsom termine, aby sa zabranilo pripadnému vzniku
Skéd. V pripade, Ze na prenajatom majetku vzniknu Skody z dévodu necinnosti
najomcu, je tento povinny uhradit vSetky Skody z vlastnych prostriedkov.

Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit na
vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu resp. znienie.

12.Vlastnik nepripusta moznost’ prenechania prenajatych priestorov do podnajmu.

Strana3z4



NZ 8/2023/35991852

13.Vlastnik si vyhradzuje pravo kontroly objektu a 1-krat roCne vykona obhliadku
technického stavu v suvislosti s vykonom fyzickej inventury a zaroven si vyhradzuje
kedykolvek pravo vstupu do prenajatych priestorov.

14.Najomca berie na vedomie, Ze v pripade poruSenia podmienok zmluvy — omeskanie
splatok najomného o viac ako 1 mesiac, ma prenajimatel pravo od zmluvy odstupit’.

VIL.
Ukonéenie najmu

1. Zmluvné strany moZzu pristupit’ k ukon€eniu najmu dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou jednej zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je 2-mesacna a zacina
plynuat 1. diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

2. V pripade ukonCenia najmu odovzda najomca prenajimatelovi priestory v stave
spdsobilom na uzivanie.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial v tejto zmluve nie je ustanovené inak, pouzije sa primerane ustanovenie § 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Zmeny tykajuce sa tejto zmluvy mdézu byt vykonané len na zaklade pisomnych
dodatkov.

3. Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch originaloch, z ktorych prenajimatel a
najomca obdrzia po jednom originali.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania opravnenymi zastupcami
obidvoch zmluvnych stran a u€innost nadobuda nasledujuci den po jej zverejneni
v centralnom registri zmlav.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju opravnené osoby dobromyselne podpisuju.

V Rimavskej Sobote, dna 19.12.2023 V Rimavskej Sobote, dna 20.12.2023
Prenajimatel’ Najomca:

Zakladna skola Mihalya Tompu s VJM Sukromna stredna odborna Skola

— Tompa Mihaly Alapiskola — Magan Szakkdzépiskola

Srobarova 11/12
Rimavska Sobota — Rimaszombat

PaedDr. Orosz Stefan Mgr. Gizela Kubadkova
riaditel Skoly riaditelka Skoly
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