Zmluva o podndjme nebytovych priestorov & SSZ/24/002
kritkodoby podnajom nepresahujtici 10 dni v kalendfirnom mesiaci
uzavreta podPa ustanovenia § 3 zik. €. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich predpisov a podl'a zékona &. 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni neskorich

predpisov medzi tymito t¢astnikmi:

Néjomca:

Obchodné meno: Spriva Sportovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o.

Sidlo: Vysoko3kolakov 1765/8, 010 08 Zilina

Stredisko: Zimny $tadion, Sportova 5, 010 01 Zilina

Statutamy z4stupca: Ing. Jaroslav Kovélik — konatel

ICO: 46 931 317

DIC /IC DPH: 2023647725 / SK2023647725

Bankové spojenie: Vieobecn4 tiverova banka, a.s.,

IBAN: -

Zapisany: Obchodny register Okresného siidu Zilina, oddiel: Sro, vloZka &islo:

(d’alej len ,,najomca®)

57907/L

Podnajomca: .
Nazov: VLCI ZILINA, a.s.
Sidlo: Sportova 5, 010 01 Zilina
Statutamy zastupca: JUDr. Maro¥ Jakubek, PhD., podpredseda predstavenstva
1CO: 36387193
DIC/IC DPH: 2020103921 / SK2023647725
Zapisany: obchodny register Okresného stdu Zilina
Oddiel: Sa, vlozka ¢.:10222/L
Bankové spojenie: SLSP, a.s.
IBAN: )
e-mail: B LS
(d’alej len ,,podnajomea®)
PREAMBULA

Néjomea je na zaklade ngjomnej zmluvy &. 1134/2023 zo diia 21.12.2023 uzavretej s Mestom Zilina

ako prenajimatelom opravnenym uZivatelom nehnutePnosti nachadzajicich sa v k.i. Zilina, obec

Zilina, okres Zilina, zapisanych na liste vlastnictva €. 1100, vedenom Okresnym tiradom Zilina,

odbor katastralny, a to:

e stavba, Zimny §tadién" sapisné &islo 573, postavend na parcele KN-C 3238/1 zastavand plocha
a nadvoria o vymere 5260 m?, (d’alej v zmluve len ,,Zimny $tadion®)

e stavba ,Tréningova hala pri zimnom §tadiéne" stpisné &islo 8340, postavené na parcele &. KN-

C 3242/8 zastavané plocha a nadvoria o vymere 720 m?, parcele & KN-C 3242/9, zastavana

plocha a nadvoria o vymere 1786 m? parcele & KN-C 3243/7 zastavana plocha a nddvoria o

vymere 511 m?, parcele & KN-C 3243/8 zastavana plocha a nidvoria o vymere 16 m?, (dalej

v zmluve len ,,Tréningova hala®)

parcela &. KN-C 3238/1, zastavana plocha a nédvoria o vymere 5260 m?,

parcela & KN-C 3242/1, zastavana plocha a nadvoria o vymere 296 m?,

parcela &. KN-C 3242/8, zastavana plocha a nddvoria o vymere 720 m?

parcela & KN-C 3242/9, zastavané plocha a nadvoria o vymere 1786 m?,

parcela & KN-C 3243/7, zastavand plocha a nidvoria o vymere 511 m’,

parcela & KN-C 3243/8, zastavané plocha a nidvoria o vymere 16 m?,

parcela & KN-C 3243/13, zastavana plocha a nadvoria o vymere 217 m?,
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e parcela & KN-C 3270/1, zastavand plocha a nddvoria o vymere 2232 m’,

o  parcela & KN-C 3270/17, zastavand plocha a nidvoria o vymere 90 m?,
pri¢om uvedené nehnutelnosti spolotne tvoria cely komplex Zimného 3tadiona, ktory je tvoreny
budovou Zimného 3tadiéna, budovou Tréningovej haly a zastavenymi a priFahlymi pozemkami.
Néjomca je opravneny dat’ nehnutel'nost’ do podnajmu.

L
Predmet a ufel podndjmu

1. Predmetom tejto zmluvy je podnéjom nebytovych priestorov:
bufet & 1 (2.07), o celkovej vymere 13,55 m?
bufet &. 2 (2.09), o celkovej vymere 13,75 m?
bufet &. 3 (2.10), o celkovej vymere 13,32 m?
bufet & 4 (2.21), o celkovej vymere 13,18 m?
bufet &. 5 (2.22), o celkovej vymere 13,64 m?
bufet & 6 (2.23), o celkovej vymere 13,44 m?

2. Podnéjomca bude prenajaté priestory ,.bufety* uivat’ za u¢elom vykonu &innosti podndjomcu
v siilade s predmetom &innosti podnajomcu, a to na poskytovanie stuZieb rychleho ob&erstvenia
v spojeni s predajom na priamu konzumaciu len podas hokejovych zépasov.

3. Podnéjomca je opravneny uZivat predmet podndjmu osobne a vlastnymi zamestnancami
a spolupracujlicimi osobami a intiticiami.

4, Najomca prenajima podndjomcovi uvedené priestory a podnajomcea sa zavézuje za predmet
nijmu platit’ odplatu (ndjomné).

I
Doba podndjmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitl, a to od 03.01.2024 do 30.04.2024

1L
Rozsah vyuZitia
1. Nebytové priestory ,,bufety* sa budd uZivat' len po&as hokejovych zipasov, v Ease maximalne
5 hod./zépas
2. Maximalny rozsah uZivania nebytového priestoru, bufetov nepresiahne 10 dnf v kalendarnom
mesiaci.

Iv.
Cena podndjmu, previdzkové ndklady a ich splatnost’

1. Vyska ceny podn4jmu za uZivanie predmetu podndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta
v stilade so vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi nasledovne:
najomné vratane sluZieb spojenych s uZivanim predmetu néjmu:
25,00 €/ bufet/ akcia (Slovom: Dvadsat’pit’ euro) bez DPH
Sluzbami spojenymi s uZivanim predmetu podndjmu si tieto sluzby: doddvka elekiricke;
energie, dodévka tepla, vodné a sto&né, odvoz a likvidécia komunalneho odpadu, upratovanie

spoloénych priestorov a ostatne.

2. Cenu podnajmu za uZivanie predmetu podnajmu bude podndjomca uhréddzat’ na zéklade faktiry
vystavenej ngjomcom vZdy mesatne pozadu do 15.teho dila mesiaca, ktory nasleduje po
mesiaci v ktorom podnajomea predmet podnajmu uZival. Prilohou faktiry bude asovy a vecny
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rozpis uZivania predmetu podnijmu v danom mesiaci, ktory spracuje ndjomca podla
skutodného uZivania predmetu podnajmu podnajomcom. Splatnost’ faktiry je 14 kalendarnych
dni odo diia doru¢enia faktiry podndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze daiiovy doklad, faktira, bude ndgjomcom zasielana elektronicky
na e-mailovi adresu podnajomcu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny jednostrannym oznémenim zmenit' vySku
podnijomného, pokial’ dgjde k zmene pravnych predpisov upravujiicich ich ceny, alebo ak na
to bude iny relevaniny dévod.

V.

Podmienky podnijmu

. Podnéjomca sa oboznamil so stavom predmetu podnéjmu, ktory je v stave spdsobilom na beZné
uZivanie a v tomto stave predmet podnajmu prebera do uZivania.

Podnéjomca sa zavizuje uZivat predmet podndjmu vyhradne na dohodnuty ugel a riadnym
sposobom tak, aby pri uZivani predmetu podnajmu nedochadzalo k poruSovaniu prév ngjomeu
a zaroven, aby nedochédzalo k po¥kodzovaniu predmetu podnajmu.

. Opravy a lipravy ti&elovej povahy a beZnii idrZbu predmetu podnajmu vykonava Najomcea na
vlastné naklady. Najomca je povinny zabezpedit’ riadnu prevddzku a idrzbu bufetu/ov podas
celej doby trvania podn4jmu tak, aby bol bufet/ty v stave sposobilom na uZivanie pre iel tejto

zmluvy.

Podnajomca sa zavizuje, Ze nebude vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné pravy predmetu
podnéjmu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Nijomecu a bez stavebného povolenia,
resp. ohlasenia stavebnému tradu. Podndjomca nemé nérok na néhradu takto vynaloZenych
nakladov a tieto stavebné tipravy sa stanu vlastnictvom vlastnika stavby, v ktorych sa nebytové
priestory nachédzaju.
. Podnajomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnajmu alebo jeho &ast’ do uZivania tretim
osobam. Ak Podnajomca porusi tito svoju povinnost' a prenechd predmet podnijmu do
uZivania tretej osobe v rozpore s touto zmluvou, Néjomca mé pravo odstipit’ od tejto zmluvy
s okamZitou platnost'ou a i¢innostou.
. Podnajomca je povinny oznamit' Najomeovi potrebu nevyhnutnych oprav predmetu podnajmu,
ktoré je povinny vykonévat’ N4jomca a je povinny umoznit ich vykonanie, inak Podndjomca
zodpoved4 za Skodu, ktord vznikne na predmete podndjmu nesplnenim jeho povinnosti.

. Néjomeca nenesie Ziadnu zodpovednost’ za skody spdsobené podndjomcovi z dévodu vysSej
moci (napr. povodeti, expldzia, burka, alebo ina Zivelna pohroma, ozndmenie o uloZeni bomby,
teroristicky titok alebo Strajk a podobne) alebo za Skody, ktoré si sposobené preruSenim
dodévky elektrickej energie, plynu a vody mimo areél nijomcu, ako ani za $kody sposobené
tdastnikmi podujatia, ktoré organizuje podnajomca.

VI
Priva a povinnosti podndjomcu

. Podnajomca sa zavizuje pred kazdym svojim podujatim protokolirne prevziat predmet
podnajmu prostrednictvom svojho splnomocneného zistupcu od sluZbu konajiiceho vratnika.

. Podnajomca je povinny po skonéeni podujatia protokolarne odovzdat’ predmet
podnajmu slubu konajiicemu vratnikovi v primeranom stave beZného opotrebovania.
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3. Podnijomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajiice z platnych vieobecne zavaznych
pravnych predpisov a to najmé na iseku BOZP a PO, na tseku hygieny, bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri préci a povinnosti vyplyvajice z platnych vieobecne zévéznych nariadeni mesta
Zilina.

4. Stdasne sa podndjomca zavizuje v celom rozsahu dodrZiavat’ vietky platné a aktudlne
nariadenia Uradu verejného zdravotnictva SR a inych kompetentnych institicii a povinnosti
z toho vyplyvajicich v stivislosti so 3{renim COVID-19.

5. Podnajomca sa zavizuje uhradit’ pripadné finanéné sankcie a pokuty, ktoré by suviseli
s porugenim jeho povinnosti uvedenych v bode 3 a 4, tohto &lénku tejto zmluvy v pripade, Ze by
do3lo k poruseniu povinnosti v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

6. Podnajomca je povinny v plnom rozsahu dodrZiavat’ Prevadzkovy poriadok, ktory je zverejneny
na webovom sidle nijomcu, vietky prikazy, z4dkazy, nariadenia asmernice spracované
n&jomcom pre objekt Zimny $tadién a Tréningové hala. V pripade nedodrZiavania uvedenych
povinnosti zo strany podnéjomcu sa takéto porudenie povinnosti podnajomeu bude povaZovat
za podstatné porusenie zmluvy a nijomca bude opréavneny odstipit’ od tejto zmluvy okamZite.

7. Podnajomca sa zavizuje dodrfiavat’ pokyny technického personalu ndjomcu a umoZnit' mu
pristup do predmetu podndjmu pofas doby podndjmu za GEelom kontroly, idriby a pod.
Podndjomea sa zaviizuje uzivat' predmet podnajmu vyluéne v rozsahu a na ii¢el dohodnuty
v tejto zmluve a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujii na predmet podndjmu.

8. Podnajomea nie je oprdvneny vstupovat do inych priestorov Zimného $tadiéna a Tréningovej
haly bez stihlasu nijomcu. V pripade, ak podnsjomca disponuje kPé&mi, ktoré neparia
k priestorom vymedzenych v tejto zmluve ako predmet podnijmu, je povinny do 3 dni od
Geinnosti tejto zmluvy, tieto klace odovzdat’ néjomcovi.

9. Podnajomea je povinny chranit’ predmet podnéjmu pred poskodenim a znitenim. Zodpoveda za
vietky Zkody spdsobené najomcovi zavinené podnijomcom, poverenymi osobami ktoré
s vedomim podnajomcu vstupuji do predmetu podnéjmu, osobami poverenymi podnajomcom
zabezpetovat’ podujatie, ako i G¥astnikmi podujatia a to po dobu od protokolimeho prevzatia
do protokolarneho odovzdania predmetu podn4jmu. Podnajomca zodpovedd za vzniknutid
skodu v plnom rozsahu. Podndjomca je povinny takito Skodu odstrénit’ bezodkladne, a to
uvedenim do pévodného stavu alebo je povinny nahradit’ plnt vySku spdsobenej Skody v
peniazoch. Povinnost’ Podnajomcu odstrénit’ alebo nahradif’ vzniknuti Skodu nezanika ani po

skondeni podndjmu.

10.Podnéjomca sa zavizuje uhradit’ vietky dodatotne objednané sluZby odsithlasené néjomcom,
ktoré budi predmetom samostatnej objednévky podnéjomeu, v plnej vyske a v lehote splatnosti

podrla vystavenej faktiry.

11.Podn4jomca je povinny v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v priestoroch v silade so
zdkonom &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva, dodrZiavat’ pokyny zodpovednych
zamestnancov, ktori sit uréeni na vykondvanie evakuécie a iginne im poméhat pri ohrozeni

0séb.

12.V pripade, Ze podndjomca bude pouZivat’ elektrospotrebite, pripadne iné elektrické zariadenia
v predmete podndjmu, je povinny sa preukdzat' platnym dokladom o ich funkénosti
a bezpe&nosti do 15 dni od G&innosti tejto zmluvy.
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VIL
Skonéenie ndjmu

. Podnijom sa skoné&i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

. Podnajom je moZné skonéit’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén, pri¢om zmluva
zanika diiom, na ktorom sa zmluvné strany dohodnu.

. Najom méZe zaniknit’ jednostrannym odstiipenim ktorejkol'vek zmluvnej strany od zmluvy
z dévodu uvedenych v zékone alebo v tejto zmluve. Odstipenim od zmluvy zanikaji vietky
préva a povinnosti zmluvnych strdn. Odstipenim od zmluvy nie s\ dotknuté néroky
zmluvaych stran, ktoré sa stali splatnym za trvanie zmluvy.

. Podnajomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak predmet nijmu sa stane
nespdsobilym na uZivanie na dohodnuty i€el bez toho, aby podndjomca porusil povinnost
vyplyvajiicu mu z tejto zmluvy alebo zo zékona, ak ndjomca pofas trvania plamosti tejto
zmluvy svojim spréavanim vo&i predmetu ndjmu alebo podndjomcovi znemoZiiuje naplnenie
¥elu podPa podmienok v tejto zmluve dohodnutych a podndjomca vyzval prenajimatela
pisomnou formou, aby sa ndgjomca takéhoto konania zdrzal.

. Néjomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak: — podndjomca uZiva predmet
najmu v rozpore s iSelom dohodnutym v tejto zmluve, podnijomca bez predchidzajiceho
pisomného stihlasu prenechal predmet ndjmu do podnijmu, vypoZitky alebo vykonal int
dispoziciu s predmetom n4jmu v rozpore s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve.

VIIL

Ziveretné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavizuju zaistit’ vietkymi moZnymi prostriedkami, aby nedochadzalo ku
korup&nym konaniam v rdmci obchodnych vztahov. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zastavaji
pristup nulovej tolerancie ku korupcii na vietkych drovniach a vyZadujii od svojich vlastnych
zamestnancov a zmluvnych partnerov konanie v silade s protikorupénymi zékonmi.

. V pripade ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe, alebo sa neskér stane neplatnym
alebo netiéinnym, alebo neaplikovatePnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostévajii platné a iinné. Zmluvné strany sa zaviizuji dohodou nahradit neplatné, alebo
neidinné, alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedé pévodne
urdenému Géelu neplatného, alebo neainného, alebo neaplikovatelného ustanovenia ato
v lehote 14 dnf odo dila dorudenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

. T4to zmluvu moZno menit len formou pisomnych dodatkov ku zmluve na zéklade
obojstranného odsuhlasenia obsahu zmien apodpisania prisluiného dodatku osobami
opravnenymi konat’ za i€astnikov tejto zmluvy.

. Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a€innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obgianskeho zakonnika.

. Podnéjomca prehlasuje, Ze sa riadne oboznimil so stavom predmetu podndjmu a tento prevzal
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

. Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s fiou sa
rozumie dorudenie pisomnosti doporudene postou s dorutenkou, dorutenie kuriérom alebo
osobné dorudenie prislusnej zmluvnej strane. Za deii dorutenia sa povazuje aj deii, v ktory
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zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorugovanii pisomnost’ prevziat’ alebo, v ktory
méame uplynie najmenej 10 diiovA GloZni doba pre vyzdvihnutie zasielky na poste,
doruovanej postou druhej zmluvnej strane alebo v ktory je na zasielke doruovanej postou
zmluvnej strane, preukézatePne zamestnancom poSty vyznalend poznimka, Ze adresat sa
odstahoval®, ,,adresét je nezndmy* alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby
doru¥ovania prostrednictvom poity sa pouZiji adresy zmiuvnych strin uvedené pri
identifikadnych tdajoch zmluvnych stran v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy, ibaZe
odosielajiicej] zmluvnej strane adresét pisomnosti oznémil novii adresu sidla, pripadne ind
adresu na dorudovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre dorutovanie rozhodujiica novéa
adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

. Ostatné vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami tejto zmluvy tykajiice sa ich zmluvného vztahu
neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. v znenf neskorSich
predpisov a podporne ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

. Zmluvné strany si zmluvu pre&itali, porozumeli jej a s jej obsahom siihlasia, &o potvrdzuju
vlastnorudnymi podpismi. Zmluva je uzatvorend na zéklade ich slobodnej a véZnej véle, bez
nitlaku, nie v tiesni, ani za jednostranne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
prehlasuji, Ze ich zmluvné volnost nie je ni¢im obmedzena.

. Zmluva je vyhotovend v3 rovnopisoch, zktorych néjomca obdrii dva rovnopisy
a podnjomca 1 rovnopis.

V Ziline dita 02.01.2024 V Ziline diia 02.01.2024

Néjomca: Podnéajomea:

e v VR G VO OIL - ) }
Sprava ¥portovych zariadeni mesta Zilina, s.r.o. VLCI ZILINA, a.s.
Ing. Jaroslav Kovalik, konatel’ JUDr, Maro$ Jakubek, PhD.,
podpredseda predstavenstva
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