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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
lzavretd podla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Z.z. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur, 5
zastiipené: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
Sidlo: Prostredna ul. & 29, 90021 Svity Jur
1CO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Kslowudtu:  624112/0200

IBAN : SK 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu@svatyjur.sk
/d’alej prenajimatel’/

a

Ndjomea: Marcela Ciémancovi.,

/d’alej ndjomca/
za nasledovnych podmienok:

I
Predmet a ucel ndjmu

1.1. Predmetom ndjmu je najom nebytového priestoru o celkovej o vymere 39,50 m?
nachddzajici sa v budove na Ul Prostredna ¢. 33, sip. 6. 90, Svity Jur, vedeny
katastrdlnym odborom Okresného uradu Pezinok, pre katastrilne tzemie Svity Jur,
zapisané na LV & 3893, na parc. C. 30072 .

1.2. Vylugnym vlastnikom predmetu ndjmu je prenajimatel’,

1.3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor nachddzajici sa
vbudove s. & 90, uvedeny vbode 1. 1. tejto zmluvy, ktory mé hlavny vstup z UL
Prostredna 33 vo Svitom Jure, vo vymere 39,50 m? (d’alej len ako ,,Predmet najmu®).

1.4. Najomca preberd Predmet néjmu do wZivania. Je opravneny uzivat ho vyhradne pre svoju
potrebu. U&elom ndjmu je vyuZitie priestorov na poskytovanie kadernickych sluzieb:
vykonavanie Zivnosti panske, damske a detské kadernictvo v zmysle OsvedCenia
o Zivnostenskom opravneni ¢. ObU-PK-0ZP-2013/02492-2, &. Zivnostenského registra
130-22996 z 12. 04. 2013 vydaného Obvodnym tradom Pezinok, odbor Zivnostenského
podnikania, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok.

1.5. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je pre tento cel vhodny.
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Néajomca je povinny ozndmit 0 i .
vykonéavanie predmetnej ginnosti, najneskor 7 dni pred planovanym za¢iatkom Cinnosti
prevadzky.

Néjomca je povinny zagat’ vykonavat tinnost’ vyplyvajicu 7 uZelu najmu podfa bodu

1. 3. do troch mesiacov odo diia \i&innosti tejto zmluvy.

IL
Doba a cena najmu

Doba ndjmu je dohodnutd na dobu urita, od 01.01.2024 do 30.04.2028.

Néajomné je dohodnuté vo vyske 20,- €/m?*/rok, t. j.:

20,- €x 39,50 m? = 790,- €/rok
(slovom: sedemstodevitdesiat Eur ),
Roé¢né najomné: 790,- €/rok

Stvrtroéné najomné: 197,50 €/5tvrt'rok.

Najomné je splatné stvrt'rocne, vidy 5. defi prvého mesiaca daného Stvrt'roka, t.].
5. janudra, 5. aprila, 5. julaa 5. oktobra prislusného roka vo vyike 197,50 €. Ndjomné je
najomca povinny uhradzat’ na Gdet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. V pripade
mimoriadnej udalosti (vis major) mdZe ndjomné uhradit’ i do pokladne Mestského uradu
vo Svétom Jure.

Najomné sa povaZuje za vcas zaplatené, ak je vden splatnosti pripisan¢ na ucet
prenajimatel’a alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
tradu vo Svitom Jure.

Dojednané ndjomné sa kazdoro¢ne automaticky, t.j.bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vySku inflacie zverejnent Slovenskym Statistickym Gradom k 01.01.
prislusného roka. Sumu zodpovedajiicu vyske inflacie je najomca povinny splatit
jednorazovo spolu s druhou polrognou splatkou, t. j. do 30. 06. prislusného roka.

Ak je ndjomca v omeSkani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeskany
deti zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % 7z ceny roéného najmu.

Uhradu nakladov za odber clekirickej energie a vody zabezpe¢i najomca na vlastné
naklady. Najomca je povinny prihlasit’ odber elektrickej energie a vody na svoje meno
u dodavatel’a.

Néajomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady bude znaSat’ vedlajsie poplatky za vyvoz
smeti, &o si zabezpeti okamZitym prihlasenim sa u dodavatel’a sluzby.

Prevadzkovanie ostatnych sluZieb fupratovacka, telefonne poplatky apod./ nie st
predmetom tejto zmluvy a najomca ich zabezpe€i sam na vlastné naklady.
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Povinnosti zmluvnych stran

Povinnosti ndjomcu

N

> a predloZit’ prenajimatelovi prevadzkové hodiny na N




)

3.1.1. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na ur€ity Cas do
podnajmu bez stthlasu prenaj imatela.

3.1.2 Najomca berie plnu zodpovednost’ za BOZ 'a PO v prenajatom objekte, za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrziavaju v objekte.

3.1.3. Najomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré sa v jeho vlastnictve
alebo uzivani a ktoré v objekte inStaloval.

3.1.4. Najomea je povinny v defi ukon&enia najmu odovzdat’ predmet néjmu prenajimatel’ovi
vy&isteny, vymalovany na bielo a prenajimatel'om odsuhlasené zmeny a Upravy. V
opatnom pripade nesie plnd zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a
skody tym vzniknuté. O odovzdani predmetu ndjmu ndjomcom a jeho prevzati
prenajimatelom su zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

3.1.5. Najomca je povinny zabezpelovat na vlastné naklady gistotu predmetu ngjmu, Cistenie
a schodnost’ priestorov, &istotu prilahlého chodnika v bezprostrednom okoli prevadzky
v lete i v zime tak, aby bola zabezpe&end bezpetnost’ obfanov a 0s6b vstupujtcich do
prenajatych priestorov.

3.1.6. N4jomca je povinny na vlastné naklady, do vysky 270,- Eur ro¢ne, vykonavat’ drobné
opravy predmetu ndgjmu a hradit’ ndklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami a nakladmi na beznt Gdrzbu predmetu nagjmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré su definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

3.1.7. Najomca je povinny znasat’ vietky naklady na pripadné stavebné Gpravy na predmete
najmu z vlastnych prostriedkov.

3.1.8. Vykonanie stavebnych Gprav a oprdv a vnesenie investicii do prédmetu ndjmu je
opravneny uStovne odpisovat’ ndjomca. Tieto naklady ngjomcu nemaju vplyv na
vysku najomného a investicie nebudd vo&i najomnému zapo&itané, ani najomcovi
refundované, pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva opak.

3.1.9. Najomca je opravneny vykonéavat' akékolvek stavebné tupravy na predmete nijmu
len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, a to aj v pripade, Ze
tieto Gipravy by boli v stlade s dohodnutym ucelom uZivania predmetu najmu.

3.1.10. Najomea je povinny dodrZiavat’ vietky predpisy v oblasti zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je oprdvneny bez sihlasu Mesta Svity Jur
zaberat’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

3.1.11. N4jomea je povinny zabezpe€it' na vlastné naklady prisluné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit’ prenajimatel'ovi do
30 dni odo diia ich vyziadania prenajimatel'om.

3.1.12. Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
Gitelom kontroly, ktora je prenajimatel’ opravneny realizovat vyhradne v pritomnosti
najomeu alebo nim splnomocnenej osoby.
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3.2. Povinnostia oprivnenia prenajimatel’a: N\

3.2.17 a)sledovat dodrziavanie uelu ndjmu, ’
. . , i . «
b) v pripade poruSovania zmluvy ndjomcom, pisomne upozornit’ na tuto skutoénost

najomcu a uplatnit’ voci nemu sankcie, .

c) spolupracovat’ s nijomcom a poskytnat’ mu st&innost pri jeho poziadavke na
upravu objektu,

d) po ukonceni najmu predmet najmu prevziat.

IVv.
Stavebné upravy, opravy a investicie

4.1. Vietky investicie, ktoré najomca vnesie pocas najmu do predmetu ngjmu, nebudu
‘najomcovi uhradene prenajimatelom ani po ukonceni najmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatela najomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.

42. V pripade, Ze dojde k ukonteniu ndjmu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
prenajimatelom alebo najomcom z dovodov podl'a bodu 5.3 pism. b) alebo pism. ¢) tejto
zmluvy, ndjomea je opravneny pozadovat’ od prenajimatela zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii, pri¢om zostatkova cena sa vypocita v zmysle zakona o daniach
z prijmov a len Z vysky investicii, ktoré boli vopred odsuhlasené prenajimatel’om.
Prenajimatel je povinny toto pravo najomeu uspokojit’ do 6 mesiacov odo diia skongenia
najmu.

43. Dohoda o prave ngomcu pozadovat' od prenajimatela zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad, ak bude najomnd zmluva
ukonena pred koncom doby najmu prenajimatefom z dévodov, Ze najomca porusil
podmienky najomnej zmluvy, ktoré prenajimatela opraviiuj skondit’ najom s ngjomeom.

V.
Skondenie najmu

5.1. N4jom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel rozhodne o prediZeni najmu k predmetu néjmu podla tejto zmluvy za
predpokladu, e najomca si riadne plnil v3etky povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy

a o prediZenie najmu prejavi zdujem najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu
dohodnutej touto zmluvou.

5.2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak:

a) najomca uZiva nebytovy priestor vV rozpore 0 zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ngj omného,

¢) najomca, ktory na saklade zmluvy ma prena] {matelovi poskytovat na Ghradu
najomného urCite sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomea alebo osoby, ktoré snim urivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruguju pokoj a poriadok,

€) najomea prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu.

g) ngjomcea nepredlozil doklady v zmysle €. IV. bod 4.1 v stanovenej lehote

\



5.3. Najomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urdity &as pred uplynutim
dojednaného Casu, ak:
a) strati sposobilost’ previdzkovat &innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,
¢) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatel’a.

5.4. Vypovedna doba je dvojmesagna a zagne plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
dorugeni vypovede druhej strane. Vypoved’ musi byt pisomné a musi v nej byt’ uvedeny
vypovedny dévod. Polas plynutia vypovednej doby, je ndjomca povinny riadne platit’
n&jomné a dodrZiavat’ ustanovenia nadjomnej zmluvy.

5.5. Najom mdze byt ukon&eny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.

5.6. Najom mdze byt ukondeny i odstipenim ndjomcu od tejto zmluvy v pripade, ak Krajsky
pamiatkovy trad neudeli ngjomcovi stthlas poda bodu 4. 1. tejto zmluvy.

VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt o€islované.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky oznadmenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mdZe posielat prenajimatel najomcovi alebo opaéne budu dorucované osobnym
prevzatim alebo postovou prepravou ako doporucena listova zésielka s doruc¢enkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor
pisomne druhej strane ozndmend. V pripade, Ze druhd zmluvna strana takuto listova
zésielku odmietne prevziat alebo ju poskytovatel sluzby poStovej prepravy vrati
odosielatelovi ako nedoru¢ent v tloZnej lehote z akéhokol'vek ddvodu, povazuje sa
tato zasielka za dorudent v defl jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktieZ
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zasielky sa budi vzajomne informovat’ aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne ozndmené.

6.3. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislunymi vieobecne zaviznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.4. Akékol'vek spory, ktoré vyplynt z tejto dohody budu zmluvné strany riesit’ vzajomnymi
konzultaciami. V pripade neuspechu konzultécif sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prisluiny slovensky sid, a to v stlade s prisluSnymi vieobecne zavaznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola

uzavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaznej a urcitej
véle, obsahu riadne porozumeli a na znak stthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6.6. Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, pri¢om §tyri prevzal prenajimatel’ a jeden
najomca.

// |



6.7. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ driom
nasledujiicom po dni jej zverejnenia.

22 12, 1023
Vo Svitom Jure, ....c.cceeinne Vo Svitom Jure, ......ccoovevviiniiienans
Za prenajimatel’a: Za ndjomcu:

lng. Simon Ggbura, Marcela Ci¢marcova
primator mesta




