Zmluva o najme ¢. Z — 07/2023

uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zédkona NR SR o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obchodné meno : Stredna odborna Skola zelezni¢na
Sidlo: Palackého 14, 040 01 Kosice
Statutarny orgén : Ing. Jana Lenhardtova
ICO : 35570563
DIC : 2022108077
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo G&tu SK53 8180 0000 0070 0024 6918

Prenajimatel nie je platcom DPH.
( dalej ako ,,prenajimatel’,, )

a
Najomca:

Obchodné meno: Slavka Pastorova - SALON LOOK
Sidlo : Narodna trieda 29, 040 01 KoSice - Sever
ICO: 35353 813

DIC: 1039269275

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK31 1100 0000 0026 2877 0368

Zapisany v zivnostenskom registri Okresného tradu KoSice
Zivnostensky register ¢.802-11264

Néjomca nie je platcom DPH.

Adresa pre doruCovatel’a pisomnosti: Palackého 14, 04001 KoSice
( d’alej ako ,,ndjomca*)

Clanok I1.
Predmet najmu

2.1 Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti Strednej odbornej
Skoly zelezni¢nej, Palackého €. 14 v KoSiciach na prizemi A, B v Casti vyuzivanej pre skolsky
internat, ktory je sucastou Strednej odbornej skoly Zelezni¢nej, stp. ¢.: 3073, parc.: 2412/5, kat.
0z.: 826 928 Stredné mesto. Nehnutelnost je evidovana Katastrdlnym tradom Kosiciach,
Spravou katastra KoSice na LV ¢. 11530.

22 Vymera prenajatého nebytového priestoru predstavuje : kozmetika 12,76 m 2

satna 1,74 m2
¢akaren 2,90m2
Spolu prenajaty priestor: 17,40 m2

2.3 Predmet najmu je vo vlastnictve Slovenskej republiky, prenajimatel’ je jeho spravcom aje

opravneny uzatvorit’ tato najjomnu zmluvu.
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Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu Specifikovany v bode 1 tohto
lanku na uzivanie v salade s tdelom uvedenom v Cl. III bode 3. 1 tejto zmluvy a ndjomca sa
zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Clanok I11.
Ucel najmu

Najomca bude predmet najmu vyuzivat na poskytovanie kozmetickych sluZieb spojenych
s jeho podnikatel'skou ¢innostou.

Clanok IV.
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 1.9.2023 do 30.6.2028, nie vsak skor, ako nasledujuici
den po jej zverejneni.

Clanok V.
Najomné a thrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu a poskytnuté sluzby uhradi ngjomca:
Najom:
12,76 m2 + 1,74 m2 /3atiia/ + 2,90 m?2 ¢akareti = 17,4 m2
17.4 m2 x 46,- € ro¢né = 800,40 € : 12 = 66,70 €/ 1 mesiac Vyska ro¢ného niajomného
bola zmluvnymi stranami dohodnuti na 800,40 € za celi plochu ndjmu na kalendarny.
7 toho vy$ka mesaéného najmu je 66,70 €.
Za prevadzkové niklady:
Spotreba tepla 1 mesiac : 17,40 m2 x 2,74 € = 47,67 m3

47,67 m3 x 0,26237 € = 12,50 €/ 1 mesiac

Vodné, sto¢né : 1 osoba x 3,590 € = 3,59 € /1 mesiac

Sluzby : 1 osoba x 3,50 € =3,50 € /1 mesiac

El energia : podl'a odpoctu elektromera mesacne — 10 EUR/mesiac

Spolu mesaéne za najom a prevadzkové niklady: 66,70 + 12,50 + 3,59 + 3,50 ¥ 10.=
96,29 €/ 1 mesiac bez elektrickej energie, elektricka energia sa bude tétovat’ podl'a skutoénej
spotreby samostatnym elektromerom

Najomca sa najomné a Ghrady za sluzby spojené s najmom zavézuje uhradzat mesaéne na ucet
prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici SR na podklade mesaénych faktar vystavenych
prenajimatelom. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ pausalne platby za prevadzkové néklady vo
vyske 96,29 €/ 1 mesiac.

V pripade omeskania s platenim ndjomného alebo Ghrad za sluzby spojené snajmom je
prenajimatel’ opravneny Gctovat najomcovi trok z omeskania vo vyske 0,03 % za kazdy deni
omeskania.

Spréavca si vyhradzuje pravo na upravu najomného a pausalnych platieb za prevadzkové naklady
jednostrannym pravnym tkonom v pripade ich zmeny za prislusny rok, t.j. Gpravu najomného
o inflaciu za prislusny kalendarny rok a apravu pausalnych platieb za prevadzkové naklady
v pripade zmien vy3ky jednotlivych energil.

Clanok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonavani &innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
vodi tretim osobam a zodpoved4 za dodrzanie vietkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.
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Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu najomecovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

Najomcea prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku a ze
majetok v takom stave prebera.

Néjomca prehlasuje, Ze prebera predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.

Najomea ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym sp6sobom zodpovedajicemu ti¢elu najmu.
Ucel ndjmu je mozné menit len po predchadzajucom sithlase prenajimatel'a ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Nédjomcea sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s ndjomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim. N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podngjmu
inej osobe, ani ho vypoZitat, nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zalozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
odstupit’.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom
sihlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli sthlas, jeho neoddelitel'nou
sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej Ghrade nékladov vynalozenych ndjomcom pri tejto
zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa ngjomca. Pre u&el vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ nariadenim vlady SR ¢. 87/1995
Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

Najomca zodpoveda za vsetky skody, ktoré vznikna Jeho zavinenim podas uzivania na predmete
najmu. Ndjomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak
v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, méa prenajimatel’ pravo po
predchadzajiucom pisomnom upozorneni ndgjomeu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich
nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo
diia dorudenia faktiry ndjomcovi.

Kazdi nehodu, zivelna pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré sposobili skodu na majetku
prenajimatel’a je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’ovi, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré znasSa prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim
tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, v dostatoénom &asovom predstihu (najmenej 10 dni) oboznamit
najomceu s planovanymi stavebnymi tipravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu ndjmu.
Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za a¢elom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre ucely vykondvania revizii
technickych zariadeni a pre potreby ich oprav.

Nijomca je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu, inak zodpovedd za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny zabezpetit' v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom najmu plnenie
tloh vyplyvajicich zo zékona &. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v
zneni neskorsich predpisov.

Ku diiu skoncenia ndgjmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.

V pripade, Ze najomca bez suhlasu prenajimatel’a zrealizuje stavebné tpravy predmetu najmu, je
povinny ku diiu skon¢enia najmu uviest ho na vlastné naklady do povodnéhe stavu.

Nédjomea je povinny vratit predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.
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Clanok VIL
Skoncenie najmu

Najom podla tejto zmluvy skonéi:

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu ku ktorémukol'vek diiu

- vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndgjomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
pricom vypovednd doba je jednomesaind aza¢ina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola dorudena.

- odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, 7e najomca viac ako 45 dni meska
s platenim najomného alebo za sluzby spojené s najmom, ktorym sa zmluva zruduje dilom
dorucenia odstipenia od zmluvy najomcovi.

Clanok VIII.
Ziverecéné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moiné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji prislu$né ustanovenia Obéianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zikona &.116/1990
Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzens, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Tato zmluva bola zmluvnymi stranami preéitana a na znak sthlasu podpisana.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom udelenia suhlasu zo strany Ministerstva financii
Slovenskej republiky a Gi¢innost’ najskor diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmluv.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’,
jedno vyhotovenie ndjomca, jedno vyhotovenie Ministerstvo financii a jedno vyhotovenie
zriad'ovatel’ — Regionalny trad $kolskej spravy v Kogiciach.

V Kosiciach, dita: . 74 2923

Za prenajimatel’a : Za najomeu:
% Jana Lenharcvitvové /S]avka Pastorova
riadite’ka SOSZ SALON LOOK
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR & 278/1993 Z.z. o sprave
majetku St&tu v zneni neskorsich predpisov

sGhlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 17,40 m2 (kadernictvo o vymere 12,76 m2, $atfia o vymere 1,74
m2a Cakared o vymere 2,90 m?) na prizemi stavby (interat) so stpis. &. 3073, situovanej na pozemku parcela C
KN €. 2412/5, nachadzajlicej sa v kat. Uzemi Stredné Mesto, obec Kosice-Staré Mesto, okres Kosice , vedenej
v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva ¢. 11530, do odplatného uzivania fyzickej osoby - podnikatela Slavka
Pastorova - SALON LOOK, Narodna trieda 29, 040 01 Kosice - Sever, ICO 35 353 813

V Bratislave 19.12.2023
K spisu Cislo: MF/12440/2023-821

Mgr. Martin Dziak
riaditel
odboru majetkovopravneho



