NAJOMNA ZMLUVA

Obec Zikamenné

Namestie J. Vojtassaka 1002/12

029 56 Zakamenné

ICO: 00315001

DIC: 2020573984

zastupena Mgr. Petrom Klim¢ikom, starostom obce

ako prenajimatel’ na strane jednej (d’alej len ,,prenajimatel”™)
a

Serdel Patrik

Statne ob¢ianstvo SR
a manzelka Ivana
ako najomca na strane druhej (d'alej len ,ndjomea™) a spolu s Prenajimatelom d’alej len

(..zmluvné strany*)

uzatvdraju v zmysle ustanoveni § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

v platnom zneni tito

zmluvu o ndajme bytu (dalej len ,,zmluva®)

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytu & 8 s celkovou podlahovou plochou 66,14 m?,
pozostavajuceho z predsiene, troch izieb, kuchyne, komory, kupelne s WC v
bytovom dome na Ulici Podkamenné, supisné ¢&islo (d’alej len ,bytovy
dom*), postaveného na parcele ¢islo 1007/8 evidovanej v katastri nehnutel'nosti vedenom
katastralnym odborom Okresného tradu Namestovo, na liste vlastnictva &. 1490
katastralne izemie Zakamenné.

Clénok I1
Predmet zmluvy
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Predmetom zmluvy je najom bytu, s ktorym je spojené aj uZivanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych

zariadeni bytového domu.

Cléanok I11
Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachadza v bytovom dome supisné ¢islo . Ide o trojizbovy byt s prislusenstvom.
Prisluenstvo bytu tvori kuchyna, predsieni, kupeltia s WC a komora.

2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 66,14 m?.

3. Vizbéach av kuchyni je laminatova podlaha. V kupel'ni a v predsieni je keramicka dlazba.
V kupelni je vana, vanova batéria, elektricky bojler, umyvadlo, splachovacie WC.

4. V kuchyni je elektricky sporak, kuchynska linka s nerezovym drezom a vodovodnou batériou.

5. V predsieni je doméci telefon.

6. Elektrické vedenie a pripojenie na televiziu je v predmetnom byte vedené pod omietkou. Cely

byt je natrety hygienickym naterom.

Clinok IV
Technicky stav bytu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Z¢ mu nie si zname vady a poSkodenia bytu, jeho vybavenia
a spolo¢nych ¢asti domu, na ktoré by mal ndjomcu osobitne upozornit’.

2. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim zmluvy sa oboznamil so stavom predmetu najmu
z obhliadky na mieste. Stav predmetu najmu mu je dobre znamy a predmet ndjmu prebera do
uzivania. Ndgjomca ma pravo uzivat aj spoloéné priestory a zariadenia bytu, ako aj vyuZivat

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).

Clanok V

Priava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ a ndjomca podpisom zmluvy potvrdzuju, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi
predmet najmu v stave spdsobilom na beZné a dohovorené uZivanie.

2. Nijomca je povinny uhradzat v3etky naklady na drobné opravy predmetu ndjmu
(§ 687 ods. 2 OZ).

3. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného
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10.

11.

odkladu a su¢asne mu umoznit ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za §kodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 2 OZ).
Néajomca zodpoveda za vietky $kody na predmete najmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré spdsobia
tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu so stithlasom najomcu alebo s jeho vedomim.
Najomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade so zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.
Né4jomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebnu
su¢innost’ pri vykone oprdv aznaSat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.
Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachadzajuce sa v predmete najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho
¢ast’ do podnajmu tretej osobe.
Néijomca sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajSom obvode budovy
a na streche. Po dohode s prenajimatel'om ich méze namontovat’ na miesta na to uréené.
Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstiipenie od najomnej zmluvy, ak napriek
upozorneniu bude ndjomca byt uZivat tak, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda, alebo mu hrozi
Skoda.
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pocte
0sob, alebo iné skuto¢nosti ovplyviujuce vysku mesaénych zaloh za sluzby a plnenia stvisiace
s uzivanim bytu.

Clanok VI

Doba nijmu a skonéenie niajmu

N4jom sa uzatvéra na dobu ur¢itd, a to od 01. 01. 2024 do 31. 12. 2026, schvaleny Obecnym

zastupitel'stvom  Obce Zékamenné vzmysle Uznesenia ¢. 115/2023 zo dna

15. decemberr 2023.

Najom v zmysle tejto zmluvy zanikéa:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) vypoved’'ou najomcu alebo prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho
zakonnika,

¢) odstipenim od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,

d) uplynutim doby najmu.

Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa nagjom v zmysle tejto

zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym



diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’

doruéena.

4. V pripade skon¢enia ndgjmu je najomca povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatel’'ovi v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deii trvania ndgjmu

v sulade so zmluvou. O odovzdani bytu sa spiSe protokol o odovzdani bytu.

Clanok VII

Najomné, sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich ihrada

1. Za najom bytu sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi nagjomné, ktoré bolo stanovené vo

vyske 1 725,60 Eur ro¢ne, v mesaénych splatkach vo vyske 143,80 Eur, slovom stostyridsat’tri

Eur osemdesiat centov, pricom najomné je splatné dopredu, vzdy do 25. dita predchadzajuceho

mesiaca. Platby musi najomca posielat’ bezhotovostnym platobnym spésobom na uéet Obce
Zakamenné vedeny vo VUB, a. s., &islo uétu v tvare IBAN SK62 0200 0000 0000 1842 2332,
VS 538.

2. Ndgjomca pri podpise zmluvy skladd depozit vo vyske 862,80 Eur, slovom

osemstoSest'desiatdva Eur a osemdesiat centov na Géet Obce Zakamenné vedeny vo VUB, a.

s., ¢islo uctu v tvare IBAN SK07 0200 0000 0017 1868 6755, VS 538.

3. Postup pri vyuctovani za sluzby je nasledovny:

naklady na dodavku pitnej vody budu vytétované od¢itanim stavu pocitadla pomerového
vodomeru v byte jedenkrat ro¢ne, ndjomca je povinny uzatvorit zmluvu o odbere vody
s prenajimatel'om,

naklady na splaskové odpadové vody si kazdy najomca hradi sam na zaklade zmluvy
uzatvorenej s Oravskou vodarenskou spolo¢nostou, a. s. Dolny Kubin,

najomca je povinny nahlasit’ spdsob vyvozu domového odpadu a spisat’ s o odvoze
pevného komunalneho odpadu s prenajimatel'om,

naklady na spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch su rozpocitané pomerne
podla podlahovej plochy bytu. Ndjomca plati prenajimatel'ovi mesaéné preddavky na
spotrebovant elektrickt energiu v spoloénych priestoroch, ktoré budu vyuétované podla
skuto¢nej spotreby do 31.05. nasledujticeho roka,

néklady na elektricki energiu v byte si kazdy najomca hradi sam na zaklade zmluvy

uzatvorenej s vybranym dodévatel'om energie.

4. Ak nijomca nezaplati najomné do 15 dni po ich splatnosti, méa prenajimatel’ vo¢i najomcovi

narok na poplatok z omeskania uréeny v zmysle nariadenia vlady &. 87/1995, ktorym sa

vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. Poplatok je za kazdy defi omeskania

0,5 promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.



5. Depozit uhradeny ndjomcom podla ods. 2 tohto élanku zmluvy prenajimatel’ vrati nijomcovi
pri ukon¢eni ndjomného vzt'ahu, za predpokladu, Ze ndgjomca odovzda byt prenajimatel'ovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budu vyrovnané vietky
platby ndgjomného a pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudu vyrovnané vetky
platby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu poskodené nadjomcom, prenajimatel’ moze
tento depozit pouzit’ jednak na vyrovnanie nedoplatkov nagjomného, v pripade poskodenia bytu
alebo veci v byte ndjomcom uhradit' finanéni nahradu takého poskodenia na ziklade
predloZenych uctov o oprave alebo nadobuidacej cene konkrétnej poskodenej veci. Po thrade
vzniknutych ndkladov podla predchadzajicej vety vrati prenajimatel’ zvy$nu Gast’ depozitu
najomcovi do 30 dni od ukon¢enia najmu podl'a tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje, Ze ak
Ciastka nutna k uhrade nakladov, resp. vzniknutych $kad presiahne vysku depozitu, nedoplatok
uhradi prenajimatel'ovi do 30 dni od pisomného oznamenia o tomto nedoplatku.

6. Zmluvné strany berli na vedomie, Ze sposob vypoctu najomného, thrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu, spdsob ich platenia apripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit' ndjomné, Ghradu za sluzby a menit’ d’al$ie podmienky najomnej zmluvy,

ustanovuje osobitny pravny predpis (§ 696 ods. 1 OZ).

Clénok VIII
Zaveredné ustanovenia

1. Néjomca berie na vedomie, Ze po skonceni najmu nema narok na akykol'vek druh bytovej
nahrady.

2. 7Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislusnymi ustanoveniami
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, najmé vsak Ob¢ianskym zdkonnikom.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre prenajimatela a jeden
rovnopis pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne pre¢itali a potvrdzuji, Ze zmluva je
zrozumitelna a urcitd a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnti a vaznu vél'u, nie je uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

6. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v Registri zmliv . Zmluva nadobida platnost’
dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak zmluva neustanovuje inak a G¢innost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Registri zmliv v stlade s § 47a zakona 546/2010

Z. z. v zneni neskorsich predpisov.



V Zakamennom 29. december 2023

Najomca:

Serdel Patrik : !
1 Serdelova ; /
vana Serdelov J = * /

Prenajimatel’:

Mgr. Peter Klim¢éik
starosta obce
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Priloha €. 1 k zmluve o ndjme bytu

Evidencny list uzivatela bytu

Meno uzivatela bytu: Patrik Serdel

Byt Cislo:

I. Udaje o byte

Vykur.: individudlne Upratovanie: nie
Vytah: nie

Il. Vymera bytu v m2 66,14 m2

Byt pozostava z kuchyne, troch izieb, kipelne s toaletou, predsiene a komory.

Vizbach a v kuchyni je laminatova podlaha, v kiipelni, WC a v priedsieni keramicka dlazba.
V kupelni je vana, vanova batéria, elektricky bojler, umyvadlo.

Vo WC je splachovaci zachod a dal$ia mie3acia batéria.

V kuchyni je elektricky sporak, kuchynska linka s nerezovym drezom a batériou.

V predsieni je domdci telefdn.

Elektrické vedenie a pripojenie na televiziu ie vedené pod omietkou.

V celom byte je hygienicky nater.

I1l. Udaje o byvaijticich
Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k ndjomcovi
Serdel Patrik
Serdelova lvana
Serdel Patrik
Serdel Enriko
Serdelova Jennifer

IV. Vypoéet najmu za uivanie bytu v €

Zakladné najomné mesacné 142,25 €
Zaloha na osvetlenie spolo¢nych priestorov 1,55 €
Celkova mesacna uhrada: 143,80 €

V Zakamennom 29.12.2023

) | \
e L e o
\ Wad' ‘DA Patrik Serdel

Mgr. Peter Klim¢ik "\
A& ">/ Ivana Serdelov

starosta obce
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