Zmluva o prenajme nebytovych
priestorov a hnutel'nych veci

uzatvorend v zmysle zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a 663 a nasl.
Obcianskeho zédkonnika medzi tymito zmluvnymi stranami:

Obec Jasenovce, Jasenovce 9, 094 05 Holc¢ikovce
Zastipena: Petrom Feckom, starostom obce

IBAN: SK36 5600 0000 0042 9321 1001

1CO: 00332437

DIC: 2020641062

( d’alei len ,,prenajimatel')

a

Mairia Mind’akovd — POHOSTINSTVO, s miestom podnikania _

ICO: 44560010, zapisana v Zivnostenskom registri Okresného uradu Vranov nad Toplou pod
¢. zivnostenského registra: 790-11458

(d’alei len ., ndjomca ™)

L.
Predmet najmu

l. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — spravnej budovy s.C. 8, katastralne
uzemie Jasenovce, postavenej na parcele KN registra ,,C" ¢. 138/1, zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 175 m?, katastralne tizemie Jasenovce, tak ako je tato zapisana v katastri
nehnutel'nosti na liste vlastnictva €. 353, katastralne tizemie Jasenovce na prenajimatelovi

pod BI v celosti.

2. V nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy sa nachadzaju na prizemi so
samostatnym vchodom nebytové priestory:

« Miestnost ¢. 1/ pohostinstvo 1/ vo vymere 27,30 m?
=  Miestnost ¢. 2 /pohostinstvo 2/ vo vymere 14,70 m?

« Miestnost ¢. 3/ sklad / vo vymere 9,60 m?
« Miestnost ¢. 4/ WC/ vo vymere 9,00 m?
Spolu vymera: 60,60 m2

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 1. ods. 2 tejto
zmluvy.



4. Najomca sa zavizuje nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy pouZzivat' na
pohostinsku ¢innost’.

I1.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, do 31.12.2024.

I11.
Najomné

1 . Najomné za prenajaté priestory uvedené v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy bolo dohodnuté oboma
zmluvnymi stranami v sume 150,- EUR /slovom: jednostopit’desiat eur / mesacne, priCom
celkové ro¢né najomné ¢ini sumu 1800,- EUR / slovom: tisicosemsto eur /.

2. Néajomca sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby s najmom spojené, a to za spotrebovanti
vodu tak, ze uhradi v prospech prenajimatel’a skuto¢nu spotrebu vody Stvrtro¢ne do 20. dia
mesiaca po sledovanom Stvrtroku v sadzbe stanovenej dodavatel'om, vratane ostatnych
poplatkov spojenych s doddvkou vody podla vyuctovania VVS a.s.. Elektricka energia bude
mesacne ndjjomcom v prospech dodavatel'a uhradena z nebytovych priestoroch uvedenych
v ¢l. 1. ods. 2 pism. a) tejto zmluvy podla skutocného odberu a podla cien stanovenych
dodavatel'om /N4ajomca ma vlastny elektromer/. Ndjomca sa zaroven zavizuje, Ze v pripade
ak ddjde k zvySeniu cien energii, bude reSpektovat’ zvySenie cien stanovenych doddvatel'mi
energii.

3. Néajomca sa zavizuje zabezpe€it' 1 vyvoz zumpy rocne.

4. Najomné a zalohy za sluzby spojené s najmom su splatné najneskor do 20. dna mesiaca
vopred a platia sa v hotovosti alebo na ucet prenajimatela.

5. V pripade, ak najomca neuhradi najomné vo vyske uvedenej v ¢l. II. ods. I tejto zmluvy,
prip. neuhradi platby za sluzby spojené s ndgjmom uvedené v ¢l. II1. ods. 2 tejto zmluvy v
lehote stanovenej v ¢l. III. ods. 3 tejto zmluvy, zavédzuje sa zaplatit' prenajimatel'om
zmluvnt pokutu vo vyske 0,1 % z neuhradenej sumy za kazdy dei omeskania.

6. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné moéze byt jednostranne zvySené
prenajimatel'om avSak len o sumu inflacie stanovenej Statistickym uradom SR.

IV.
Prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ odovzdava priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie podla ucelu tejto
zmluvy a v tomto stave sa zavizuje ich aj udrziavat. Najomca prehlasuje, Ze odovzdané
priestory su spdsobilé na uzivanie.

2. Prenajimatel’ sa d’alej zavizuje:



3.

4.

10.

1.

12.

e vykonat na vlastné ndklady opravy nevyhnutné pre uzivanie nebytovych
priestorov.

Najomca znaSa naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a ich
beznl udrzbu.

Najomca sa d’alej zavézuje:

e vyuzivat prenajaté priestory na dohodnuty ucel
e udrziavat’ v prenajatom objekte a pril'ahlom okoli poriadok
e zabezpeCovat na svoje naklady odvoz komunalneho odpadu a iného odpadu

e odovzdat’ predmet ndjmu pri ukonceni najmu v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory len na ucel dohodnuty v tejto zmluve a
to sposobom primeranym povahe a urceniu prenajatych veci. Ndjomca nesmie tento
majetok a ani jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu inému subjektu, bez predchadzajiiceho
suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca sa zavézuje riadne zaobchadzat s prenajatym majetkom, chranit’ ho pred
poskodenim, odcudzenim, zneuzitim a bez suhlasu prenajimatel’a nevykonavat’ Ziadne
zasahy, ktoré by menili jeho podstatu, alebo ucel a sposob pouZzitia.

Vzniknuté pripadné poskodenie, stratu alebo znienie predmetu ndjmu je nijomca
povinny ohlasit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu.

Najomca prehlasuje, Ze bol riadne oboznadmeny so skutkovym stavom predmetu ndjmu v
Case uzavretia zmluvy. Najomca vyhlasuje Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a
tento preberd bez vyhrad v stave zodpovedajicom ucelu tejto zmluvy. N4jomca stihlasi s
cenou najomného uvedenou v ¢l. III. ods. 1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje vykondvat’ pripadné stavebné upravy na svoje néklady so stthlasom
prenajimatel’a. Ndgjomca nemoze vykonavat’ Ziadne stavebné opravy, ktorymi by znizoval
hodnotu nehnutel’'nosti uvedenej v €l. 1. ods. 1 tejto zmluvy. V pripade, ak najomca
vykona a uhradi technické zhodnotenie predmetu ndjmu ndjomca nema narok na vratenie
vynaloZenych nékladov a ani protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu
Po skonceni najmu sa technické zhodnotenie predmetu najmu stava vlastnictvom
prenajimatel’a za cenu 1,- EUR /slovom: jedno euro/. Najomca s tym bezvyhradne
suhlasi.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi potreby
oprav, nevyhnutnych na uzivanie nebytovych priestorov.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatela umozni vstup nim alebo inym nim uréenym osobam do prenajatych
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny zndsat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprdv a udrZiavania veci, ktoré mu prenajimatel’ vopred oznamil po
vzajomnej dohode.



13. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdii zmenu stavu pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ dohodnuté podmienky najmu.

14. Za plnenie povinnosti na tseku poziarnej ochrany a bezpecnosti prace zodpovedad v
plnom rozsahu najomca. V pripade poziaru tychto priestorov je povinny urobit’ vsetky
opatrenia na uhasenie poziaru.

15. Ngjomca sa zavizuje bezodkladne uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré boli
sposobené na prenajatych nebytovych priestoroch bud’ samotnym najomcom alebo inymi
osobami, ktorym umoznil vstup do objektu.

16. Najomcovi sa vyslovne prikazuje vykonavat’ v nebytovom priestore uvedenom v ¢l.
L. ods. 2 tejto zmluvy len ¢innost’ uvedenu v ¢l. 1. ods. 4 tejto zmluvy.

V.
Skoncenie naymu

1 . N4jomny pomer sa konci pisomnou dohodou, odstipenim alebo vypovedou.

2.

N4jom taktiez zanika:

* zanikom predmetu ngjmu

. Zmluvné strany st opravnené zmluvu pisomne vypovedat bez uvedenia dovodov.

Vypovednd doba je trojmesacnd a za¢ne plynut prvym dinom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel je opravneny ndjomna zmluvu vypovedat’ v jednomesacnej vypovednej lehote
v pripade, ak nidjomca sa omeska s uhradou ndjomného a platieb spojenych s ndjmom
nebytovych priestorov o viac ako 10 dni po lehote ich splatnosti. Vypovedna lehota zacne
plynit’ prvym diilom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Pri skoneni ndjmu je najomca povinny prenajimatelovi vratit' vSetok majetok, ktory
prevzal a to v stave primeranom casu opotrebovania. Ndjomca nemd povinnost’ dat’ do
povodného stavu predmet ndjmu, ak stavebné upravy boli vykonané so suhlasom
prenajimatel’a.

V posledny deii najmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
ich odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebovaniu, ak
sa s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodne inak.

V pripade, ak ndjomca nevrati prenajaty majetok a nevyprata nebytové priestory najneskor
do 3 dni od ukoncenia doby ndjmu, zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’
ma pravo na zmluvni pokutu od najomcu vo vyske 30,- EUR denne.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ z dovodov stanovenych zakonom, alebo z
dovodu porusenia ¢l. 1. ods. 4.



VII.
ZavereCné ustanovenia

1. V pripadoch, ktoré neriesi tato zmluva sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zak. ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva je platna podpisanim tejto zmluvy a ¢inna od 01.01.2024.

3. Zmenit' alebo doplnit mozno tato zmluvu len pisomne po vzajomnej dohode oboch
zmluvnych stran.

4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi
jedno jej vyhotovenie.

5. Utastnici zmluvy si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju
vlastnorucne podpisali.

V Jasenovciach, diia 28.12.2023

Prenajimatel”: Néjomca:



