Najomna zmluva k bytu €. 6
uzatvorena medzi

Prenajimatel’: OBEC Kurov
Obecny urad
Kurov €. 39
086 04 Kruzlov
ICO: 00 322253
DIC: 2020623220
Zastapeny: Stanislav Jendrej— starosta obce

a

Najomca:

Meno a priezvisko: Mgr. Renata Achejevova
Rodné ¢islo:

Trvaly pobyt: Kurov 208

1.
Preambula

Tato najjomnéd zmluva upravuje najom bytu postavené¢ho s podporou Statu prostrednictvom
dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tveru
zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni § 685 a nasledujticich
zékona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, podla VSeobecne
zavazného nariadenia obce Kurov ¢. 6/2014 zo dia 12.12.2014, ktoré nadobudlo u¢innost’ dia
01.01.2015a ktoré bolo vydané v sulade so zdkonom ¢. 150/2013 Z. z. v zneni neskorSich
zmien, ako aj Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dia 25.9.2008.

IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
- 2-izbového bytu ¢€.6,vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajicom sa na
2.podlazi v obytnom dome na parc. ¢. 1089/25 v Kurove, stp. ¢.208,
- spoloénych casti aspolocnych zariadeni obytného domu na parc. ¢. 1089/25
v Kurove, sup. ¢. 208
Predmetom n4jmu podl'a ndjomnej zmluvy je:
- byt €. 6 na 2. podlazi, vchod 1., ktory pozostava z 2 izieb (33,45 m2), kuchyne(8,31
m2) , kapelne (3,69 m2), WC (1,42 m2) a predsiene (4,13 m2), balkon (3,63 m2)
o celkovej vymere 54,63 m2 (d’alej len byt)
-k bytu patri toto zariadenie:
kuchynska linka, elektricky spordk, digestor , svietidla, vodovodné batérie, sprchovaci
kat, 2x umyvadlo, WC, domadci telefén, bojler na ohrev vody, regulatory teplot,
zvoncek, podlahové kurenie,
spolo¢né Casti obytného domu na parc. ¢. 1089/25 v ,Kurove, stp. ¢.208, ktorymi st
zéklady, obvodové mury, priecelie, strecha, schodisko, vchod, chodba, zvislé
a vodorovné konstrukcie, izolacie, klampiarske, stolarske a ocel'ové konstrukcie.
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- spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1089/25 v Kurove, stp. ¢.208,
ktorymi su vodovodna a elektricka pripojka, televizny rozvod, aktivny bleskozvod,
- rozvod elektrického kurenia, vnitorny poziarny rozvod, hasiace pristroje, vnutorné
svietidla, vchodové dvere a zabradlie schodiska, kanalizacia, septilky /zumpy/

I11.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava za odplatu — ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku V. tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet najmu (byt
s prislusenstvom, spolo¢né cCasti a spolocné zariadenia obytného domu) uvedeny v ¢lanku II.
tejto najomnej zmluvy, aby ho najjomca pocas trvania najjomného vztahu uzival.

Spolu s ngjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby zijice snim v spolocnej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelnu stcast’ tejto ndjomne;j
zmluvy.

IV.
Doba najmu
1.1.2024 31.12.2026
Této ndjomnd zmluva je uzatvorend na dobu urcitu od do

Po skonceni doby, na ktort bola uzatvorena tato ndjomna zmluva, ma ndjomca pravo na
opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy, avSak len v pripade, Ze nad’alej preukazatel'ne spliia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a VZN obce Kurov €. 6/2014.

Prenajimatel’ ma pravo odmietnut’ uzavriet opitovne ndjomni zmluvu s najomcom, ak sa
najomca alebo osoby s nim byvajuce v byte dopustili konani ustanovenych v § 711 ods. 1
pism. c), d) a g) Obcianskeho zakonnika.

O moZnosti opdtovného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia doby najmu.

V.
Najomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu

Vyska mesacného nadjomného je 103 ,- €,-Eur (slovom :jednostotri 00/ 100 ).
103 ,- €,-Eur najom + 7€ fond oprav

Vypocet ndjomného je v stlade s prislusSnymi ustanoveniami Opatrenia MF SR z 23. aprila
2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo
dna 25.9.2008.

V nijomnom nie je zahrnutd Ghrada za sluzby spojené s uzivanim bytu. Vyska uhrady za el.
energiu spolo¢nych priestorov bude po ziuctovani rozpoc€itana na jednu osobu a jeden mesiac.
Vyuctovanie zéloh vykond prenajimatel’ po obdrZzani za¢tovacich faktar od VSD, a.s. KoSice.
Naklady na vyvoz fekalii zo zamp a prace s cisternovym vozidlom vyuctuje prenajimatel
najomcovi vzdy po ukonceni Stvrtroka, na zaklade dorucenych danovych dokladov od
dodavatel’a (faktary za skuto¢ne vyvezené mnozstvo).
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Naklady na byt za el. energiu, vodu a poplatok za TKO si hradi ndjomca sam.

Naklady spojené s reviziami elektrickych zariadeni hradi prenajimatel’ z Fondu oprav
a udrzby.

Najomné za uzivanie predmetu najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu budu najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatel’a
vedeny vVUB,a.s. , &islo Gétu v tvare IBAN: SK 7602000000000006722522

variabilny symbol: 6208 alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu Kurov.

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu,/ fond oprav /spolu vo vyske 110,- .Eur, /jednostodesat’ 00 /100/ je ndjomca povinny
uhradzat’ mesacne za prislusny kalendarny mesiac do 10. diia prisluSného kalendarneho
mesiaca.

N4jomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a skuto¢nych
nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku ozndmena.

Ak najomca nezaplati najomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo thradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ndjomca
berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania nédjomnej
zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d) zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujtcich skuto€nosti pre urcenie vysky ndjomného ma prenajimatel’
pravo vysku ndjomného zmenit.

Vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujucich pre urcenie vysky tihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vySky ndjomného a zmenu vySky zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skuto€nosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat'.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy prdvo na najomné a na thradu za
plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku V. tejto najomne;j
zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca predmet ndjmu uziva riadne a ¢i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel’.



Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit’ najomcu so skutocnym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatiovat k predmetu ndjmu prava, ktoré su nezluciteIné s pravami
najomcu podla tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné tpravy bytu, ktory je predmetom ndjmu a iné
podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom nijmu, iba so sthlasom ndjomcu. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je nijomca
povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade, ze poCas doby najmu vznikne dévod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podla clanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splédcanie ndjomného, thrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu zo strany najomcu a osob, ktoré ziji s najomcom v spolocnej domacnosti, prostriedky
z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouzit’ na spldcanie najomného, thrady za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu
najmu, a to do uplného vycerpania financnej zabezpeky. Financna zadbezpeka vSak musi byt
najomcom nasledne doplnend do povodnej vysky, a to najneskor do 90-tich kalendarnych dni
odo dia Cerpania financnej zdbezpeky.

VIIL.
Prava a povinnosti ndjomcu

N4jomca a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej domécnosti a su uvedené v Evidenénom
liste tvoriacom neoddelitelnu sucast’ tejto ndjomnej zmluvy, maji pravo uzivat predmet
najmu (byt s prislusenstvom, spolo¢né casti a spolocné zariadenia obytného domu), ako aj
pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu nadjmu.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat riadne ariadne pozZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolocnej domdcnosti st povinné dodrziavat
zékaz chovu domacich zvierat (napr. psy, macky, hlu¢né vtaky, plazy a in€) v celom predmete

najmu (byt, spolo¢né priestory).

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, ani jeho ¢ast’ do podnajmu.



N3éjomca nie je opravneny uskutocnit’ ani akikol'vek int dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie dalSich os6b do bytu apod.) bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

V pripade zmeny stavu poctu 0séb v byte, oproti poctu osdb uvedenych v Evidenénom liste,
je nagjomca povinny zmenu nahlasit’ do 10 dni prenajimatel’'ovi.

N4jomca je povinny po¢nuc Ucinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi
najomné ako aj tthradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku V.
tejto najomnej zmluvy.

Najomca je povinny vykonavat vsetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZzivanim,
pricom néklady stym spojené, ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho
prislusenstva ndjomca hradi sam.

Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho prislusenstva sa na
ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v sulade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych opradv a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo osoby, ktoré s nim byvaju. Ak
njjomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel prdvo po predchadzajlicom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. V pripade, ze pri
vykonévani stavebnych Uprav bude spdsobena skoda, je najomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasSat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorym je vykon najomcovho prava ohrozend, mé najomca pravo, po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela, zavady odstranit’ a pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu ucelne
vynalozenych ndkladov. Pravo na ndhradu nakladov musi najjomca uplatnit’ u prenajimatel’a
bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad.



Néjomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobent na spolo¢nych castiach a zariadeniach
obytného domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Najomca je povinny vykondvat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

N4jomca je povinny vykondvat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome vsetky
prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je
starostlivost’ o verejnu zelen a udrzbu chodnikov pocas zimného obdobia.

N4jomca je povinny umoznit’ vstup do bytu za svojej pritomnosti zamestnancom MDVaRR
SR, Okresného tradu Presova inych $tatnych organov za ic¢elom vykonania kontroly
technického stavu predmetu najmu.

VIIIL.
Skoncenie najmu

Uplynutie doby
Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konci uplynutim doby, na ktora bolo
jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda
Zmluvny vzt'ah medzi Gcastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukoncit’ na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne uréeny.

Vypoved’
Zmluvny vztah medzi G€astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozZné pocas jeho trvania
ukon¢it’ na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved” musi mat" pisomnu formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktor je tri
mesiace a zafina plynut prvym dnom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruc¢end vypoved.

Prenajimatel’ m6Ze ndjomna zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 pism. a) az g) zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca mdze najomnt zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez uvedenia
dovodu.

Spolo¢né ustanovenie k skonceniu najmu
Ak sa ndjom skonc¢i, je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu vypratany, v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného vztahu



s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ ndklady vynalozené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.Ndjomca sa
zavézuje vypratat’ predmet ndjmu najneskor do troch kalendarnych dni po ukonéeni ngjmu.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia
Financna zabezpeka

- vo vySske 330,- € za dvojizbovy byt €. 6 bola uz uhradend nijomcom a nie je
potrebné ju uhradzat’.

Finan¢na zabezpeka bude sluzit' na zabezpecenie splacania ndjomného, thrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu zo
strany ndjomcu a 0s0b, ktoré ziji s najjomcom v spolo¢nej domécnosti.

V pripade, ze pocas doby najmu nevznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu, po skonfeni nijmu je prenajimatel’
povinny vratit’ ndjomcovi finanéni zabezpeku v plnej vyske, ato do 30 dni od skoncenia
najmu.

V pripade, ze pocas doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie vysSie uvedenej finanénej
zabezpeky na splacanie ndjomného, hrady za plnenie spojené s uZivanim predmetu najmu
a ndkladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu, po skonceni ndjmu je prenajimatel’
povinny vratit najjomcovi financnu zabezpeku v zostavajicej vyske, zodpovedajucej sume
znizenej o sumy, ktoré boli prenajimatel'om pouzité na splacanie ndjomného, uhrady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu.

X.
Zavereéné ustanovenia

N4jomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych tdajov ako aj o osobach
jemu zverenych v zmysle § 11 zédkona ¢. 122/2013 Z. z.

Najomca vyhlasuje, Ze prebera byt, prisluSenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené v ¢lanku
II. tejto zmluvy bez zavad. V pripade akychkol'vek skrytych zdvad v byte je povinny ich do
troch dni od zistenia nahlasit’ pisomne prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bude zachovavat’ ml¢anlivost’ o osobnych tdajoch ndjomcu a jemu
zverenych osobach v zmysle § 22 zékona €. 122/2013 Z. z.



Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zékonnika a d’alSich relevantnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a i€innymi sa stantl az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Platnost’ tejto najomnej  zmluvy nastadva diiom jej podpisu oboma  zmluvnymi
stranami.
Ucinnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastdva diiom po jej zverejneni na webovej stranke obce.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a jej obsahu porozumeli,

zodpoveda ich skutocnej voli, ktora prejavili slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne a zmluva
nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Kurove, dia ......ccccceeevveennnn.

prenajimatel’ najomca



