Zmluva o nagjme nebytovych priestoroy

Zmluva 0 njjme nebytovych priestoroy

uzavreta podla ustanoveni zakona ¢. 116/]

v zneni neskorsich predpisov (dalej len »Zakon*) medzi -

Prenajimatel’;

Obaja bytom:
Bankovy spojenie:
Cislo aétu:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Ing. Marko Sotik

a manzelka

Mgr. Cubica Sotikova,
.04 001 Kogice

Tel.:

E-mail:

DIC: 1024157057
IC DPH: neplatca DPH

(dalej len »Prenajimatel™

a

Zriad’ovacou listinouy Ministerstva zdravotnictva SR

Nijomca:
Nézov: Zachranni sluzba Koice
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
Zriadena:

€. 1842/1990-A/1-5 7 18.12.1990
Sidlo : Rastislavova ¢. 43,041 91 Kogice
Zastlpeny: JUDr. Miroslav Boh4¢, riadite

Kontaktn4 osoba:

Be. Vladimir Kudla, manazér prevadzky
Tel.: 0911 408 153
E-mail: mp@kezachranka.sk

ICO 00606731

DIC : 2021141980

IC DPH : neplatca DPH

Bankové spojenie - Statna pokladnica Bratislava
Cislo u¢tu: SK42 8180 0000 0070 0028 9408

(d'alej len ~Najomea*)

- Prenajimatel je vyluen

ym vlastnikom nehnuteln

- Clanok I,
Uvodné ustanovenia

Stranal z 5

990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestoroy

osti a ponechdva najomcovi do uzivania;

- Dom & sip. 9224 postaveny na parcele ¢.4634

- Garaz postavens na parcele ¢.4635

= Pare. §.4635 - zahrady o vymere 178 m2

- Parc. ¢. 4634 - zastavangé plochy“a nadvoria o vymere 224 m2
nachadzajici sa v Kosiciach na ul. Tahanovské riadky 9224/83, ktory je vedeny na LV &. 629,

zapisany na Katastralnom drade v KoSiciach, Sprava katastra KoSice, Katastrilne wizemie
Severné mesto, obece K0§ice-Sever, okres Kosice I,

2, Prilohou €. 1 tejto zmluvy je kopi

a Vypisu z Listu vlastnictva ¢, 629 (dalej ,,LV«),
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Clinok I1I.

, Predmet a i¢el najmu
Ucelom tejto zmluvy je poskytnit’ Ndjomcovi nebytové priestory a pozemok na ktorom Je dvor
za Ucelom zabezpelenia prevadzkovania ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby — rychlej
zdravotnej pomoci/rychle; lekarskej pomoci, na zaklade zriad'ovacej listiny Najomcu a platného
opravnenia na prevadzkovanie ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby.
Najomea sa zavizuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuja na predmet najmu.
Néjomcasi zabezpedi zmluvny vztah s dodéva[el’mi_jednotlivy"ch energii a médii ku diju plynutia
najmu nebytového priestoru, a to:

a) plyn

b) elektrick4 energia

¢) voda a stoéné

d) telefén, internet.
Prenajimatel’ nezodpoveds za dodavky médii v pripade odstavok a poruch z centralneho zdroja.
Prenajimatel sa zavidzuje, Ze do doby zagiatku plynutia tejto zmluvy podla Clanku V., bod 2, za
ucelom riadneho a nerugeného vyuzivania predmetu najmu Néjomcom, zabezpedi na vlastné
naklady realizaciu nevyhnutnych stavebnych Uprav na zaklade poziadaviek Néjomeu a to:

a) spevnend plocha parkovania

b) parkovaci pristreok o rozmere 7x7x2,9 m

¢) vylevku. dvoj-dres s privodom teplej a studenej vody.

Clanok IV.

Doba najmu
Tato zmluva nadobuda platnost” difom jej podpisania zmluvnymi stranami a acinnost” diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlay.,
Zmluva sa uzatvara na dobu ur&itd na obdobie 2 rokov a doba najmu zagina plynat ' 5 000
Zmluvné strany sa dohodli. ze najomea ma pravo pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 2
toho ¢lanku zmluvy pisomne oznamit Prenajimatelovi zaujem v pokracovani ndjomného vztahuy.
V tom pripade sa nagjomny vztah uplynutim doby uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy
nekon¢i, a ndjomny vztah sa povazuje uzatvoreny na dobu neurgitg.

Clanok v,

Néjom, spdsob jeho platenia a ostatné sluzby
Zmluvné strany sa dohodli na vySke ndgjomného za predmet ndjmu v sume 1 500 €, EUR mesa¢ne
bez médii. Prenajimatel nie je platcom DPH,
Néjomné v sume 1 500 €, EUR Jje splatné mesaéne vzdy do 15. dia prisluiného kalendarneho
mesiaca na zaklade splatkového kalenddra na cely kalendarny rok.Variabilny symbol platby za
najomné najomea uvadza vo forme MMRRRR. Povinnost zaplatit najomné je splnend pripisanim
poukazanej sumy na uget Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade omeskania ndgjomeu s (thradou najomného v zmysle &, V.
zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,2% z
diznej sumy za kazdy deii omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnt inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpec¢ené zmluvnou
pokutou. Nédjomea je povinny zaplatit' zmluvnq pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké4 ndjomcova povinnost’ platit’ trok z omegkania podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnd inak. Prislu$nd suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim
na Gcet prenajimatel’a.
Prenajimatel’ sthlasi aj so zriadenim vlastného telefonického pripojenia Ndjomcu na naklady
Néjomeu.

Najomea je povinny zabezpecit' odvoz a likvidaciu komundlneho a biologického odpadu na
vlastné naklady.
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Ak Ndjomca bude prenajaté priestory uzivat' obmedzene z dovodu, e Prenajimatel’ si neplni svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, ma narok na pomerni zlavu z nijomného podla
zéavaznosti obmedzenia. Vyska pripadnej zl'avy bude stanovena osobitnou dohodou zmluvnych
stran.

Vyska ndjomného bude kazdorogne upravovana podla roénej miery inflacie za predchadzajici
kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR. Této
zmena bude realizovana zo strany Néjomeu automaticky o plni vysku inflcie, a to po vyhlaseni
indexu SU SR, a to spitne vZdy k 1.1. roku. v ktorom bol index vyhlaseny. Uprava vysky
najomného bude uskutoénena na zdklade faktiry od Prenajimatel'a, v ktorej bude vylctované
prvykrat zvysené ngjomné za prvy mesiac prislusného roka, v ktorom ma déjst’ k zvy$eniu
najomného podla predchadzajicej vety. V pripade, ze miera inflacie za predchadzajuci rok
merana indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického Gradu SR je zapornd, ndjomné sa
upravovat’ nebude a ostane na drovni z predchadzajiceho obdobia .kedy miera inflacie nebola
zaporna.

Ak sa ndjomné stane predmetom akejkol'vek dalSej dane alebo poplatku v dosledku potreby alebo
zmeny vseobecne zaviznych pravnych predpisov SR, alebo zavedenim novych vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov SR, Ze takato daii alebo poplatok péjde na tarchu Prenajimatela,
Prenajimatel’ovi tak vznikne pravo na také zvysenie najjomného, aby zvysené najomné v plnom
rozsahu pokrylo novo zavedeni dan ¢i poplatok a aby tak prenajimatel’ po takomto zvyenf
obdrzal od najomcu ¢isttd sumu ngjomného.

Clénok V1.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie
podla acelu tejto zmluvy. Ndjomea je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a sposobom
dohodnutym v zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoved4
povahe a ucelu najmu a po skonéeni najmu ho vratit' v stave. v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a pripadné rekonstrukéné prace vykonané so sihlasom Prenajimatela..
Najomcea vyhlasuje, 7e sa so stavom nebytovych priestorov riadne oboznamil, o dom Jje spisany
Odovzdavaci a preberaci protokol v dvoch originaloch, pre kazdu zo zmluvnych stran po jednom
vytlacku, ktory je neoddeliteInou stigastou zmluvy ako Priloha ¢.2. Pred odovzdanim prenajatych
priestorov je Prenajimatel’ povinny vykonat® hygienicki malbu priestorov. Prenajimatel’ zarover
prehlasuje ,ze pred odovzdanim nebytového priestoru do ndjmu bola vykonana hygienicka mal'ba
objektu.Po skongeni ngjmu Najomea vykona hygienickii malbu nebytového priestoru na vlastné
naklady.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom
nebytovych priestorov, najmi zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytovych priestorov spojené,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy spojen¢ s obvyklym udrziavanim predmetu (do vysky
200,- EUR vratane, ako je vymena ziarovky, oprava kotla kirenia a pod.) vykona Nijomea na
svoje néklady. Ndjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznémit' Prenajimatel'ovi potrebu
oprav nad ramec beznych oprav, ktoré ma vykonat' Prenajimatel’ a umoznit' mu vykonanie tychto
oprav.
V pripade, Ze potas najmu vznikne legislativna potreba vykonania zasahu, splnenia podmienok,
resp. zmeny akychkol'vek opatreni. ktoré budi shvisiet s pracou a vykonom funkcie Najomcu
vyplyvajicich zo zakona a bude to mat’ finanény stvis, bude to znagat Néjomca.
Néjomca je opravneny realizovat stavebné Upravy predmetu najmu len s predchadzajucim
pisomnym sithlasom Prenajimatela s projektovou dokumentaciou a finanénym rozpo&tom.
V pripade skoncenia najmu vypoved’ou pred uplynutim doby néjmu Prenajimatel’ sa zavizuje
uhradit’ Ndjomeovi pomernii ¢ast’ nakladov za rekondtrukéné prace vykonané na predmete najmu,
ktorymi zhodnotil predmet ndgjmu ako napr. vytvorenie pristresku na parkovanie a spevnie plochy
na parkovanie. Na uvedené sa vztahuje odpodet amortizacie.
Najomea na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost technickych zariadeni a
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a zaviizuje sa vykonat’ v8etky potrebné opatrenia
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na zabranenie vzniky poZiaru resp. inej havarie, Zabezpecenie prenajatého priestoru hasiacimi
pristrojmi a ich kontrolu zabezpeti Najomea na vlastné naklady. Ak sa v prenajatych priestoroch
nachadzaji stabilné protipoziarne zariadenia. ktor si v sprave Prenajimatela, kontroly a opravy
tychto zariadeni vykonava Prenajimatel’. Protipoziarnu ochranu zabezpetuje Néjomca,

Odborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoZiarne revizie
a pod. je povinny zabezpegit' Ndjomca v zmysle platnych predpisov a to na vlastné néklady.
Néajomca je povinny na poziadanie prenajimatela spristupnit’ predmet ndjmu pre Ggely
vykonavania odbornych prehliadok a skugok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade
nutnosti umoznit’ vykonanie opravy, idrzby a montaze. vV pripade vzniku havérie, resp. jej hrozby
Je Ndjomca povinny okamzite umoznit Prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu,
elektrine a podobne).

Prenajimatel prehlasuje, Ze na nehnutelnost’, v ktorej sa nachadzaji prenajaté priestory, m4
uzatvorent poistnt zmluvy pre pripad poskodenia alebo znigenia v dosledku Zivelnej pohromy.
Najomcea sa zavizuje udrziavat predmet najmu v silade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovacie prace. udrziavanje hygienického rezimu, deratizéciu a dezinsekciu si
zabezpecuje Ndjomea na vlastné niklady.

Nédjomcea sihlasi stym, ze ak Prenajimatel’ bude nateny obmedzit' alebo vylucit' prevadzku
niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme
odvratenia vzniku Skody. alebo zmensenia Jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema Ndjomea nérok na nahradu $kody a Prenajimatel nema povinnost’ zabezpedovat
nahradné kapacity.

Prenajimatel’ sthlasi s osadenim informacnej tabule o sidle ambulancie zachranne;j zdravotnej
sluzby prevadzkovanej Najomcom na predmete najmu.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam.

Clinok VII.
Skonéenie najmu
Platnost tejto zmluvy skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran diiom uvedenym v dohode,
b) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v | mesacnej vypovednej lehote z ddvodu ak:
I Néjomca strati spésobilost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktorg si nebytovy priestor
prenajal.
2. nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespsobily na dohodnuté
uzivanie,

3. Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy,

4. v pripade nezaplatenia dohodnutej splatky najomného za Stvrtrok, najneskor do

konca prislusného $tvrtroka napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a.
V pripade zmeny trvania najmu v zmysle &l. IV bod 3 tejto Zmluvy na dobu neurditd si zmluvné
strany tiez opravnené skongit najom:
- vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 4 mesacnej vypovednej lehote bez udania
dovodu,

Vypovedna lehota za¢ina plynit prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doru¢enf
vypovede. Uginky dorusenia vypovede si splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tito
nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol,

Zmluvné strany s povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvoy.

Clinok VIIL.

Dorucovanie
VSetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvne; strany alebo na adresu
uvedent v zahlavi Zmluvy. Za den doruéenia sa povazuje 15-ty defi po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou v pripade odoslania posty doporu¢enou postou.
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Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sii upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov a siivisiacimi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany stihlasia s tym, Ze vietky eventualne siidne spory spojené s touto zmluvou patria
do vyluénej kompetencie sudov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa zaviizuji rieit pripadné
spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.
Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym, nema to
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo nefi¢innym zavizuji sa zmluvné
strany, Z¢ ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a icelu podla
tejto zmluvy.
Prenajimatel a Najomca sa zaviizuju, ze obchodné a technické informacie, ktoré im boli zverené
zmluvnym partnerom nespristupnia tretim osobam bez jeho pisomného sthlasu alebo tieto
informacie nepouZiji pre iné Gcely, ako na plnenie podmienok tejto zmluvy.
Obe zmluvné strany sa zavizuji bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 15 dni, kedy ku
zmene doslo, pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane kazd(i zmenu tykajicu sa zmeny pravnej
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy. zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako
aj in¢ skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom.
Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet najmu nie je zatazeny pravami tretich osab, ktoré by mohli
najomeovi branit’ v jeho riadnom uzivani.
Prenajimatel’ alebo nim uréeni splnomocneni zamestnanci maji pravo vstupovat za pritomnosti
Néjomcu do prenajatych nebytovych priestorov za t¢elom kontroly dodrziavania G&elu najmu
a zistovania ich technického stavu.
Tato zmluva sa méze menit’ a dopliat’ len na zéklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou
pisomného ¢&islovaného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stiva
neoddelitenou suc¢ast'ou tejto zmluvy.
Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasujd, e jej porozumeli a na
znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Tato zmluva je vyhotovena a podpisand v dvoch
rovnopisoch po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.

\% [éoﬁ &l na Zq V. tozo A% 'é'cgl[m“'f ...... dna AL(Q‘?M{’

Prenajimatel’ Néajomea




