MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Urad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Vseobecné podmienky vykonu ¢innosti spravcu pri starostlivosti o bytové domy

Clanok 1.
Rozsah ¢innosti spravcu

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavidzuje dodrziavat’ vSeobecné zavédzné pravne predpisy,
technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.

Spravca sa zavizuje zabezpeovat v ramci vykonavania spravy SC a SZ bytového domu opatrenia:
2.1 v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia,

2.2 v oblasti udrzby a oprav,

2.3 v oblasti vykonavania ekonomickej agendy a d’alSich Cinnosti.

Clanok I1.
Vykon ¢innosti spravcu a povinnosti vlastnikov bytov a NP v oblasti idrzby a oprav

Spravca sa v oblasti vykonu Gdrzby a oprav zavizuje:

a. vykonavat drobné opravy a udrzbu v ndjomnych bytoch, ktoré opravy st hradené najomcom
bytu,

b. nahlasené Opravy SC a SZ bytového domu preverit’ a nasledne nahlasit’ vlastnikovi bytov a NP,

c. vypracovavat roény plan oprav, ktory zohladni najmi opotrebenie materialu a stav SC a SZ
bytového domu,

d. protokolarne odovzdavat’ do uzivania najomcom novopridelené byty vlastnika a protokolarne
ich preberat’ od nagjomcom po skonceni najomného vztahu.

Spravca je povinny zabezpelit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ak

bezprostredne ohrozuju Zzivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sihlasu vlastnika bytov a NP

v dome, o ¢om je povinny, bezprostredne informovat vlastnika bytov a NP.

Vlastnik bytov a NP je povinny odstranit’ nedostatky zistené kontrolou stavu bezpecnosti

technického zariadenia. Ak vlastnik bytov a NP odstrani zistené nedostatky na technickych

zariadeniach, zodpoveda za vzniknuté skody.

Vlastnik bytu je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu spravcovi zmeny v pocte osob, ktoré

uzivaji byt savisle minimalne poéas dvoch mesiacov. Tito oznamovaciu povinnost' ma aj spravca

voci vlastnikovi bytu, ak zmenu v pocte osOb uzivajucich byt vybavuje v jeho mene.

Clanok ITI
Vykon ¢innosti spravcu v oblasti vykonavania ekonomickej agendy a d’alSich ¢innosti

Spravca sa v oblasti vykonu ekonomickej agendy a d’alSich Cinnosti zavizuje:

a. viest samostatny analyticky cet osobitne pre kazdy bytovy dom

b. viest oddelene evidenciu prijmov a vydavkov spojenych so zabezpecovanim:
- plneni ( sluZieb ) poskytovanych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,
- platenia poplatkov ( odmeny ) vlastnikom za vykon spravcovskej ¢innosti,

c. uréit vySku preddavkov pre jednotlivych ndjomnikov na thradu plneni (sluzieb) poskytovanych
s uzivanim bytov a NP na nasledujuci kalendarny rok,

d. sledovat’ dhrady za plnenia auhrady preddavkov od najomnikov avymahat vzniknuté
nedoplatky,

e. spravca je opravneny na ucely spravy domu spractivat osobné udaje najomnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome v rozsahu:
- meno a priezvisko,
- datum narodenia,
- rodné ¢islo,
- adresa trvalého alebo prechodného pobytu,
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- cislo bytu,

- telefénne &islo,

- elektronicka adresa,

- ¢islo uctu a kod banky.

Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zverejfiovat’ zoznam najomnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
Ghrnnt vy$ku nedoplatkov na najme ana uhradach za plnenie vo vyske trojndsobku ich
aktualneho mesa¢ného urlenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko najomnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome asuma nedoplatku na nijme alebo na Ghradach za plnenie.
Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v dome.

f. Vyuctovat kazdoroéne do 31. maja pre najomnikov jednotlivych bytov a nebytovy v dome
skuto¢né naklady za plnenia ( sluzby ) poskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
za predchadzajuci rok , a to:

dodavka tepla na vykurovanie a pripravu TUV a dodavka vody na pripravu TUV,

dodavku studenej pitnej vody a stoéné, a odvadzanie zrazkovej vody,

prevadzka vytahu ( ak je vytah v dome ),

upratovanie SC a SZ domu ( ak o to vlastnik poziada ),

dodavku elektrickej energie do SC a SZ domu,

deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v dome a bytoch,

poplatok za od¢itanie meracich zariadeni vody a pomerovych rozdel'ovacov nékladov tepla,

poplatok za spracovanie vyuctovania,

kominarske poplatky.
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2. Vyuctovanie je spravea povinny predlozit’ najomnikom bytov a NP do 31. méja bezného roku za
predchadzajuci rok .

3. V nadviznosti na vyuétovanie skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia ( sluzby ) vykonat
vyuctovanie zalohovych platieb platenych jednotlivymi ndjomnikmi a :

a. vyuctovany preplatok vratitt najomnikovi do 30 dni od vyd¢tovania, na zaklade
navratky/ziadosti,

b. v pripade nedoplatku na jednotlivych platbach, vratane zdlohovych platieb je spravca opravneny
tento preplatok z vyuétovania zapocitat,

c¢. vytctovany nedoplatok pozadovat’ a vymahat od prislusného ndjomnika.

4. Vyictovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za poskytnuté plnenia je najomnik
povinny uhradit’ spravcovi do 30-tich dni od doru¢enia vyictovania.

5. Lehota na podavanie reklamacii k roénému vyuétovaniu je 30 dni od vyuctovania .

6. Lehota na vybavenie reklamacie je 30 diova. Ak sa preukdze, ze reklamacia najomnika bola
opravnena spravca je povinny vratit' preplatok, resp. znizit' nedoplatok do 5 dni od vybavenia
reklamacie. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavdzuje uhradit’
druhej zmluvnej strane zmluvni pokutu vo vyske 1,5 promile zdlznej sumy za kazdy den
omeskania az do zaplatenia.

7. Omeskanie je rozdiel medzi lehotou splatnosti platieb uvedenych v predchadzajicom odseku
a diiom pripisania platby na icet spravcu .

8. Spravca zodpoveda tretim osobam za Ghradu dodavanych sluzieb ( plneni ) spojenych s uzivanim
bytov a NP len do vysky prijatych zalohovych platieb.

9. Spravca je povinny do 31. méaja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom Spravu o svojej Cinnosti
tykajicej sa bytového domu za predchadzajici kalendarny rok ( §8a ods. 2 Z.€. 182/93 z,z, )

Sprava o ¢innosti obsahuje:

- vysledky hospodarenia domu za predchadzajuci rok, ato vrozsahu vyactovania

jednotlivych sluzieb za predchadzajuci rok,

- nevyuctované mesaéné poplatky za spravu domu,

- stav spolo¢nych ¢asti a spolocnych zariadeni domu,

- navrh planu oprav na nasledujuci rok.
Ak spravca nepredlozi vlastnikovi bytov a NP v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci
rok tykajicu sa domu a uhrad za plnenia v lehote podl’a ods. 9 nema az do ich predloZenia narok na
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platby za spravu, narok na platbu za spravu nema spravca aj vtedy, ak nepredlozi do 30 novembra
bezného roka ro¢ny plan oprav podl'a § 8b ods. 1 pism g) Z.¢. 182/1993 Z.z. na nasledujtci rok.

Clanok. IV.
Poplatky a odmeny

Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti ( podl'a ¢l. 7 bod 7.2 Mandétnej zmluvy na vykon spravy )
je vo vyske 10,30 €/mesaéne ( slovom: desat’ eur a tridsat’ centov za byt a NP mesacne ) v tejto
sume je pripo¢itana prislusna DPH, ktort je vlastnik bytu a NP povinny platit’ na ucet spravcu.

. Osobitné rozhodnutie vlastnika sa nevyzaduje a vlastnik opraviiuje spravcu k uprave platby
za spravu a poplatku za havarijni sluzbu vo vyske zodpovedajucej medziroénému rastu
minimalnej mzdy v narodnom hospodarstve SR. V pripade, Ze medzirotnd zmena
minimalne mzdy nedosiahne hodnotu 1%, platba za spravu a poplatok za havarijnu sluzbu
sa upravi o medziro¢ni mieru inflacie merant indexom spotrebitel'skych cien zverejnent
Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok.

Spravca vystavi faktiru za ikony spravy pre jednotlivé bytové domy a nebytové priestory , ktora
bude uhradena v lehote 14 dni od dorucenia faktiry na ucet spravcu. -

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

Po schvaleni budu Vieobecné podmienky a platny cennik prac a sluzieb vyvesené na tradnej tabuli
spravcu, pripadne zverejnené na internetovej stranke spraveu www.spravabytovbodva.sk.

Spravca je povinny kedykol'vek na poziadanie vlastnika bytu alebo NP resp. ndjomcu poskytnat
tieto podmienky k nahliadnutiu.

Ak mandatna zmluva na vykon spravy upravuje pravne vztahy v rozpore s ust. zdkona ¢. 182/1993
Z.z. uplatnia sa na tieto pravne vzt'ahy prednostne ust. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.

Tieto vSeobecné podmienky platia diiom ich podpisu.
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