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Zmluva ¢. 002/2023

o najme nebytovych priestorov uzavretd v zmysle zak. ¢. T16/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Kanianka
Sidlo: SNP 583/1, 972 17 KANIANKA
Statutérny organ: Peter Bielicky DiS.art., starosta obce
IC0 : 00 518 239
DIC: 2021160361
Zast(peny : Eko Energia s.r.o., SNP 583/1, 972 17 Kanianka
Mail : eko-energia@eko-energia.sk
Tel. kontakt : 0948200994
(d'alej ako prenajimatel)

a

Najomca : Katarina Certikova
Obchodné meno : Kvetinarstva KAJA
Sidlo podnikania : Bojnické cesta 590, 972 17 Kanianka
ICO : 40420906
DIC : 1034704902
Bankové spojenie : Tatra Banka a.s.

IBAN : SK48 1100 0000 0029 24912711
Mail : kvetykaja@gmail.com
Kontakt : 0905298420
(dalej ako ndjomca)

Clanok .
PREAMBULA

11. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajiceho sa v podstavenej Casti
technického podlazia bytového domu Eislo sipisné 590, postavenéha na CKN parc. €. 1674/311 a 1674/312, na
ulici Bojnickd cesta v obci Kanianka. Nehnutelnost je zapisand na Katastralnom drade Trencin, spréva
katastra Prievidza v katastri nehnutelnosti pre k.. Kanianka, na LV . 1065 pod B2.

12 V predmetnom objekte sti vytvorené a uzivané samostatné nebytové priestory - Kvetinrstvo KAJA, ktoré sa
nachédzajd na |. nadzemnom podlazi. Priestory pozostavaji z nasledovnych miestnosti: zadverie, predajna,
sklad, umyvéren aWC o celkovej podlahovej ploche 68 m% Nebytové priestory si napojené na centrélne
vykurovanie bytového domu, so samostatnym meranim tepla, studenej vody a TV asi vybavené aj
samostatnym meracom spotreby elektrickej energie.

13. Prenajimatel ma za Gcelom komplexnej spravy nebytovych priestorov uzatvorent mandatnu zmluvu so
spolocnostou Eko Energia sr.o, ktord na zaklade uvedenej zmluvy a plnomocenstva jej udelenom v zmysle
uznesenia 0Z Kanianka ¢ 179/2019 zastupuje prenajimatela vo vztahu s najomcom.



Clanok II.
Predmet zmluvy

21 Prenajimatel prenechava najomcovi na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva v Kanianke £.175/2023
70 dfia 112.2023 do najmu nebytovy priestor $pecifikovany v bode 11. a 1.2. €lanku |. tejto zmluvy.

Clanok Il
Ucel najmu.

3.1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ndjmu za icelom prevadzkovania podnikatelskej Ginnosti, a to
prevadzkovanie innosti - kvetinarstvo.

32. Najomca sa zavézuje, 7e predmet najmu bude vyuzivat vjhradne na Gcely dohodnuté touto zmluvou, v silade
s Gtelom tejto zmluvy a to najma majetok hospodérne vyuzivat, chranit pred poskodenim, znicenim alebo
stratou, pouzivat vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu.

33. Ndjomca prehlasuje, 7e predmet ndjmu je uZivaniaschopny, Ze je riadne obozndmeny s jeho technickym
stavom a predmet najmu mdZe slizit dohodnutému Géelu najmu.

Clanok IV.
Najomné a doba najmu

4.1, Najom sa dojedndva na dobu urcitd od 1.1.2024 do 31.12.2026.

4.2. \lySka rocného najomného za uZivanie nehytovych priestorov o celkovej vymere 68 m? hola stanovend vo
vyske 25,58 €/m?frok, spolu 173976 €/rok, ¢o predstavuje mesacnd platbu najomného vo vyske 14498 €,
bez energii a sluZieb spojenych s najmom NP.

4.3. Imluvné strany sa dohodli na Ghrade najomného takto:

a) najomca je povmny do 5-dnf od podpisu zmluvy uhradit prenajimatelovi vopred 3 mesacné splatky
(357,00 €) najmu za uZivanie nebytovych priestorov, a to bezhotovostne na ucet prenajimatela (Eko
Energua s.r.0.) : SK15 0200 0000 0017 70715859, VS : 0022020

b) najomca bude uhradzat dohodnuté najomné mesacne vopred a to najneskér do 25. kalendarneho dna
prlslusneho kalendérneho mesiaca na mesiac nasledujiici, v prospech Gctu prenajimatela (Eko Energia
s.r.0), pricom splatenim sa rozumie pripisanie splatky najomného na Gcet prenajimatela :

SK15 0200 0000 0017 70715859, VS : 0022020

¢) v pripade ukoncenia najmu dohodou v priebehu kalendarneho mesiaca najomca uhradi najomné za cely
kalendarny mesiac.

4.4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze z Ciastky uhradenej v zmysle bodu 4.3. pismeno a) tohto lanku bude vratené
najomcavi 50% do 10 dni od skoncenia najmu (za predpokladu vysporladama véetkych zavazkov) a zvysnych
50% bude pouzitych ako sicast vylctovania za rok v ktorom skongil najom,

5. Imluvné strany sa dohodli, Ze pri nedodrzani lehoty splatnosti najomného ma prenajimatel prévo vylctovat
najomcovi (irok z omeskania stanoveny podla § 369 ods. 2a § 369a Obchodného zakonnika.

4.6V pripade kazdého omeSkania najomcu s platenim dohodnutého najomného, moze prenaymatel od najomcu
vymahat zmluvnd pokutu vo vyske 10,- eur za kazdy def omeskania, Povinnost najomcu platit zdkonné
tiraky z omeskania tym nie je dotknuta.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny vySky ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov majlcich
priamy vplyv na cenu najmu.



4.8. Imluvne strany sa dohodli na tom, Ze rocné njomné je prenajimatel opravneny zvysit o percentudlnu mieru
inflacie zverejnent Statistickym dradom SR za predchédzajici rok. 0 vy3ke nového najomného bude néjomca
pisomne informovany. O0zndmenie bude tvorit prilohu zmluvy, v tomto pripade sa nebude uzatvarat dodatok
k zmluve.

Clénok V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude poskytovat najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom
predmetnych nehnutelnosti a najomca je povinny zabezpecit si na vlastné meno a vlastné naklady odber
elektrickej energie, teplo na ohrev TUV, teplo na vykurovanie priestorov, vyvoz smeti a injch sluZieb, a to
na zaklade osobitnych zmldv, ktoré za tym Gcelom uzatvori s oprdvnenymi dodavatelmi.

5.2. Do nebytoveho priestoru, ktory je predmetom ndjmu, dodéva sprévca bytového domu Bojnicka cesta 590
spolocnost Eko Energia s.r.0. sluzby ako je spréva, teplo a studen vodu. Za G¢elom vyuzivania uvedenych
sluzieb musi najomca uzatvorit so spalocnostou Eko Energia zmluvu o poskytnuti sluzby.

Clanok VI.
Skoncenie najmu.

6.1. Zmluva o najme nebytovéha priestoru zaniké uplynutim doby néjmu.
6.2. Najomny vztah pod(a tejto zmluvy sa mdZe skoncit pred uplynutim doby najmu :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran - zmluvné strany sa mdzu dohodniit na skongeni najmu k uréitému
datumu, a to formou pisomnej dohody podpisanej oprévnenymi zéstupcami zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu aj bez uvedenia dovodu a ta s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktord zacne plyndt od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede
druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povaZuje za dorucend aj uplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.

6.3. Imluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mdZe okamZite vypovedat najomnd zmluvu bez
predchédzajiceho pissmného upozornenia a bez akychkolvek dalsich zavazkov vogi najomcom ak:

a) najomca meska s platenim najomného a zalohovych platieb za energie a sluzby viac ako jeden mesiac,

b) najomca uziva priestor v rozpore so zmluvou,

c) njomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajd nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusujli v prenajatom priestore pokoj a poriadok,

d) najomca v rozpare s touto zmluvou dé predmet najmu, alebo jeho gast, do podnajmu, alebo inej dispozicii
tretej osobe,

e) prenajimatelovi hrozi znacna Skoda v ddsledku zmien alebo Gprav, ktoré boli vykonané v prenajimanych
nebytovych priestoroch ndjomcom bez sthlasu prenajimatela,

f) najomca predd podnik alebo jeho Cast alebo ak ddjde k akémukolvek prevodu, alebo prevadom
akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu alebo obchodného podielu na osoby blizke alebo spoloénika
alebo zmeny v s(vislosti s dedi¢skym konanim,

g) ndjomca zmeni Gcel vyuZivania prenajatého nebytového priestoru (Gcel dohodnuty v élanku [ll. tejto
zmluvy) bez predchadzajliceho sihlasu prenajimatela.




Viypovedanie zmluvy podla tohto bodu (bod 6.3. pism. a) aZ g) zmluvy) nadobida (€innost okamihom dorucenia
pisomného vypovedania na adresu najomcu a vypovedna lehota je jeden mesiac. Dorucenie vypovedania zmluvy
bude posudzavané v zmysle ¢lanku VI Tejto zmluvy.

6.4. Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo préve prenajimatela ukoncit ndjomny pomer vypovedou, je prenajimatel od
zmluvy opravneny odstupit.

6.5. Ucinnost odstiipenia od zmluvy je dana diiom dorucenia pisomnéha odstipenia n&jomcovi; prenajimatel je
v pisomnom odsttipeni opravneny urCit den vypratania predmetu ndjmu aj na neskorsi den ako je den
(i¢Ginnosti odstdpenia. Zmluvné strany nie s povinné si z ddvodu takéhoto odstdpenia vrétit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

6.6. Ndjomca berie na vedomie a akceptuje skutocnost, Ze nasledujlicim diom po ukonceni platnosti najomne;j
zmluvy nebude akymkolvek spdsobom vyuZivat nebytovy priestor, ktary je predmetom tejto najomnej zmluvy

Clanok VII.
Dorucovanie

7.1. Za komunikéciu medzi zmluvnymi stranami sa v zmysle tejto zmluvy povazuje komunikdcia v slovenskom
jazyku, v pisomnej forme a uskutoénend osobou oprévnenou konat v mene prislusnej zmluvnej strany.

7.2. Imluvné strany sa dalej dohodli na nasledovnom nahradnom spdsobe dorucovania vsetkych pisomnosti,
odosielanych v sdvislosti s touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy : ak sa prostrednictvom posty
nepodari dorucit pisomnost zaslan doporucene s dorucenkou druhej zmluvnej strane na adresu uvedent v
zahlavi tejto zmluvy, povazuje sa pre Gtely tejto zmluvy defi vratenia nedorucenej pisomnosti odosielajlicej
strane za den jej dorugenia, a to i v pripade, ked' sa adresat o jej dorucovani nedozvedel. Obdobne to plati aj
pri dorucovani zasielok najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli,

- 7e miestom dorucovania zésielok pre prenajimatela je : Eko Energia s.r.0.
SNP 5831,
972 17 Kanianka

- Je miestom dorutovania zasielok pre najomeu je : Katarina Certikova, kvetindrstvo Kaja.
Bojnicka 590, 972 17 Kanianka

7.3.V pripade, 7e déjde k zmene kontaktnych Udajov, je prislusnd zmluvna strana povinna bez zbytotného
odkladu oznmit tdto zmenu druhej strane. V pripade, Ze tak neurobi, je povinna znasat dsledky porusenia
tejto povinnosti.

Clénok VIII.
Povinnosti zmluvnych stran

8.1. Prenajimatel odovzdd najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie. Sicastou
odovzdania predmetu néjmu bude zépisnica v ktorej bude uvedené vybavenie nebytového priestoru a stavy
meracov energil.

8.2. Prenajimatel sa zavazuje zabezpetit riadne plnenie sluzieh, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového

priestoru spojené.



8.3. Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCit ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho préva tak, aby bolo moiné
dosiahnut Ucel tejto zmluvy.

8.4. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je oprdvnena vstipit do predmetu ndjmu za dgelom kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykonavania oprav a Udrzby, a to za pritomnosti najomcu
alebo nim poverenej osoby. Najomca je véak povinny neodopriet prenajimatelovi vstup do predmetu néjmu.

8.5. Prenajimatel nenesie zodpovednost za stratu, poskodenie, i ind ujmu na majetku najomcu v predmete n&jmu.

8.6. Najomca je povinny uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Gcel najmu, ktory je dohodnuty
v clanku IIl. tejto zmluvy.

8.7. Najomca je pavinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice
ostatnym vlastnikom bytov a NP vykon ich prév (dodrZiavanie zmluvy o vykone spravy a domového poriadku).

8.8. Najomca je povinny platit ndjomné a naklady spojené s uZivanim nebytového priestoru riadne a véas.

8.9. Najomca zodpovedd pri uZivani nebytového priestoru za vietky povinnosti vyplyvajice z hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrany majetku, poZiarnej ochrany, ochrany
zivatného prostredia a ochrany véd, predpisov tykajlcich sa pouzivania vyhradenych technickych zariadeni,
stavebného zakona, vSeobecne zavaznych nariadeni obce Kanianka a ostatnych prévnych noriem tykajdcich
sa prevadzkovania predmetu najmu.

8.10. N&jomca je povinny vybavit predmet ndjmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov
tvoriacich predmet najmu (napr. prostriedky elektronickej ochrany), po predchadzajicom ozndmeni
prenajimatelovi. Najomca je oprdvneny si na vlastné naklady zabezpecit poistenie svojho majetku, ako aj veci
vnesenych do prenajatych nehnutelnosti.

8.11. Najomca je opravneny oznatit predmet najmu svojim obchodnym menom, ale a7 po odsthlaseni navrhu
prenajimatelom. Oznacenie mdZe byt umiestnené na faséde budovy na vyhradenom mieste pri vstupe do
prevadzky.

8.12. Najomca je povinny vykondvat na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ktoré s
definované v § 139 b) ods. 15 a - e) stavebného zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
znasat naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov néjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
stihlasom v nich zdrziavaju.

8.13. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamovat prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré presahujd
ramec beznej Udrzby. Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknd v prenajatych priestorach alebo na
inom majetku v dosledku konania jeho zamestnancov, pripadne navstevnikov a znasa naklady na ich
odstranenie.

8.14. Najomca mdze vykondvat stavebné préce v prenajatych nebytovych priestoroch len po predchédzajiicom
pisomnom sthlase prenajimatela, ato na vlastné naklady a za dodrzania ustanoveni stavebného zakona
a sUvisiacich predpisov. Ak prenajimatel takyto sthlas udeli, nie je najomca oprévneny pozadovat Ghradu
nakladov spojenych s (ipravou alebo so zmenou na prenajatej nehnutelnosti, ak sa v osobitnej zmluve
nedohodnd inak.

8.15. Najomca je povinny zabezpetovat a udrZiavat poriadok a Cistotu v predmete najmu a v okoli prevadzky
vykondvat opatrenia na odstranenie vody, snehu, ladu a ndmrazy. V pripade (razu ztitulu zanedhania
uvedenych povinnosti zodpoveda za takto spdsobend ujmu néjomea.

8.16. Najomca zabezpeti na vlastné naklady likvidaciu komunélneho odpadu v zmysle prislusnych vseobecne
zavaznych nariadeni obce Kanianka.

8.17. Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Gast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Bez pisomného sthlasu prenajimatela nesmie umoznit
ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZen, pripadne inej zmluvy o spoloénom
podnikani. Najomca nie je opravneny si nan zriadit zalozné pravo, ani ho inak zatazit, ¢i scudzit.



8.18. Najomca musi najneskorsie 3 mesiace pred skoncenim dohodnutej doby najmu pisomne informovat
prenajimatela o pripadnom zaujme o prediZenie ndjmu, alebo mu pisomne ozndmit, Ze nemd zaujem
pokracovat v najme po uplynuti dohodnutej doby najmu NP.

8.19. Najomca je povinny ihned, najneskor do 3 dni po skonceni najmu, nebytové priestory vypratat a protokolarne
odovzdat v takom stave, v akom ich prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na beiné opotrebenie. Ak
najomca neodstrani zistené zavady a poskodenia, ktoré sposobil a bol na ne vopred upozorneny, moze zavady
a poskodenia odstranit prenajimatel a pozadovat od najomcu nahradu nakladov.

8.20. V pripade, ak je najomca v omeskani s odovzdanim predmetu ndjmu, je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 30,00 € za kazdy den omeskania.

8.21. Po ukonceni najmu je prenajimatel opravneny vypratat majetok najomcu nachddzajtci sa v prenajimanych
priestoroch na naklady najomcu a k hnutelnym veciam najomcu vznika podla § 672 ods. 1) zalozné pravo
v prospech prenajimatela sliZiace na zabezpecenia dizného najomného a nakladov spojenych s vypratanim
a uskladnenim veci najomcu..

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia.

9.1. Zmluvné strany prehlasuijt, Ze Gdaje uvedené v zahlavi st pravdivé a aktualne. Prenajimatel a najomca sa
zavazujl vzajomne bez meskania ozndmit obchodnému partnerovi kazdd zmenu, ktora by mohla mat vplyv
na plnenie zmluvnych zavazkov. St si vedomi, Ze pri neozndmeni tejto skutocnosti budd znasat nasledky,
ktoreé mdzu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto Gdajov vzniknt.

9.2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov, prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vseobecne
zéavaznych predpisov. Na zaklade tejto zmluvy bude ich riesenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov.

9.3. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo forme
pisomnych dodatkov.

9.4. Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze mu nevznikd k predmetnym nebytovym  priestorom
predkupné pravo.

9.5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 ravnopisoch kazdy s platnostou originalu, pricom prenajimatel obdrZi 2
vyhotovenia a najomca 1vyhotovenie.

9.6. Imluva nadobdda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a (cinnast v zmysle ust. § 47a
Obcianskeho zakonnika diom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce  Kanianka
sposobom stanovenym ust. § 5a zakona €. 211/2000 Zz. o slobodnom pristupe kinforméacidm v zneni
neskorsich predpisov.

9.7. €astnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze st plne spdsobili na prévne (kony a ich pravna sposobilost nie je
obmedzena. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stand casom pravne nedcinnymi, pricom to
ovplyvni celkovd platnost zmluvy, zavazuji sa zmluvné strany nahradit nedcinné ustanovenia tejto  zmluvy
inymi, ktoré svojim zmyslom a ohsahom budd najlepsie odpovedat pdvodnému obsahu nelicinného textu a to
bez zbytocneho odkladu.

9.8. Neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy je aj udeleny sihlas ndjomcu (poskytovatela) so spracovanim jeho
osobnych tidajov prenajimatelom (prevadzkovatel) za (celom spracovania najomnej zmluvy.

9.9. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je zapisnica oodovzdani a prevzati prenajimanych nebytovych
priestorov najomcom, s popisom nebytovych priestorov, ich vybavenia a zariadenia a situacny plan.



9.10. Uastnici tejto zmluvy po jej pre&itani vyslovne prehlasujd, 7e si ju pred podpisom riadne preéitali, 7e s
jej obsahom sthlasia a Ze bola uzavreta po vzajomnej dohode, podla ich slobodnej a pravej vle, vaine a
zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre jednu zo stran, na dokaz toho pripéjajtl
svoje vlastnorucné podpisy.

9.1. Najomca sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela s tym, Ze zmluva bude
zverejnend v stlade s pravnymi predpismi ukladajtcimi prenajimatelovi povinnost ju zverejnit.
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