Najomna zmluva UZ SDaJ STU
¢. 9702/0002/23 (............. /.. R-STU)

uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii v zneni neskorSich predpisov a o zmene zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona
€. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
§ 720 Obcianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych

Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’:
Statutarny organ:

Opréavneny na podpisanie
zmluvy:

Opréavneny rokovat’
vo veciach technickych:

Pravna forma:

Bankové spojenie:

IBAN:
BIC:
ICO:
DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel v

Najomca:

Statutarny orgéan:
Préavna forma:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

ICO:

DIC:

CL I
Zmluvné strany

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Dr. h. c. prof. h. c. prof. Dr. Ing. Oliver Morav¢ik
rektor

Ing. OI'ga Mataskova
poverena vykonom funkcie kvestora

Ing. Peter VelCicky

prevadzkovy riaditel SD Mlada Garda

verejnopravna institicia zriadena na zaklade zékona €.
131/2002 Z. z. o vysokych $kolach a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
Statna pokladnica

¢. u.: 7000084015/8180 — uhrada najomného

SK66 8180 0000 0070 0008 4015

SPSRSKBA

00397687

2020845255

SK2020845255

prislusnom gramatickom tvare)

Klub amerického futbalu BRATISLAVA MONARCHS
Mlynské luhy 17095/3

Patrik Pytel — vykonny riaditel

Zdruzenie (zvéz, spolok)

Tatra Banka a. s.

SK58 1100 0000 0029 2584 5768

TATRSKBX

31754252

2021006394

(d’alej len ,,ndjomea‘ v prisluSnom gramatickom tvare)
(,,prenajimatel’ a ,,najomca” dalej spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*“ v prisluSnom
gramatickom tvare).
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CL 1L
Uvodné ustanovenia

Ugelom tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®) je upravit
prava a povinnosti zmluvnych stran, za G¢elom prenechania predmetu najmu, ako je
$pecifikovany v Cl. I11. tejto Zmluvy prenajimatel’'om na odplatné uZivanie najomcovi.
Tato Zmluva je uzatvorena v zmysle § 8 a nasl. zékona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institlicii a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii®), § 720 zékona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky
zékonnik*), zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o najme a podndjme nebytovych priestorov®),
§17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych Skoldch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o vysokych
Skolach®) a v zmysle suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

CL. 111
Predmet najmu

Predmetom najmu st nebytové priestory (d’alej aj ako ,,predmet najmu*) o celkovej
vymere 27,25 m? nachadzajuce sa v budove na parcele registra ,,C* KN, parcelné &islo
13114/1, Racianska ulica ¢. 103 v Bratislave, ktora je zapisana na LV ¢. 45 vedenom
Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava I11, obec BA-
m. &. NOVE MESTO a katastralne tizemie Nové Mesto. Predmetom najmu je konkrétny
nebytovy priestor v hlavnej budove Sportového arealu SD Mlada Garda: garaz o vymere
27,25 m? (ONP, miestnost’ 002).

Z celkovej vymery nebytového priestoru predstavuju vykurované priestory 0 m2,
Zmluvné strany aplikujic ustanovenie § 5 ods. 1 zadkona o najme a podnajme
nebytovych priestorov podpisom tejto Zmluvy potvrdzuji, Ze nebytové priestory
prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi v technickom stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy technicky stav nebytovych priestorov,
ktoré su predmetom najmu.

CLIV.
Ucel najmu
N4jomca bude vyuzivat’ predmet najmu ako sklad Sportového naradia a nacinia.

CL V.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.01.2024 do 31.12.2024.
N4jomca sa zavizuje najneskor v posledny dent doby najmu predmet najmu uvolnit’, ak
sa zmluvné strany nedohodnt inak.
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10.

11.

12.

ClL VL.
Najomné a ihrada za energie

Dniom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a uhradu za
energie, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru.

Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom za 1 meter Stvorcovy podlahovej plochy
nebytového priestoru vo vyske 30,00 €.

Ro¢na vyska najomného je 817,50 €
(slovom: osemstosedemnast’ eur pat'desiat centov)

Stvrtroéna vy$ka najomného je 204,38 €
(slovom: dvestostyri eur tridsat’osem centov )

Vyska najomného je urcena v zmysle Prilohy ¢islo 1. Smernice rektora Cislo 9/2013 -
SR Nijom nehnutelného majetku vo vlastnictve Slovenskej technickej univerzity
v Bratislave, zo dia 12.12.2013 v platnom zneni.
Néjomné sa plati Stvrtrocne vopred pod variabilnym symbolom €. .............c......... ,ato
najneskor do 15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka
bezhotovostnym prevodom na ¢islo Gétu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.
Najomné za prvé platobné obdobie, t. j. od 01.01.2024 do 31.03.2024 vo vyske
204,38 € (slovom: dvestostyri eur tridsatosem centov) musi byt’ uhradené do 15 dni
odo diia nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy.
V zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je ndjomné od DPH oslobodené.
N4ajomné nebude fakturované, zmluva nahradza faktaru.
N4jomca je povinny hradit’ prenajimatel’'ovi tthradu za tieto energie:
- dodavka elektrickej energie
- zrazkova voda
Naklady za opakované dodanie energii bude prenajimatel’ fakturovat’ Stvrtroc¢ne, a to
nasledovne:
a) Naklady za dodanie energii (elektricka energia a zrazkova voda) vyfakturuje
prenajimatel’ zalohovo do 15 dni po uplynuti prislusného Stvrtroka.
b)  Naéklady za dodanie energii budu zi¢tované po uplynuti kalendarneho roka na
zaklade skutocne odobratych mmnoZstiev za prisluSny rok a cien uvedenych
v daniovych dokladoch od dodavatel'ov jednotlivych druhov energii po doruceni
vyuctovacich faktir od dodavatel'ov energii za prislusny kalendarny rok.
Vyska zalohovej platby za dodavku energii bude kazdoro¢ne k 1. januaru prehodnotena
Vv zavislosti od skutoénych nékladov za predchadzajtci rok. Prenajimatel je opravneny
zmenit’ vysku zalohovej platby aj v priebehu roka, ak sa vyrazne zmenia ceny, pripadne
mnozstva odoberanych energii.
Splatnost’” faktur je 15 dni odo dna vystavenia faktiry ndjomcovi. Peniazny zaviazok sa
povazuje za splneny az pripisanim hradenej ¢iastky na tcet prenajimatela. Pri uhrade
faktar za opakované dodanie energii je potrebné uvadzat’ variabilny symbol uvedeny
na faktire. Faktlry sa hradia na ¢islo u¢tu uvedené vo fakture.
Ak najomca neuhradi najomné, alebo thradu za energie, vo vyske a v lehote uvedenej
v tomto c¢lanku, je povinny platit Grok z omeSkania vo vyske podla vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny na ro¢nej baze upravovat’ vysku najomného kazdorocne,
vzdy o mieru inflaicie za predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom
spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu Slovenskej republiky danej vzdy



rocnym rozdielom cien k danému obdobiu predchadzajiceho roku. Uprava najomného
0 plnu vysku inflacie bude realizovana jednostrannym pisomnym oznamenim
Prenajimatel’a Najomcovi.

CL VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel

a)
b)

c)
d)

sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat,

je povinny umoznit' najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav
spojenych s najmom,

je povinny riadne a v€as poskytovat’ najomcovi energie, na ktoré sa zaviazal
v C1. VL. bod 8 tejto Zmluvy, pripadne zabezpegit’ ich poskytovanie,

je opravneny vykonavat’ stavebné upravy, alebo iné podstatné v predmete najmu
len so sihlasom najomcu, ak tato Zmluva neustanovuje inak. To neplati, ak je
prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu S$tatnej spravy (orgénu
samospravy) vykonat’ stavebné upravy, alebo iné podstatné zmeny v predmete
najmu v takomto pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych Uprav
umoznit a strpiet’.

2. Najomca:

a) je povinny chranit’ majetok prenajimatel’a pred poskodenim, zni¢enim, alebo
stratou, je zodpovedny za Skodu, ktoru spdsobi prenajimatelovi svojou
¢innost'ou, alebo postupom v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy,

b) je opravneny a povinny uzivat predmet najmu len na Géel dohodnuty v tejto
Zmluve a len pre svoje potreby,

C) je povinny riadne a vc€as platit’ najjomné a uhradu za energie,

d) je povinny uzivat’ predmet najmu riadne a zabezpecit', aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktora sa nebytovy priestor prenajal, nebola ruSena prevadzka
prenajimatel’a,

e) v plnom rozsahu zodpoveda za $kody na vnesenom majetku vo svojom
vlastnictve,

f) nesmie bez sthlasu prenajimatel’a vykonavat’ stavebné ipravy a iné podstatné
zmeny Vv predmete najmu, a to ani na svoj naklad,

g) nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a,

h) nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do najmu, podnajmu alebo
vypozicky,

i) nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemoze zriadit’ na predmet
najmu zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zat'azit,

J) je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré je v zmysle tejto zmluvy a vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov povinny vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

K) je povinny strpiet vykon tych reviznych C¢innosti, ktoré vyplyvaja
prenajimatel’ovi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a z tejto zmluvy
a pre tento ucel je povinny mu spristupnit’ predmet najmu,
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I) prebera plnu zodpovednost’ za pripadné $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré
vzniknll konanim alebo opomenutim najomcu,

m)je povinny dodrZiavat’ Ubytovaci poriadok SD,

n) je povinny poskytnut’ sucinnost’ (umoznit’ pristup do predmetu najmu) pri
vykonavani deratizacie a dezinsekcie,

0) je povinny strpiet’ vstup prenajimatela do predmetu najmu aj bez pritomnosti
najomcu, ak je ohrozeny majetok prenajimatel’a,

p) berie na vedomie, Ze vSetky stavebné upravy nim vykonané, a to i so suhlasom
prenajimatel’a, sa po ukonceni doby najmu stavaji majetkom prenajimatel’a,

q) prehlasuje, Ze bol preukazatelne oboznameny s Prikazom riaditela UZ SDaJ
STU ¢&. 2/ 2020 - PR ,.Zakaz fajéenia v priestoroch Ucelového zariadenia
Studentské domovy a jedalne Slovenskej technickej univerzity v Bratislave*
(d’alej len ,,Prikaz“), v zmysle ktorého sa zakazuje faj¢it vo vSetkych
vnutornych a uzavretych vonkajsich priestoroch (terasy, balkony, atria a pod.)
jednotlivych pracovisk UZ SDalJ,

r) zavézuje sa oboznamit’'s Prikazom svojich klientov,

S) prehlasuje, ze bol pouceny o pripadnych nasledkoch porusenia Prikazu
v zmysle bodu 2. pism. q) tohto Cl.

C1. VIIL
Zmluvna pokuta

Za omeSkanie s platenim najomného a thrad za energie v plnej vyske oproti
dohodnutému terminu je ndjomca povinny zaplatit' zmluvnii pokutu vo vyske 0,1%
z dlznej sumy (pri fakturacii ndkladov 0,1% z dlznej sumy vratane DPH) za kazdy den
omeskania.

Pri poruseni zékazu faj¢it v zmysle Cl. VIL. bod 2. pism. q) tejto Zmluvy a Prikazu je
najomca povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 50 EUR, a to za kazdé takéto
poruSenie ndjomcom, zamestnancom alebo klientom najomcu.

CL IX.
Skoncenie najmu

Néjom predmetu ndjmu skonci uplynutim dohodnutej doby najmu.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moéze ndjom skoncit’ pisomnou vypovedou
jednej zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 zakona o najme a
podndjme nebytovych priestorov, v tejto suvislosti sa dojednava dvojmesacnd
vypovedna lehota, ktord za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ m6ze okamzite zrusit' Zmluvu, ak:

a) najomca meska viac ako jeden a pol mesiaca s platenim najomného, alebo
s thradou energii spojenych s ndjmom. V pripade okamzitého zrusenia je prenajimatel
opravneny odstavit’ nadjomcovi dodavku energii a zamedzit mu vstup do predmetu
najmu, alebo

b) najomca, pripadne jeho zamestnanci, alebo klienti, porusili zakaz fajcit
vzmysle Cl. VIL bod 2. pism. q) tejto Zmluvy a Prikazu, a to spolu najmenej 3 krat.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomna Zmluva moze pred uplynutim dohodnutej doby
skoncit’ aj dohodou zmluvnych stran.
Po skonceni doby ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu vypratany
v stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu. Ak ndjomca tito povinnost’ nesplni
riadne a vcas, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu



vo vyske 100,- € za kazdy zacaty tyzden omeskania, a to az do dia, kedy najomca tato
povinnost’ splnil.

. Na zabezpecenie zaplatenia najjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.

V pripade, Ze ma najomca zaujem o prediZenie Zmluvy, tito skutoénost’ je povinny
ozndmit’ prenajimatel’'ovi najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.

CL X.
Osobitné dojednania

V sulade s predpismi o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (d’alej len ,,BOZP*)
najomca:

A/ v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zaviznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP — zdkon NR SR
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni (dalej len ,,zakon NR SR ¢.124/2006 Z. z.
v prislusnom gramatickom tvare), Zékonnika prace , nariadeni vlady, hygienickych
a ostatnych predpisov, stvisiacich s jeho ¢innostou. Taktiez, v stvislosti s vykonom
jeho Cinnosti, v ramci ktorej je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne
verejnosti, zodpoveda i za bezpecnost’ navstevnikov prenajatych priestorov. K tomu si
v sulade s ustanovenim § 6 zdakona NR SR ¢.124/2006 Z. z. vypracuje vlastné pravidla
a pokyny. Ngjomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci na vlastné
naklady, podl'a podmienok vlastnej ¢innosti,

B/ je povinny dodrziavat’ zasady bezpeéného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat i od os6b odborne
a zdravotne sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi osobnymi ochrannymi
pracovnymi prostriedkami (d’alej len ,,OOPP*), vykonavajtcich v prospech ndjomcu
akukol'vek ¢innost’ v uvedenych priestoroch,

C/ zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné nédklady, pokial’ ich
V prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou ¢innost'ou alebo ktorych odstranenie je
Vv jeho kompetencii, priCom modze poziadat prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,

D/ je povinny upozornit' prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

E/ - v pripade vzniku pracovného trazu, choroby z povolania, nebezpe¢nej udalosti
a zavaznej priemyselnej havarie v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
ohlasovaciu povinnost’ v zmysle § 17 ods.5 zakona NR SR ¢.124/2006 Z. z. na dotknuté
organy a zabezpeCit' povinnosti vyplyvajice pre neho z uvedenych predpisov. Vznik
mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu nahlésit’ aj
prenajimatel’ovi.

V zmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni
prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na rozdeleni plnenia povinnosti vyplyvajice z § 4 a
§ 5 citovaného zakona nasledovne:

N4jomca je povinny plnit’ povinnosti pravnickych osob /podnikajtcich fyzickych osob/
za UcCelom zabezpeCenia ochrany pred poziarmi /d’alej OPP/ v plnom rozsahu
ustanovenia citovaného zakona v prenajatych priestoroch v zmysle

A/ § 4 vrozsahupism. a, b, c,e, f, g h,1,j,k, 1, n, o.

B/ § 5 vrozsahupism. b, c, f, g h, 1, .

Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel’a do prenajatych priestorov za ti€elom preverenia dodrZiavania predpisov
BOZP, OPP a dalsich suvisiacich predpisov a bude reSpektovat’ odporiCania na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.



Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito Zmluvu uzatvaraja slobodne a vazne, ze ich zmluvna
vol'nost’ nie je obmedzena a tato Zmluvu zriad’'uji vo forme predpisanej prisluSnymi
ustanoveniami zékona o nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii, Obc¢ianskeho
zékonnika, zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona o vysokych
Skoléach a ostatnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto Zmluvy a vyhlasuju, Ze tato nebola uzavreta
za nevyhodnych podmienok, alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

3. Tato Zmluvu mozno menit formou pisomnych, vzostupne oc¢islovanych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strdn, s vynimkou upravy
najomného o percentualnu mieru inflacie podla bodu 12. v Cl. VI.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budi dorucované na adresy uvedené v tejto
Zmluve. Pisomnosti tykajuce sa tejto Zmluvy dorucené postou sa pokladaji za dorucené
1 vtedy, ked takato zésielka bude nédjomcovi, alebo prenajimatelovi vratena ako
neprevzata.
Tato Zmluva sa stava platnou ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, ze
tato Zmluva nadobuda uc¢innost’ diilom uvedenym v ¢lanku V. bod 1 tejto Zmluvy ako
zacCiatok doby najmu. V pripade, ak bude tato zmluva zverejnena v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ*) v defi alebo po
dni jej ucinnosti v zmysle prvej vety tohto bodu plati, ze tdto Zmluva nadobuda t¢innost’
diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v CRZ.

Diiom uzavretia tejto Zmluvy st zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazané.

8. Téato Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych ndjomca
po podpise dostane dve vyhotovenia a prenajimatel’ Styri vyhotovenia.

oo

~

V Bratislave, diia ..................

za prenajimatel’a za najomcu
Ing. OI'ga Matuskova Patrik Pytel
poverena vykonom funkcie kvestora vykonny riaditel’



