Najomna zmluva k bytu

ktor( v zmysle § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obtianskeho zékonnika uzavreli medzi
sebou z jedngj strany

Prenajimatel’ Obec Marsova-Rasov
ICO: 00648213, DIC: 2020618776
bankové spojenie: IBAN: SK06 0200 0000 0000 21220432
zastupena starostom Mgr. Milanom Holjengikom

{dalej len ,prenajimatel’)

Najomca: ) )
Meno a priezvisko: Anna KOLARIKOVA rod. Butkova a manzel. Martin

Bydlisko: MarSova-Rasov, Rasov 23
Dat.nar.: | Dat.

R.&. | | R& |

Bannuve spuci s, :

IBAN: T \'

{dalej len ,najomca”)
(dale] spolotne prenajimatel a ndjomca ako ,zmluvné strany”)
za nasledujacich podmienok:

I. Uvodné ustanovenia a Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: Najomny bytovy dom 20 bj. sup. ¢. 250
postaveného na pozemku CKN parc. & 599/6 v k.U. Mar3ové4, obec MarSovéa - Rasov, okres Bytca,
zapisanom na LV &.1 vedenom Okresnym Uradom Byt¢a, katastralnym odborom.

1.2 Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania 3 izbovy bezbariérovy byt €. 3 v bytovom dome
stp. &islo 250, pozostavajuci z 3 izieb a prisludenstva, to vietko o rozlohe 74,80 m? (dalej ako
,predmet najmu” alebo ako ,,byt").

1.3 Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o odplatnom dogasnom prenechani bytu do
uZivania najomcu a Uprava dalSich prav a povinnosti zmluvnych stran.

1.4 Uzatvorenim tejto novej najomnej zmluvy sa v plnom rozsahu nahradzajl véetky predchadzajuce
dohody medzi prenajimatefom a najomcom o uzivani predmetu najmu, podmienkach najmu vratane
dizky trvania najmu.

Il. Doba najmu

2.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to odo dfia 01.01.2024 do 31.12.2026.

2.2 Po uplynuti doby najmu podla odseku 2.1 ndjomca ma pravo na opakované uzavretie ngjomnej
zmiuvy za predpokladu, Ze najomca aosoby s nim byvajlce po dobu najmu dodrzali vietky
podmienky stanovené v tejto najomnej zmiuve a zo strany najomcu za dobu najmu nedoslo ku
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konaniu, ktore by zaloZilo dévod na vypoved najmu bytu zo strany prenajimatefa. Dévodom
nepredlZenia najmu su aj akékolvek zavazky najomcu po splatnosti vodi obci Mar§ova-Rasov
(najma nedoplatky na miestnych daniach, popiatkoch za komunalny cdpad a iné).

Tato najomna zmiuva nadobuda Géinnost na treti deft po je] zverejneni na internetovej stranke
obce ako prenajimatela.

lll. VySka a splatnost’ najomného

Vyska najomného auhrad za plnenia {sluZby) spojené s uZivanim bytu je dohodnutd podfa
platnych cenovych predpisov

Podklady pre vypotet najomného su obsiahnuté v evidenénom liste pre vypolet GUhrady za
uzivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluwvy.

Mesactna uhrada zakladneho najomného za byt je 173,64 €

Mesatna zaloha za plnenie sluZieb /vodné - stoéné, el. energia za spoloéné priestory/ spojenych
s uzivanim bytu &ini sumu 15 €.

Uhrada za pinenie sluzieb /vodné - stoéné, el. energia za spoloéné priestory/ spojenych s uzivanim
bytu &ini sumu podla rozlétovania skutoénej spotreby najomnikom.

Najomea je povinny platit’ najomné spolu so zalohou za pinenie (sluzby) poskytované s uZivanim
bytu mesaéne do 15 — teho diia bezného mesiaca prenajimatefovi na uéet obecného Gradu &islo
uétu v tvare IBAN: SKO6 0200 0000 0000 2122 0432, prvy splatku najomneho je najomca povinny
zaplatit' po podpisani tejtc najomnej zmluvy a odovzdani bytu do uZivania.

V pripade, Ze najemca nezaplati najomné a mesaénu zalohu na uhradu plnenia (sluZby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splathosti je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kaZzdy den omeskania aZ do uplneho
zaplatenia.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nakladov za pinenie (sluzby) spojene

s uzivanim bytu, a to raz rocne najneskor do 31.10. prislusného kalendarneho roku. Preplatky na
sluzbach budd vratené ngjomcovi do 30 dni od wvykonania rofného vylétovania podfa
predchadzajucej vety, a to bezhotovostnym prevodom na uéet najomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Na zaklade véeobecne zavazného nariadenia obce Mar§ova-Rasov ¢. 4/2011 , Podmienky

a kritéria pridefovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch 20 bj. a 8 bj. obstaranych
s pouZitim verejnych prostriedkov na U€ely podpory seccialneho byvania“, sa najomca zavdzuje
uhradit’ najneskdr pri podpise tejfto zmluvy na 0éet obee finanénd zabezpeku vo vyske
trojmesaéného najmu. Tato zmluva o najme bytu nadoblda platnost aZ po preukazanl Uhrady
uvedenej finanénej zabezpeky najomcom bytu v dohodnutej vyske. V pripade, ak v priebehu
trvania najomnéheo vztahu vzniknd prenajimatelovi voci najomeovi pohladavky vyplyvajuce 2 tejto
zmiuvy ma prenajimatel pravo diZnu sumu odpocitat od zabezpeky a ma pravo poZadovat' od
najomcu doplatenie zabezpeky v lehote 1 mesiaca. Nedoplatenie zabezpeky je dévodom na
nepredizenie najomnej zmluvy. Finan&nu zabezpeku zlétuje (odpodita nedoplatky na najomnom
a plneniach za sluZby spojené s uZivanim bytu) a vyplati obec najomcovi po skonéeni naimu
najneskordie do 30 dni od ukonéenia najmu. V pripade, Ze z finanéne] zabezpeky bude nutné
odratat’ (hradu za poskodenie spoloénych priestorov, spoloénych zariaden! bytového domu alebo
thradu za opravy a prace poskodenéha bytu a zariadenia, bude finanéna zabezpeka najomcovi
vratena najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vy3sie uvedené opravy.

V. Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Najomea

a)

sa zavézuje, 2e vietky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie
prace v byte si zabezpeéi sam a na vlastné naklady, za drobneé opravy bytu sa povaZuji vietky



opravy uvedené v Prilohe &. 1 nariadenia viady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z. ako aj take
daldie opravy a upravy, ktorych hodnota neprevysi sumu 100,- eur,

a osoby, ktoré s najomcom byvaju v spoloénej domacnosti maju pravo uZivat aj spoloéné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného zariadenia a v stlade
s Domovym poriadkom

sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpedujlice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav,

sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi
v plhej vyske: ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu
poskodenia odstranit a poZadovat od najomcu nahradu aodpoditat tito sumu od zloZenej
zabezpeky podla bodu 3.8 vyssie,

sa zavazuje, Ze nebude vbyte vykonavat podstatné zmeny astavebné Upravy bez
predchadzajlceho pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje nakiady,

sa zavézuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie Gpravy v byte, ktoré prislichajd
prenajimatelovi a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vzhikla,

nie je opravneny uskuto&nif akukolvek dispoziciu s bytom { vymena bytu, prenechanie Casti bytu,
podnajom bytu, prijatie daldich oséb do bytu} bez predchadzajuceho pisomneho sthiasu
prenajimatela,

sa zavézuje, 2e nebude vykonavat akékolvek ipravy na pozemkoch v okoli bytového domu,
nebude nigit vysadbu, nebude vysadzat k zakladom domu Ziadne rastliny ani nebude robit' Ziadne
terénne Upravy okolia bytového domu, akékolvek Upravy okolia bytového domu podliehaju
predchadzajucemu pisomnému suhlasu obce,

je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za Géelom prekontrolovania technickeho stavu
a dodrzania zmluvnych poedmienok,

je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatefovi vypratany a v riadnom stave
( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklli amortizaciu, v pripade nedodrZania tejto
povinnosti vykona vypratanie a vybielenie prenajimatel a naklady za tieto sluZzby odpocita od
zloZenej zabezpeky podia bodu 3.8 vyssie,

je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kaZzd( osobu, ktora s nim Zije v spolognej domacnosti
v byte a tiez kazdu zmenu,

najomca a osoby s nim Zijice v domacnosti st povinné dodrziavat notny kiud a zasady slu$ného
spravania sa, opakované staZnosti zo strany tretich osob na nedodrZanie tychto povinnosti su
dévodom na nepredizenie najmu,

hajomeca a osoby s nim Zijlce v domacnosti st povinné dedrZiavat platné VZN obce Mardova-
Rasov o najme bytov nedodrzanie tejto povinnosti je ddvodom na neprediZenie najomnej zmluvy,
najomca a osoby s nim zijice v doméacnosti sl povinné dodrziavat Domovy poriadok, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy, nedodrzanie tejto povinnosti je dévodom na nepredizenie najomnej zmluvy

Prenajimatel

sa zavézuje zabezpedit ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

sa zavizuje, Ze stavebné Opravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so suhlasom
najomcu: tento suhlas najomca mdze odopriet iba z vaznych dévodov: ak takeéto Upravy bude
prenajimatel povinny vykonavat na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca sa
zavézuje, Ze ich vykonavanie bezodkladne umozni,

¢) je opravneny vykonavat konfrolu predmetu najmu.
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V. Zanik najmu

Najom bytu zanikne:

a} uplynutim dohodnutej doby najmu alebo
b} pisomnou dohodou medzi prenajzmatelom a najemcom alebo
¢} pisomnou vypovedou.




Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je tri mesiace a za&ina plynut prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorutena vypoved. Najom bytu méze prenajimatel vypovedat len zo zakonnych dévodov podfa ust. §
711 Obgianskeho zakonnika. Po zaniku najomného vztahu je néjomca povinny byt vypratat
a protokolarne odovzdat' prenajimatelovi spolu s prislugenstvom /klice k bytu/.

VI. Zavereéné ustanovenia

6.1 Zmenit alebo doplnit tito zmluvu moZno len pisomne vo forme dodatku k zmluve na zaklade
sUhlasnych prejavov  zmluvnych stréan. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa
Géastnici zmluvy riadia ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika a dal$imi v8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.2 Ugastnici prehlasuju, 2e zmluvu pred jej podpisom preéitali a s jej obsahom sthlasia bez vyhrad,
na znak &oho ju vlastnoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, pritom kazda zmluvna strana obdrzala
o jednom vyhotoven!.

Prifohy:
1. Evidendny list pre vypodet dhrady najomného a za plnenia spaojené s uZivanim byfu

V Marsovej — Rasove diia 18.12, 2023
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Evidenény list
pre vypocet uhrady najomného a za pinenia poskytované s uzivanim bytu

padraOpatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulaciicien najmu bytov v zneniOpatrenia MF SR z 25. septembra
2008 & 02/R/2008

Meno uzivatelabytu . Anna Kolarikova Vykurovanie bytu : Plynové
Dom, ¢islo popisné 1 250 Kipeltia : V byte
Obec, ulica 1 MarSova- Rafov Splachovaci zdchod @ V byte
Cislo bytu » 03 Vytah : Nie
Uprat. spol. priest. 1 Uzivatel bytu
Kategdria bytu : Bezbariérovy
Poloha bytu 1 prizemie
Byvajici v byte
Meno ndjomnika  Détum narodenia  Prib.vzf'ah
Vymera bytu Dominika Urbancova  24.01.2014  dcéra
Ostatné vybavenie bytu Martin Kolarik 10.01.2020 syn
Hlavni plocha; m? Anna Kolarikova 23.05.2023 deéra
Polozka Martin Kolarik 13.04.1990 manzel
1. izba 2220
2. izba 14,00 8. linka kuchynska
3. izba 11,20 9. spordk kombinovany
10. kotol plynova
VedPajfia plocha: m? 11. zichod
12. vatia
4. Chodba bytu 11,39 13. batéria- kuchyiia
5. Kipeltia 4,56 14 batéria- umyvadlo
6. WC 2,10 15. batéria- sprchovy kut .
7. Kuchyiia 8,37 16. vratnik domovy 19. Pocet rodin
8. Komora 0,98 17.ventil k aut. pracke
18. termostat 1

Uhrada za uZivanie bytu

20. Sadzba za obytnd plochu 74,80 m?*

173,64 Eur
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Podpis p enajur\atel’ Po ;intu MarSova- Radov, diia 18.12. 2023




