Najomna zmluva k bytu

ktorti v zmysle § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika uzavreli medzi
sebou z jednej strany

Prenajimatel: Obec Marsova-Rasov
ICO: 00648213, DIC: 2020618776
bankové spojenie; IBAN: SK06 0200 0000 0000 21220432
zastupena starostom Mgr. Milanom Holjenéikom

(dalgj len ,prenajimatel)

Najomca: . )
Meno a priezvisko: Maria PAPUCIKOVA, rod. Kadackova

Bydlisko: MarSova-Rasov, 250
Dat nar.

R.E.

Bankov .

IBAN Sl\uu T e - —

o

(dalej len ,najomca”)
(dalej spologne prenajimatel a ndgjomeca ako ,zmluvné strany")
za nasledujucich podmienok:

I. Uvodné ustanovenia a Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti: Najomny bytovy dom 20 b,j. sap. & 250
postaveného na pozemku CKN parc. €. 599/8 v k.u. MarSova, obec MarSova - Rasov, okres Bytéa,
zapisanom na LV .1 vedenom Okresnym Uradom Byt¢a, katastrainym odborom.

1.2 Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania 3 izbovy byt & 5 na prvom podlazi v bytovom
dome sup. &islo 250, pozostavajuci z 3 izieb a prisludenstva, to véetko o rozlohe 76,22 m? (dalej
ako ,predmet najmu’ alebo ako ,,byt").

1.3 Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strén o odplatnom doasnom prenechani bytu do
uZivania najomcu a Uprava dalSich prav a povinnosti zmluvnych stran.

1.4 Uzatvorenim tejto novej najomnej zmluvy sa v plnom rozsahu nahradzaji vietky predchadzajuce
dohody medzi prenajimatefom a najomcom o uzfvani predmetu najmu, podmienkach najmu vratane
dizky trvania najmu.

Ii. Doba najmu

2.1 Tate najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréit(, a to odo dfia 01.01.2024 do 31.12.2026.

2.2 Po uplynuti doby najmu podla odseku 2.1 ndjomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej
zmluvy za predpokladu, Ze najomca a osoby s nim byvajice po dobu najmu dodrzali vetky
podmienky stanovené v tejto ngjomnej zmluve a zo strany ndjomcu za dobu najmu nedoslo ku
konaniu, ktoré by zalozZilo déved na vypoved najmu bytu zo strany prenajimatela. Dovodom



nepredizenia nagmu su aj akékolvek zavézky najomcu po splatnosti voéi obci Marsova-Rasov
{najma nedoplatky na miestnych daniach, poplatkoch za komunalny odpad a iné).

2.3 Tato najomna zmluva nadobuda t€innost na treti den po jej zverejneni na internetove] stranke

3.1
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3.8

obce ako prenajimatela.

lll. Vyéka a splatnost’ najomného

Vyéka ngjomneho aUhrad za plnenia (sluzby) spojené suzivanim bytu je dohodnuta podla
platnych cenovych predpisov

Padklady pre vypodet najomného su obsiahnuté v evidenénom liste pre vypocet Ghrady za
uzivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Mesatna Uhrada zakladného ndjomného za byt je 176,93 €

Mesadna zaloha za pinenie siuZieb fvodné - stoéné, el. energia za spoloné priestory/ spojenych
s uZzivanim bytu &inf sumu 15 €.

Uhrada za plnenie siuzieb /vodné - stodné, el. energia za spoloéné priestory/ spojenych s uzivanim
bytu &ini sumu podla roziétovania skutoénej spotreby najomnikom.

Néjomca je povinny platit najomné spolu so zalohou za pinenie (sluZby) poskytované s uzivanim
bytu mesadne do 15 — teho dria beZného mesiaca prenajimatelovi na Uéet obecného Uradu &islo
Gétu v tvare IBAN SK06 0200 0000 0000 2122 0432, prvu splatku najomného je najomca povinny
zaplatit' po podpisani tejto najomnej zmluvy a odovzdani bytu do uzivania.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné amesaénl zalohu na Uhradu plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy deil omeskania a2z do Upiného
zaplatenia.

Prenajimatel je povinny vykonat' vylé&tovanie skutognych nakladov za pinenie (sluZby) spojené

s uZivanim bytu, a to raz roéne najneskdr do 31.10. prislugného kalendarneho roku. Preplatky na
sluzbach budu vratené najomcovi do 30 dni od vykonania roéného vyuétovania podlia
predchadzajucej vety, a to bezhotovostnym prevodom na Uéet najomecu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Na zaklade v8eobecne zav&zného nariadenia cbee Mar§ova-Rasov &. 4/2011 , Podmienky

a kritéria pridelovania a spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch 20 bj. a 8 bj. obstaranych
s pouZitim verejnych prostriedkov na Uéely pedpory socidlneho byvania®, sa ndjomca zavazuje
uhradit najneskér pri podpise tejto zmluvy na (&et obce finanénli zabezpeku vo wvyske
trojmesaéného najmu. Tato zmiuva o najme bytu nadoblda platnost' aZ po preukazani Ghrady
uvedenej finanéne] zabezpeky ndjomcom bytu v dohodnutej wyske. V pripade, ak v priebehu
trvania nagjomného vztahu vzniknu prenajimatelovi vogi najomcovi pohladavky vyplyvajlce z tejto
zmluvy ma prenajimatel pravo diznl sumu odpotitat’ od zdbezpeky a ma pravo pozadovat od
najomcu doplatenie zébezpeky v lehote 1 mesiaca. Nedoplatenie zabezpeky je dévodom na
neprediZenie najomnej zmluvy. Finanénu zébezpeku zuétuje (odpodita nedoplatky na najomnom
a plneniach za sluzby spojené s uzivanim bytu) a vyplati obec najomcovi po skonéenfi najmu
najneskorsie do 30 dni od ukon&enia najmu. V pripade, Ze z fihanénej zabezpeky bude nutné
odratat' Ghradu za poskodenie spolognych priestorcv, spoloénych zariadeni bytového domu alebo
uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finanéna zabezpeka najomcovi
vratena najneskorsie do 30 dni od obdrZania faktlry za vy&8ie uvedené opravy.

IV. Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Najomcea

a)

sa zavézuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stGvisiace s jeho uzivanim a obvykié udrziavacie
prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady, za drobné opravy bytu sa povazuju véetky



b)

c)
d)

opravy uvedeneé v Prilohe €. 1 nariadenia viady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z. ako aj také
dalSie opravy a Opravy, ktorych hodnota neprevysi sumu 100.- eur,

a osoby, ktoré s najomcom byvaju v spolocnej domacnosti maju pravo uZivat' aj spoloéné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podia povahy prislugného zariadenia a v sulade
s Bomovym poriadkom

sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome holo vytvorené prostredie,
zabezpedujlce ostatnym najomnfkem nerudeny vykon ich prav,

sa zavazuje, Ze zavady a podkadenia, ktoré v byte sposobl sam alebo i, ktori s nim byvaji, uhradi
v plngj vydke: ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajocom upozorneni najomeu
poskodenia odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu aodpoéitat tuto sumu od zloZzenej
zabezpeky podla bodu 3.8 vyssie,

sa zavazuje, Ze nebude vbyte vykondvat podstatné zmeny astavebné UOpravy bez
predchadzajliceho pisomného sahlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady,

sa zavazuje, Ze bez zbytoénéha odkladu oznami prenajimatelovi tie Upravy v byte, ktoré prisidichaju
prenajimatelovi a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za 3kodu, kiord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

nie je opravneny uskutodnit akukolvek dispoziciu s bytom ( vimena bytu, prenechanie Casti bytu,
padnajom bytu, prijatie daldich oséb do bytu) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

sa zavazuje, 2e nebude vykonavat akékolvek upravy na pozemkoch v okoli bytového domu,
nebude niéit' vysadbu, nebude vysadzat k zakladom domu Ziadne rastliny ani nebude robit’ Ziadne
terenne Upravy okolia bytového domu, akékolvek upravy okolia bytoveho domu podiiehajl
predchadzajlicemu piscmnému suhlasu obce

je povinny umoZnit pristup prenajimatefovi do bytu za uéelom prekontrolovania technického stavu
a dodrzania zmluvnych podmienok,

j& povinny ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykll amortizaciu, v pripade nedodrZania tejto
povirnosti vykona vypratanie a vybielenie prenajimatel a naklady za tieto sluZby odpodita od
zloZenej zahezpeky podla bodu 3.8 vyssie,

je povinny pisomne nahlasit’ prenajimatelovi kazda osobu, ktora s nim 2ije v spoloénej domachost
v byte a tiez kazdd zmenu,

najomca a osoby s nim Zijuce v domacnosti si povinne dodrziavat no&ny klud a zasady slusného
spravania sa, opakovane staznosti zo strany tretich oséb na nedodrZanie tychto povinnosti su
dévodom na neprediZenie najmu,

najomca a osoby s nim Zijuce v domacnosti st povinné dedrziavat platné VZN obce Marova-
Rasov 0 najme bytov, nedodrzanie tejto povinnosti je dévodom na neprediZenie najomnej zmluvy,
najomca a osoby s nim Zijice v domacnosti sU povinné dodrziavat Domovy poriadok, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy, nedodrZanie tejto povinnosti je dévedom na nepredizenie najomnej zmiuvy

Prenajimatel

sa zavazuje zabezpedit' najomcovi plny a neruseny vykon prayv spojenych s uZivanim bytu,

sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatne zmeny v byte bude vykonavat iba so sthlasom
najomeu: tento sahlas najornca mdze odopriet iba z vaZnych dévodov: ak takéto tpravy bude
prenajimatel povinny vykonavat' na prikaz prisludneho organu tatnej spravy, najomca sa
zavazuje, Ze ich vykonavanie bezodkladne umozni,

c) je opravneny vykonavat kontrolu predmetu najmu.

51

V. Zanik najmu

Najom bytu zanikne;

a) uplynutim dohodnutej doby najmu alebo
b} pisomnau dehodou medzi prenajimatelom a najorcom alebo
¢) pisomnou vypovedou.



Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je trimesiace a zatina plynut prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorugena vypoved. Najom bytu méze prenajimatel vypovedat' len zo zakonnych ddvodov podla ust. §

711 Obcianskeho zakonnika. Po zaniku najomného vztahu je najomca povinny byt vypratat

a protokolarne odovzdat' prenajimatelovi spolu s prislugenstvom /kluce k bytu/.

VI. Zaverecné ustanovenia

6.1 Zmenit' alebo doplnit tito zmluvu mozno len pisomne vo forme dodatku k zmiuve na zaklade
slhlasnych prejavov zmluvnych stran. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa
Géastnici zmluvy riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a dal3imi vSeobecne zav&znymi
pravnymi predpismi.

6.2 Ucastnici prehlasuju, Ze zmluvu pred jej podpisom preditali a s jej obsahom suhlasia bez vyhrad,
na znak &oho ju vlastnoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazda zmluvné strana obdrzaia
po jednom vyhotoveni.

Prifohy:

1. Evidendény list pre viypodlet ithrady ndjomného a za pinenia spojené s ufvanim bytu

V Marsgove] — Rasove dna 18.12.2023

Mgr. Milan Holjeh&ik
starosta obce najomca
prenajimatel

" " TUOBEC

& MARS()VA-RASOV‘

[RERY PREDMIER
i



Evidencny list

pre vypocet lhrady najomného a za pinenia poskytované s uzivanim bytu
podla Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008 o reguiécii cien najmu bytov v znenl Opatrenia MF SR z 25. septembra

Meno uZivatela bytu

2008 €. 02/R/2008

: Maria Papucikova

Dom, &islo popisné 1 250

Obec, ulica : Marfové- Rajov
Cislo bytu . 05

Uprat. spol. priest. UZivatel bytu
Kategdria bytu ¢ L

Poloha bytu 1 Lpodlazie

Vymera bytu

Hlavna plocha: m?
1. izba 2220
2. izba 14,00
3. izba 11,20

Vedl’aj§ia plocha: m*

4. kuchyiia 8.37
5. komora 2,07
6. hala 11,27
7. kipeliia 5,76
3. WC 1,35

Ostatné vybavenie bytu

PoloZka

8. linka kuchynska

9, sporak kombinovany
10. kotol plynova

11. zachod

12. vafia

13. batéria- kuchytia
14.batéria- umyvadlo
15. batéria- sprchovy kut
16. vratnik domovy
17.ventil k aut. pracke
138. termostat

Vykurovanie bytu : Plynové
Kipelfia 1V byte
Splachovaci zdchod : V byte
Vyfah @ Nie

Byvajici v byte

Meno njjomnika  Datum narodenia  Prib.vzfah

Veronika 18.03.1992 dcéra

Patricia 15.08.1993 dcéra

Uhrada za uZivanie bytu

20. Sadzba za obytnu plochu

76,22 m*

176,93 Ear

N~

Podpis prer\ajim ela

1

Podpis uzivatel'a bytu

19, Poéet rodin

Mar§ova- RaSov, dfia 18.12.2023




