Najomna zmluva k bytu

ktoru v zmysle § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obg&ianskeho zakonnika uzavreli medzi
sebou z jednej strany

Prenajimatel: Obec Mar3ova-Rasov
ICO: 00648213, DIC: 2020618776
bankové spojenie; IBAN: SK06 0200 Q000 0000 21220432
zastupena starostom Mgr. Milanom Holjen¢ikom

(dalej len ,prenajimatel’)

Najomca: - )
Meno a priezvisko: Jan KVASNOVSKY a manzelka Elika, rod. Ciesarikova

Bydlisko: Mardova-Rasov, 250

Dat.nar.: | |
R.C.I: I ) _ |
Bankové sboienia

IBAN: SK \

(dalej len ,najomca’) : \
{dalej spolo¢ne prenajimatel a ngjomca ako ,zmiuvne strany |
za nasledujucich podmienok;

I. Uvodné ustanovenia a Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti; Najomny bytovy dom 20 b.j. sup. & 250
postaveného na pozemku CKN parc. & 599/6 v k.0. Mar$ova, obec MarSova - Rasov, okres
Bytta, zapisanom na LV &.1 vedenom Okresnym Uradom Bytéa, katastralnym odborom.

1.2 Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania 3 izbovy byt & 13 na druhom podlaZi v bytovom
dome sup. &isto 250, pozostavajlci z 3 izieb a prisludenstva, to v&etko o rozlohe 71,42 m? (dalej
ake ,predmet najmu’ alebo ake ,,byt").

1.3 Predmetom tejtc zmfuvy je dohoda zmluvnych stran o odplathom dotashom prenechani bytu do
uzivania najomcu a uprava dalsich prav a povinnosti zmiuvnych stran.

1.4 Uzatvorenim tejto novej najomnej zmluvy sa v plnom rozsahu nahradzajl véetky predchadzajlce
dohody medzi prenajimatelom a najomcom o uzivani predmefu najmu, podmienkach najmu
vratane dizky trvania najmu.

Il. Doba najmu

2.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, a to odo dfia 01.01.2024 do 31.12.2026.

2.2 Po uplynuti doby najmu pedla odseku 2.1 najomeca ma pravo na opakované uzavretie najomne;
zmluvy za predpokladu, Ze najomca a osoby s nim byvajuce po dobu najmu dodrzali vietky
podmienky stanoveneé v tejto najomnej zmluve a zo strany njjomcu za dobu najmu nedoslo ku
konaniu, ktoré by zalozilo dévod na vypoved najmu bytu zo strany prenajimatela. Dévodom
neprediZzenia najmu s aj akékolvek zavézky najomcu po splatnosti vodi obci Mar$ova-Rasov
(najma nedoplatky na miestnych daniach, poplatkoch za komunalny odpad a iné}).



2.3 Tato najomna zmiuva nadoblda t¢innost na treti def po jej zverejneni na internetovej stranke
obce ako prenajimatela.

lll. Vy8ka a splatnost najomného

3.1 Vydka najomneho auhrad za plnenia (sluzby} spojené s uzZivanim bytu je dohodnuta podtfa
platnych cencvych predpisov

3.2 Podklady pre vypotet ndjomného sii obsiahnuté v evidengnom liste pre vypotet thrady za
uzivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3.3. Mesacna Uhrada z&kladného najomného za byt je 165,80 €

3.4. Mesacna zaloha za pinenie sluzieb /vodné - sto&né, el. energia za spoloéné priestory/ spojenych
s uzivanim bytu &ini sumu 15 €.

3.5. Uhrada za pinenie sluzieb vodné - stogng, el. energia za spologéné priestory/  spojenych
s uzivanim bytu Cini sumu podra rozué¢tovania skutoénej spotreby n&jomnikom.

3.6. Najomca je povinny piatit’ najomné spolu so zalohou za plnenie {sluZby) poskytované s uzivanim
bytu mesagne do 15 — teho diia beZného mesiaca prenajimatelovi na 0éet obecného Uradu &islo
Gctu v tvare IBAN SKO06 0200 0000 0000 2122 0432, prvi splatku najomného je néjomea povinny
zaplatit' po podpisanl tejto najomnej zmluvy a odovzdani bytu do uzivania.

3.6 Vpripade, Ze najomca nezaplati najomné a mesacnl zalohu na Ghradu plnenia (sluzby)
poskytovane s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit prenajimatefovi
poplatok z omesgkania vo vyske 0,06% z diznej sumy za kazdy den omeskania az do Uplného
zaplatenia.

3.7 Prenajimatef je povinny vykonat' vyiétovanie skutonych nakladov za pinenie (sluzby) spojené
s uZivanim bytu, a to raz rocne najneskoér do 31.10. prislusného kalendarneho roku. Preplatky na
sluzbach budu vratene najomcovi do 30 dni od vykonania roéného vyuctovania podfa
predchadzajlcej vety, a to bezhotovostnym prevodom na éet najomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

3.8 Na zaklade véeobecne zavazného nariadenia obce MarSova-Ragov & 4/2011, Podmienky
a kritéria pridefovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch 20 bj. a 8 bj. obstaranych
s pouitim verejnych prostriedkov na Gcely podpory socidlneho byvania®, sa najomca zavézuje
uhradit’ najneskor pri podpise tejto zmluvy na Gcéet obce finandnl zabezpeku vo vyske
trojmesa¢ného najmu. Tato zmluva o najme bytu nadoblda platnost a2 po preukdzani Ghrady
uvedenej finantnej zabezpeky najomcom bytu v dohodnutej vyske. V pripade, ak v priebehu
trvania najomného vztahu vzniknui prenajimatelovi voéi najomeovi pohfadavky vyplyvajtice z tejto
zmluvy ma prenajimatel pravo dizni sumu odpotitat od zabezpeky a ma pravo poZadovat od
najomcu doplatenie zdbezpeky v lehote 1 mesiaca. Nedoplatenie zabezpeky je dévodom na
nepredizenie ngjomnej zmluvy. Finanénu zabezpeku zuétuje (odpodita nedoplatky na najomnom
a plneniach za sluzby spojené s uzivanim bytu) a vyplati obec najomcavi po skonéeni n&jmu
najneskorsie do 30 dni od ukoncenia najmu. V pripade, e z finantnej zabezpeky bude nutné
odratat’ uhradu za po$kodenie spolo¢nych priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo
uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finanéna zabezpeka najomcovi
vratena najneskorsie do 30 dni od obdrZania faktlry za vy&sie uvedené opravy.

IV. Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Najomca

a) sa zavazuje, Ze vsetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvykié udrziavacie
prace v byte si zabezpeli sam a na vlastné naklady, za drobné opravy bytu sa povazuji véetky
opravy uvedene v Prilohe €. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z. ako aj také
daisie opravy a Upravy, ktorych hodnota neprevysi sumu 100, - eur,



b) @& osoby, ktoré s ngjomcom byvajtl v spoiotnej doméacnosti maju pravo uzivat aj spologné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislugného zariadenia a v sulade
s Domovym poriadkom

¢) sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvoreng prostredie,
zabezpecujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

d) sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobl sam alebo ti, ktori s nim byvaju,
uhradi v plnej vyske: ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu aodpoéitat’ tuto sumu od
zloZzenej zabezpeky podfa bodu 3.8 vyssie,

e) sa zavazuje, Ze nebude vbyte vykonavat podstatné zmeny astavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady,

fy sa zavazuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie Upravy v byte, ktoré
prislichaju prenajimatelovi a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

g) nie je opravneny uskutoénit' akukeolvek dispoziciu s bytom ( vwmena bytu, prenechanie &asti bytu,
podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

h) sa zavazuje, Ze nebude vykonavat akékolvek Upravy na pozemkoch v okofi bytového domu,
nebude ni€it' vysadbu, nebude vysadzat' k zakladom domu Ziadne rastliny ani nebude robit' Ziadne
terénne upravy okolia bytového domu, akékolvek upravy okolia bytového domu podliehaji
predchadzajucemu pisomnému sthiasu obce,

i) je povinny umoznit pristup prenajimatefovi do bytu za G&elom prekontrolovania technického stavu
a dodrzania zmluvnych podmienok,

i) e povinny ku dilu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
{ hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykll amortizaciu, v pripade nedodrzania tejto
povinnosti vykona vypratanie a vybielenie prenajimatel a naklady za tieto sluzby odpogita od
zioZzenej zabezpeky podla bodu 3.8 vyssie,

k) je povinny pisomne nahlasit’ prenajimatefovi kaZdl osobu, ktora s nim Zije v spoloénej domacnosti
v byte a tiez kazdd zmenu,

[} najomea a osoby s nim Zijuce v domacnosti sU povinné dodrziavat nony kfud a zasady sludného
spravania sa, opakované staznosti zo strany tretich oséb na nedodrZanie tychto povinnostl s
dévodom ha nepredizenie n&jmu,

m) najomca a osoby § nim zijice v domacnosti st povinné dodrziaval platné VZN obce Marsova-
Rasov o najme bytov, nedodrzanie tejto povinnosti je ddvodom na neprediZenie najomnej zmiluvy,

n) najomca a osoby s nim Zijuce v domacnosti su povinne dodrziavat Domovy poriadok, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy, nedodrZanie tejto povinnosti je dévodom na neprediZenie n&jomnej zmluvy

4.2 Prenajimatefl

a) sazavazuje zabezpefit' najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

b} sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so suhlasom
najomcu: tento sthlas najomca moze odopriet iba z vaznych dovodov: ak takéto Upravy bude
prenajimatel povinny vykonavat na prikaz prisiusného organu statnej spravy, ndjomca sa
zavazuje, Ze ich vykonavanie bezodkladne umozni,

c) je opravneny vykonavat' kontrolu predmetu najmu.

V. Zanik najmu

5.1 Najom bytu zanikne:

a} uplynutim dohodnutej doby najmu aiebo

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
c) pisomnou vypovedou.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorugena vypoved. Najom bytu mdZe prenajimatel vypovedatl' len zo zakonnych dévodov



podfa ust. § 711 Obégianskeho zakonnika. Po zaniku najomného vztahu je najomca povinny byt
vypratat' a protokolarne odovzdat' prenajimatelovi spolu s prisiusenstvom /kltée k bytu/.

V1. Zavereéné ustanovenia

6.1 Zmenit alebo dopinit’ tito zmluvu moZno len pisomne vo forme dodatku k zmluve na zaklade
sthlasnych prejavov zmluvnych stran. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa
Ucastnici zmluvy riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a dalgimi véeobecne Zzavaznymi
pravnymi predpismi.

6.2 Utastnici prehlasuju, Ze zmluvu pred jej podpisom preditali a s jej obsahom suhiasia bez vyhrad,
na znak ¢oho ju vlastnoruéne v 2 vyhotoveniach podplsali, pritom kazda zmluvna strana
obdrZala po jednom vyhotoveni.

Prilohy:
1. Evidencny list pre vypocet tihrady najomného a za pinenia spojené s uzivanim bytu

V MarSove] — Rasove diia 18.12.2023

)
........ gﬁ‘ R TN T s
Mgr. Milan Holjgnéik _ e( /

starosta obce najomca 7
prenajimaterl

TTTOBEC
MARSOVA - RASOY |
(13 51 PREDMIER
|




Evidenény list
pre vypocet hrady najomného a za plnenia poskytované s uzivanim bytu
podla Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR z 25. septembra
2008 &. 02/R/2008

Meno vZivatela bytu  : Jan Kvastovsky Vykurovanie bytu : Plynové
Dom, &fslo popisné ;230 Kipeliia . V byte
Obec, ulica ;. Marfova- Ragov Splachovaci zachod : V byte
Cislo bytu ;13 Vyfah : Nie

Uprat. spol. priest. : UZivatel bytu

Kategdria bytu L

Poloha bytu ;2. podlaZie

Byvajici v byte

Meno ndjomnika  Dédium narodenia  Prib.vztah

Eligka 05.09.1984 manZelka

Vymera bytu .

Ostatné vybavenie bytu Mate) 29.09.2011 syn
Hlavna plocha: m?

PoloZka
1. izba 21,00
2. izba 13,20 8. linka kuchynska
3. izba 9,70 9. sporak kombinovany

. 10. kotoi plynové
VedPajiia plocha: m? 11. zachod
4. kuchyfia 8,18 12. vaﬁa_
5. komora 0.98 13. batéria- kuchyria
6. hala 10,51 14.bate’r l-a- umyvadl? . 19. Poéet rodin
7. kitpeliia 528 15. batéria- sprchovy kat
3. WC 1.21 16. vratnik domovy .
’ 17.ventil k aut. pracke
18. termostat

Uhrada za uZivanie bytu

20. Sadzba za obytnii plochu 71,42 m?

165,80 Eur

Yo i

e .’ ! , o -
Podpis pre\n%jimatel’a VBlafis /,z&-va{e]’a byt Mar¥ové- Rasov, dita 18.12.2023




